UCHWALA NR XXIX/39/2017
RADY GMINY PRUSZCZ GDANSKI

z dnia 30 marca 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pruszcz
Gdanski - czes¢ Wyzynna fragmentu obrebu geodezyjnego Straszyn

Na podstawie art. 20 i art. 27, w zwigzku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17 i art. 29 ustawy z 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2016r. poz. 778, 904, 961, 12501 1579) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446,
15791 1948), w zwigzku zuchwalg nr L/84/2014 Rady Gminy Pruszcz Gdanski zdnia 30 wrzesnia 2014 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Pruszcz Gdanski — cze§¢ wyzynna fragmentu obrebu geodezyjnego Straszyn na wniosek Wdjta Gminy Pruszcz
Gdanski, uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961, 12501 1579) stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski — czg$¢ wyzynna fragmentu obrebu geodezyjnego
Straszyn nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Pruszcz Gdanski” uchwalonego uchwala Rady Gminy Pruszcz Gdanski Nr X/75/99 zdnia 15 lipca 1999.,
zmienionego uchwatami Nr V1/40/2003 z dnia 29 kwietnia 2003 r. oraz Nr XLIX/30/2010 z dnia 2 czerwca 2010 r.
i Nr LII/50/2010 z dnia 6 sierpnia 2010 r.

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski — czgs¢
wyzynna uchwalonego uchwata nr XXXII/178/2005 Rady Gminy Pruszcz Gdanski z dnia 10 sierpnia 2005 r.
(opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Pomorskiego z 2005 r. nr 88 poz. 1814) fragmentu obrebu
geodezyjnego Straszyn zwang dalej ,,planem”.

3. Plan obejmuje obszar potozony w zachodniej czesci obrgbu Straszyn, na wschod od ul. Poprzecznej, na
poinoc od ul. Jana Pawta II, na potudnie od ul. Le$nej. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku
planu w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

§ 2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) cze$¢ graficzna - rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz
Gdanski — czg$¢ wyzynna fragmentu obrgbu geodezyjnego Straszyn, w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem
planu, stanowigcy zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski — c¢ze$¢ wyzynna, fragmentu obrgbu geodezyjnego
Straszyn, stanowiace zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan
wlasnych gminy zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz
Gdanski - cze$§¢ wyzynna, fragmentu obrebu geodezyjnego Straszyn oraz zasadach ich finansowania,
stanowiace zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaly.

§ 3. 1. Ustalenia planu zawarte sa w czesci tekstowej — to jest w niniejszej uchwale i w cze$ci graficznej - to
jest na rysunku planu w skali 1: 1000 stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu zawarto nast¢pujace obowigzujace oznaczenia graficzne:
1) granice i zasady zagospodarowania terenow;
a) granice obszaru objetego planem;
b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
¢) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) oznaczenie terendOw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi: poz.1 — cyfrowa oznaczajagca numer terenu,
poz.2. — symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu,
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3) oznaczenie przeznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:
a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
b) MU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowe;;
¢) U — tereny zabudowy uslugowe;j;
d) ZCi — cmentarz istniejacy;
e) ZCp- cmentarz projektowanys;
f) ZP — teren zieleni urzadzone;j;
g) Z,WS — teren zieleni 1 wod powierzchniowych;
h) ZL - las;
1) KDD — teren drog publicznych — droga dojazdowa;
j) KDW — teren drog wewngtrznych;
k) KDX — teren komunikacji pieszej; 1) KS — teren obstugi komunikacji samochodowej;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

a) budynek o wartosciach historyczno — kulturowych;

b) strefa ochrony ekspozycji;

¢) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;
5) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zielen izolacyjno — krajobrazowa;

b) rejon wystepowania spadkow powyzej 15%;

¢) cieki, rowy;
6) szczegolne zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) PW — pas techniczny istniejacej magistrali wodociggowe;;

b) PK - pas techniczny istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej;

¢) PE — pas techniczny napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;

d) rejon lokalizacji grobow na terenie istniejacego cmentarza;

e) strefa ochronna od granicy terenu projektowanego cmentarza;

f) pas techniczny napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV.

4. Potozenie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
dla celow geodezyjnych nalezy okre§la¢ zgodnie z przebiegiem granic ewidencyjnych dziatek, wzdhuz ktorych
wystepuja a w przypadku gdy linia ta nie biegnie wzdtuz granicy dzialek poprzez odczyt wymiaru w odniesieniu do
osi linii z rysunku planu.

§ 4. Wyjasnienia poje¢ uzywanych w niniejszym planie

1) bryta gléwna budynku: podstawowa, najwigksza pod wzgledem powierzchni zabudowy cze$¢ budynku;
nie zalicza si¢ do bryly gtownej budynku: dobudowanego garazu, werandy, schodow, ganku, wykusza, lukarny
w konstrukcji dachu itp.;

2) budynki pomocnicze: budynki zwigzane z obstugg funkcji podstawowej takie jak: garaze, budynki
gospodarcze, altany itp;

3) dach dwuspadowy symetryczny: dach o dwoch potaciach polaczonych wspolng kalenica, pochylonych
symetrycznie (o takim samym kacie nachylenia) w stosunku do poziomu; dopuszcza si¢ naczolki; dopuszcza
si¢ $cianki kolankowe o wysokosci do 120 cm od poziomu posadzki poddasza do poziomu oparcia krokwi
konstrukcji dachowej; dopuszcza si¢ lukarny i ryzality o innym kacie nachylenia dachu niz dach nad bryta
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glowna, przy czym laczna dlugo$¢ frontowych $cian tych elementdow nie moze przekracza¢ 40% dlugosci
odpowiedniej $ciany kondygnacji nizszej; budynek o ztozonym rzucie w planie, moze posiada¢ wiecej niz dwie
polacie przy czym zawsze dwie stykajace si¢ wspolng kalenicg potacie musza by¢ symetrycznie pochylone
wzdhuz wspolnej kalenicy; dopuszcza si¢ roznice w dlugosci symetrycznych potaci jednak nie wigcej jak 2,0 m
W rzucie poziomym; powyzsze ustalenie dotyczy dachu nad bryla gtéwna budynku;

4) dach ptaski: dach o kacie nachylenia potaci do 15 stopni;

5) dziatka: dziatka budowlana zgodnie z definicjg zawarta w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) instalacje odnawialnych zrddet energii: w rozumieniu ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych
zrodlach energii, z wykluczeniem instalacji podanych w § 7 ust. 4 pkt 1 lit d), e), f) niniejszej uchwaty;

7) infrastruktura techniczna: podziemne, naziemne i nadziemne urzadzenia i przewody wodociagowe, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, melioracji wodnych,
urzadzenia wodne, sieci podziemne specjalnego znaczenia, usuwania odpadoéw - definiowane lub rozumiane
zgodnie z przepisami wlasciwych ustaw wraz ze strefami ochronnymi wymaganymi przepisami
odrgbnymi oraz budowlami i budynkami towarzyszacymi zwigzanymi z ich uzytkowaniem;

8) intensywnos¢ zabudowy: w rozumieniu ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r.;

9) linia rozgraniczajaca terenu: linia bedaca granicg pomigdzy terenami o roznym przeznaczeniu (réznej funkcji),
roznym sposobie uzytkowania lub zagospodarowania, opisanymi innym symbolem cyfrowo — literowym;

10) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: linie ustalone na rysunku planu, okreslajagce maksymalne
usytuowanie plaszczyzny elewacji nowo realizowanego budynku, wiat, altan; linia ta nie dotyczy takich
elementéw budynku jak: loggie, balkony, wykusze i okapy dachu, elementéow wejs¢ do budynkéw
(schodow zewnetrznych, podestow, pochylni dla niepetlnosprawnych i zadaszen) — w czgsci o glebokosci do
1,50 m oraz: obiektow malej architektury, chodnikoéw, parkingéw, dojazdow, infrastruktury technicznej,
nagrobkow — dla ktérych obowiazuja przepisy odrebne;

11) powierzchnia terenu biologicznie czynna: w rozumieniu przepiséw w zakresie prawa budowlanego
1 przepisdbw powigzanych;

12) powierzchnia zabudowy: powierzchnia rzutu poziomego maksymalnych zewnetrznych krawedzi $cian
budynkow iwiat (po zewnetrznym obrysie elementow no$nych) na powierzchni¢ terenu oraz powierzchnia
zajmowana przez obrys zewnetrzny konstrukcji no$nych naziemnych instalacji fotowoltaicznych; do
powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni elementéw drugorzednych np.: schodow zewnetrznych,
ramp zewnetrznych, daszkow, markiz, tarasow, wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego, balkonow,
wykuszy, oraz powierzchni zajmowanej przez obiekty inne, takie jak: szklarnie, altany o konstrukcji
szkieletowej, itp.;

13) przepisy odrebne: przepisy ustaw i akty wykonawcze do tych ustaw;

14) reklama: zgodniez definicja zawarta w art. 2 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 ;

15) szyld: zgodnie z definicja zawartg w art. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r;

16) rysunek planu: rysunek w skali 1 : 1 000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

17) teren: teren wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktérego przeznaczenie zostatlo okreslone w kartach terenéw;

18) wskaznik zabudowy: wskaznik okreslajacy maksymalna dopuszczalng wielkos¢ powierzchni zabudowy
(rozumiang wedtug definicji podanej w pkt 12) w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej
projektowana inwestycja;

19) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow: w rozumieniu przepiséw techniczno - budowlanych;

b) wysokos¢ pozostalych obiektoéw budowlanych: wysoko$¢ mierzona od projektowanego poziomu terenu do
najwyzszego punktu tego obiektu;
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20) zielen izolacyjno-krajobrazowa: cze$¢ terenu przeznaczona do nasadzen grup roslinnosci (drzew, krzewow,
zieleni niskiej) spetniajaca cele izolacji akustycznej, przestrzennej, krajobrazowej (funkcje maskujace) oraz
cele przyrodnicze, ochronne, estetyczne itp.; w obrgbie zieleni dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych
inadziemnych sieci infrastruktury technicznej; powierzchni¢ zieleni wlicza si¢ do powierzchni biologicznie
czynnej wlasciwej dziatki;

21) budynki uslugowe w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 6.MU i1 7.MU rozumiane s3 jako:
samodzielne budynki uslugowe (np. wolno stojace), budynki ustugowe z mieszkaniem lecz nie wigcej niz
z dwoma mieszkaniami, w dowolnych proporcjach cze$ci uslugowej iczesci mieszkalnej, w ktorych
powierzchnia ustug przekracza 30% catkowitej powierzchni uzytkowej budynku.

§ 5. Przeznaczenie terenow

1. Ustala si¢ podzial obszaru objg¢tego planem na 24 tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone
w sposdb nastepujacy:

1) poz.1- cyfra oznaczajaca numer terenu,
2) poz.2. — symbol literowy oznaczajgcy przeznaczenie terenu;

3) przeznaczenie terenow, w tym dopuszczone funkcje i zagospodarowanie terenu dla poszczegdlnych terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, zawarte w kartach terenow w § 14.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Na obszarze objetym planem wystepuja nastgpujace elementy wymagajace ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) ekspozycja na wzniesienie z kosciotem i historycznym cmentarzem o walorach historyczno — kulturowych,
ktore potozone sa po zachodniej stronie obszaru objetego planem; ochrone zapewnia si¢ poprzez wyznaczenie
strefy ochrony ekspozycji, dla ktorej zasady ochrony ustalono w kartach terenow 1.MN, 2.U, 3.U, 10.Z,WS,
11.ZP zawartych w § 14;

2) otoczenie cieku wodnego w terenach 10.Z,WS i 11.ZP; ochron¢ zapewnia si¢ poprzez ustalone zasady
zagospodarowania terendw i zabudowy zawarte w kartach terenow w § 14;

3) krajobraz i warto$ci przyrodnicze lasu w terenach 12.Z1,13.ZL, 14.ZL; ochron¢ zapewnia si¢ poprzez ustalone
zasady zagospodarowania terenow i zabudowy zawarte w kartach terenow w § 14.

2. Na obszarze objetym planem zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustalono dla:

1) budynkow, budowli, obiektow matej architektury, dla ktérych nakazy, zakazy, dopuszczenia zawarto w kartach
terenow w § 14;

2) reklam i szyldow, dla ktorych zasady realizacji zawarto w kartach terenow w § 14;
3) ogrodzen, dla ktorych okreslono nakazy, zakazy i dopuszczenia zawarte w ust. 4.
3. Wymagania kompozycyjno — estetyczne:

1) dla elewacji budynkéw stosowac: tynk w odcieniach koloru bezowego lub szarego, kamien (dopuszczona
imitacja), drewno (dopuszczona imitacja), cegle (dopuszczona imitacja); dla magazynow dopuszcza si¢ blachg;
w obrebie jednego budynku stosowaé jednolitg kolorystyke;

2) dla dachow stosowac odcienie koloru czerwonego a w obrebie jednego budynku stosowaé jednolity materiat
ijednolita kolorystyke;

3) dla stolarki okiennej w obrebie jednego budynku stosowac jeden kolor;
4) maszty infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ z dostosowaniem kolorystyki do otoczenia.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji ogrodzen:

1) stosowa¢ ogrodzenia azurowe (np. z siatki, drewna, ogrodzenia metalowe), dopuszcza si¢ cokoty pelne do
wysokos$ci 0,50 m od poziomu terenu przy ogrodzeniu od strony drég; dopuszcza si¢ ogrodzenia z zywoptotow;

2) catkowita maksymalna wysoko$¢ ogrodzen 1,60 m;

3) zakaz budowy ogrodzen z plytowych prefabrykowanych elementow betonowych (nie dotyczy stupkow
i cokotoéw jak w pkt 1);
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4) w ogrodzeniach wprowadzi¢ przejscia ekologiczne umozliwiajace migracj¢ drobnej zwierzyny, zrealizowane
w formie: otworéw o Srednicy minimum 15cm wykonanych w cokole przy powierzchni terenu,
rozmieszczonych w odstgpach nie wigkszych niz 5m Iub gdy wysoko$¢ cokotu nie przekracza 10 cm -
przeswitow o szerokosci 10 cm pomiedzy cokolem a azurowymi elementami ogrodzenia.

5. W odniesieniu do okreslonych w kartach terenéw rodzajéw dachu, wielkosci powierzchni zabudowy,
minimalnego procentu powierzchni biologicznie czynnej oraz intensywnos$ci zabudowy dopuszcza si¢ odstgpstwa
dla:

1) obiektow infrastruktury technicznej, dla ktéorych dopuszcza si¢ stosowanie parametrow dowolnych
wynikajacych z technologii;

2) terenOw istniejacej zabudowy w nastepujacym zakresie:

a) dla budynkow istniejacych uwidocznionych na mapie rysunku planu, ktére majg inng forme¢ dachu niz
ustalono w karcie danego terenu - dopuszcza si¢ zachowanie stanu istniejacego; przy nadbudowie budynkow
lub przebudowie dachu obowigzuje forma jak podano w karcie danego terenu;

b)dla dziatek zabudowanych, je$li wskazniki: wielkos¢ powierzchni zabudowy, minimalny procent
powierzchni biologicznie czynnej oraz intensywno$¢ zabudowy przekraczaja warto$ci ustalone w karcie
danego terenu, dopuszcza si¢ ich zachowanie i mozliwos$¢ ich zwigkszenia o 10%.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu

1. Zasady racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi i racjonalnego gospodarowanie gruntami:
1) ustala si¢ nakaz:
a) zabezpieczania gruntu przed infiltracja wod z czasowo gromadzonych odpadow;

b) zebrania wierzchniej warstwy gruntu (gleby) przed zabudowa terenu w celu jej pozniejszego wykorzystania
do prac pielggnacyjno — porzadkowych;

2) ustala si¢ zakaz:
a) sktadowania odpadow w miejscach nie przeznaczonych do tego celu;
b) zakopywania odpadow;

¢) stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki $sciekowej, ktore moglyby spowodowaé dostanie
si¢ Sciekow do wod powierzchniowych i gruntu;

3) na obszarze objetym planem wystepuja rejony o spadkach powyzej 15 %, na ktérych moze wystapic¢ erozja
1 osuwanie si¢ gruntow; w przypadku niezbednego do zagospodarowania terenu podcinania zboczy i tworzenia
skarp wynikajacych z wymogdéw bezpieczenstwa terenéw bezposrednio przyleglych, prowadzenia sieci
infrastruktury technicznej, realizacji urzadzen gromadzenia wod opadowych iroztopowych itp, w celu
przeciwdzialania potencjalnym zagrozeniom morfodynamicznym, nalezy:

a) ograniczy¢ zakres robot ziemnych do niezbednego minimum;
b) wykluczy¢ sktadowanie materialu piaszczystego pochodzacego z wykopows;

¢) zapewni¢ stabilno$§¢ geodynamiczng skarpy metodami technicznymi i biologicznymi, przy wizualnej
dominacji elementéw naturalnych;

d) w nasadzeniach roslinnosci zastosowaé zrdznicowang roslinno$¢ rodzima, zielng i krzewiasta, w tym krzewy
kolczaste utrudniajace penetracje skarpy przez ludzi,

e) nie skierowywac¢ wod opadowych i roztopowych z terenu przylegltej wierzchowiny wysoczyzny na skarpe,
zapewni¢ odwodnienie podndza skarpy;

f) wykluczy¢ uzywanie gruzu i innych odpadow do uksztaltowania skarpy;

g) dopuszcza si¢ przeksztalcenie rejondw o spadkach powyzej 15 % dla celow realizacji infrastruktury
technicznej w tym zbiornikoéw wod opadowych i roztopowych;
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h) wszelkie prace ziemne iinwestycyjne poprzedzi¢ szczegdélowym rozpoznaniem budowy geologicznej
i ustaleniem kategorii geotechnicznej warunkéw posadowienia obiektow budowlanych z uwzglednieniem
statecznosci skarp zgodnie z przepisami odrgbnymi; w przypadku stwierdzenia mozliwosci wystgpowania
osuwania si¢ mas ziemnych w projekcie budowlanym nalezy przewidzie¢ $rodki techniczne zabezpieczajace
przed osuwaniem.

2. Zasady ochrony walorow krajobrazowych srodowiska, przyrody i warunkéw klimatycznych:

1) ksztattowanie terenow zieleni - powierzchni biologicznie czynnych 1iterenow zieleni izolacyjno —
krajobrazowej z zastosowaniem gatunkow rodzimych zgodnych z warunkami siedliskowymi zudziatem
gatunkéw zimozielonych i zastosowaniem kompozycji wielopigtrowych; wskazniki powierzchni terenéw
biologicznie czynnych dla poszczegdlnych terendow zawarto w kartach terenow w § 14;

2) przy realizacji ustalen planu zapewni¢ ochron¢ siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych
ochrong, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrong;
ustalenie powyzsze nie stanowi przestanki wystarczajacej do uzyskania stosownych zezwolen odpowiednich
organow na odstgpstwa od zakazoéw w stosunku do gatunkoéw chronionych roslin, zwierzat oraz grzybow.

3. Zasady ochrony powietrza, wod, gleby iziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i polami
elektromagnetycznymi:

1) w zakresie ochrony powietrza ustala si¢: przyjecie do celow grzewczych rozwigzan niskoemisyjnych
i ekologicznych;

2) w zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami ustala sig:

a) dopuszczalny poziom dzwigku w $rodowisku dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.MN,
4.MN, 5.MN- jak dla terenow przeznaczonych na zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinna;

b) dopuszczalny poziom dzwigku w §rodowisku dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem 6. MU
i 7.MU — jak dla terenow przeznaczonych na zabudowe¢ mieszkaniowo — ustugows;

¢) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi na terenach zabudowy ustugowej, znajdujacych sie
w obszarze oddzialywan akustycznych, zastosowa¢ rozwigzania techniczne doprowadzajace poziom hatasu
do warto$ci obowigzujgcych norm;

3) w zakresie ochrony powierzchni ziemi ustala si¢ nakazy:

a) ograniczenia wykonywania budowlanych prac ziemnych jedynie do terenu lokalizacji poszczegodlnych
budynkoéw, dojazdéw do nich oraz realizacji obiektow infrastruktury techniczne;;

b) zebrania wierzchniej warstwy gruntu w celu jego pozniejszego wykorzystania do celow porzadkowych, po
zakonczeniu realizacji planowanych przedsigwziec;

¢) dla terendéw o spadkach powyzej 15 % obowigzujg ustalenia zawarte w ust. 1 pkt 3;
4) w zakresie ochrony i warunkow korzystania z wod ustala sie:
a) oczyszczenie wod odprowadzanych do gruntu zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

b) stosowanie zbiornikéw na wody opadowe i roztopowe z dachéw obiektow budowlanych i ich pézniejszego
wykorzystania do nawodnienia terenéw zielonych,

c¢) zachowanie odkrytego cieku z mozliwos$cig zmiany przebiegu jego koryta i przykrycia, ale z zachowaniem
obecnego kierunku odptywu wod;

S)na obszarze objetym planem nie wystepujg urzadzenia wytwarzajgce promieniowanie elektromagnetyczne
stwarzajace zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi.

4. Zasady lokalizacji zabudowy izagospodarowania terenow dla zachowania réwnowagi przyrodniczej
i prawidlowych warunkow zycia:

1) zakaz lokalizowania:

a) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie
srodowiska; ustalenie nie dotyczy realizacji inwestycji celu publicznego oraz inwestycji drogowych
i infrastruktury technicznej;
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b) nowych przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko w rozumieniu
przepisow o ochronie $rodowiska, jezeli w wyniku postgpowania o uzyskanie decyzji o uwarunkowaniach
srodowiskowych i/ lub przeprowadzong ocen¢ oddzialywania na $rodowisko, zostanie wskazane ich
negatywne oddziatywanie na srodowisko i otoczenie, w tym na tereny uzytkowanie rolnicze, na srodowisko
gruntowo-wodne oraz na tereny przeznaczone pod zabudowe; ustalenie nie dotyczy realizacji inwestycji celu
publicznego, inwestycji drogowych, infrastruktury technicznej oraz zaktadéw istniejacych;

c)w obrebie istniejacej 1projektowanej zabudowy mieszkaniowej 1 mieszkaniowo — ustugowej (o
przeznaczeniu oznaczonym na rysunku planu symbolami: MN, MU) ustala si¢ zakaz lokalizacji
przedsigwzig¢, w stosunku do ktoérych istnieje oraz stwierdzi si¢ obowigzek opracowania raportu
oddzialywania na $rodowisko, o ktorym mowa w przepisach o ochronie $§rodowiska, bez wzgledu na wynik
tego raportu; ustalenie nie dotyczy realizacji inwestycji celu publicznego, inwestycji drogowych oraz
infrastruktury technicznej;

d) instalacji odnawialnych zrddetl energii otrzymywanej z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego oraz
z bioplynow;

e) innych instalacji odnawialnych zrodet o mocy powyzej 50 kW;
f) elektrowni wiatrowych;

2) nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujacych zabezpieczenie
srodowiska przed zanieczyszczeniami;

3) zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji poszczegoélnych funkcji winien by¢ bezwzglednie ograniczony do
granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut prawny a znajdujace si¢ na nim pomieszczenia na pobyt ludzi
musza by¢ wyposazone w techniczne §rodki ochrony przed ucigzliwos$ciami;

4) dla prowadzonej dziatalno$ci ustala si¢ wymog spelnienia obowigzujacych przepiséw szczegdlnych ochrony
srodowiska (w tym w zakresie ochrony wodd powierzchniowych ipodziemnych oraz hatasu) oraz
zabezpieczenia pomieszczen na pobyt ludzi przed ucigzliwosciami innych funkc;ji;

5) do wykonania placéw postojowych, dojazdow, drog wewngtrznych stosowaé nawierzchnie przepuszczalne
(gruntowe) lub potprzepuszczalne z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.

5. Zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢: zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej;

2) w zakresie odprowadzenia $ciekoéw sanitarnych ustala si¢: odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do sieci
kanalizacji sanitarnej; tymczasowo do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie
sciekow do szczelnych zbiornikow bezodplywowych;

3) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
a) dla terenow 1.MN, 2.U, 3.U, 4.MN, 5.MN, 6. MU i 7.MU:

- wody opadowe iroztopowe z dachéw budynkow odprowadzaé na powierzchnie terenu dziatki lub inny
teren, do ktérego inwestor ma tytul prawny; ustala si¢ obowigzek retencjonowania wod opadowych
i roztopowych w zbiornikach na wody opadowe (retencyjnych lub retencyjno — rozsgczajacych) zco
najmniej 50% powierzchni wszystkich dachow budynkow i ich wykorzystanie do nawodnienia ogrodkow
przydomowych, trawnikow,

- wody opadowe i roztopowe z dojazdow, placow postojowych i parkingdw odprowadzaé na teren dziatki
lub inny teren, do ktoérego inwestor ma tytul prawny w sposdb nastepujacy: bezposrednio na powierzchnig
terenu dziatki z zakazem sptywu na nieruchomosci sasiednie, do zbiornikdéw retencyjnych lub retencyjno —
rozsaczajacych; dopuszcza si¢ odprowadzenie wod do zbiornikéw, w ktoérych gromadzona jest woda
z dachow budynkoéw; oczyszczanie wod opadowych iroztopowych z zanieczyszczen i osadow zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

b) dla terenow 15.KS i 16.KS ustala si¢:
- wody opadowe i roztopowe odprowadzaé¢ w obrebie danego terenu,
- oczyszczenie wod zgodnie z przepisami odrebnymi;

¢) dla terenéw 17.KDD, 18.KDD, 19.KDW, 20.KDW, 21.KDW, 22 KDX ustala si¢:
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- wody opadowe i roztopowe odprowadza¢ w obrebie terenu danej drogi lub do ciekow,
- oczyszczenie wod zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie zasilania w energi¢ elektryczng ustala si¢: zasilanie w oparciu o istniejace i projektowane sieci
iurzadzenia elektroenergetyczne oraz instalacje odnawialnych zrodet energii omocy do 50kW (z
wykluczeniem instalacji podanych w § 7 ust.4 pkt 1 lit d), e, f);

5) w zakresie zasilania w gaz ustala si¢: zasilanie z sieci gazowej $redniego lub niskiego ci$nienia lub gaz
bezprzewodowy (butlowy); dopuszcza si¢ rozbudowg sieci gazowej;

6) w zakresie gospodarki odpadami: gromadzenie i unieszkodliwianie odpadéw zgodnie =z przepisami
obowigzujacymi w gminie Pruszcz Gdanski; powierzchnia miejsc na pojemniki i kontenery na odpady stale
powinna by¢ odpowiednio dostosowana do ilosci odpadow i umozliwia¢ ustalony na terenie gminy zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi sposob segregacji odpadow.

6. Inne wymogi zachowania réwnowagi przyrodniczej i prawidlowych warunkow zycia zostaly okreslone
poprzez zasady iwskazniki zagospodarowania terendw zawarte w kartach terenow w § 14 niniejszej uchwaly.

§ 8. Wymagania wynikajac z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1. Na obszarze objetym planem ogélnodostepne przestrzenie publiczne stanowia:
1) tereny drog publicznych 17.KDD i 18.KDD;

2) tereny drog wewnetrznych 19.KDW 1 21.KDW, teren ciggu pieszego 22.KDX oraz potudniowy odcinek drogi
20.KDW (do granicy z terenem 4.MN);

3) tereny cmentarzy 8.ZCi oraz 9.ZCp;
4) tereny zieleni urzadzonej 23.ZP oraz 24.ZP;
5) teren lasu 12.ZL.
2. W zagospodarowaniu przestrzeni publicznych obowigzujg ustalenia zawarte w kartach terenow w § 14.

§ 9. Sposoby zagospodarowania terendow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz szczegélne warunki zagospodarowania terenow
i ograniczenia w ich uzytkowaniu

1. Dla obszaru objetego planem majg zastosowania przepisy art. 7 ustawy o ochronie gruntow rolnych i le§nych
z dnia 3 lutego 1995 r. (t.j. Dz. U. Z 2015 r., poz. 909 ze. zm.):

1) na cele nierolnicze przeznacza si¢ dodatkowo, poza gruntami rolnymi dla ktérych uzyskano zgody na
przeznaczenie gruntdw rolnych na cele nierolnicze w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
gminy Pruszcz Gdanski — cze$¢ wyzynna, grunty rolne klasy R IVa i R IVb o powierzchni 2,13 ha — na
podstawie niniejszej uchwaty;

2) na cele niele$ne przeznacza si¢ grunty lesne o powierzchni 2,69 ha - na podstawie Decyzji Ministra Srodowiska
znak ES.2210.56.2016.SS z dnia 30 wrzesnia 2016 .

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi ani obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig wyznaczone na podstawie ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

3. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny gornicze.

4. Na obszarze objetym planem nie wystepujg zarejestrowane obszary predysponowane do wystepowania
ruchow masowych oraz udokumentowane osuwiska. Na obszarze objetym planem wystepuja rejony o spadkach
powyzej 15 %, na ktorych moze wystgpi¢ erozja i osuwanie si¢ gruntow, zasady zagospodarowania tych terenow
podano w § 7 ust.1 pkt 3.

5.Ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem  w zasiggu powierzchni ograniczajacej lotniska
wojskowego Pruszcz Gdanski, wszelka planowana stata i czasowa zabudowa o wysokos$ci rownej i powyzej 50 m
ponad poziom terenu i 110 m ponad poziom morza wymaga kazdorazowo przed wydaniem decyzji o pozwoleniu
na budowe uzyskania uzgodnienia dokumentacji budowlanej z wlasciwymi organami.
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6. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny wymagajace rehabilitacji istniejacej zabudowy
i infrastruktury technicznej, przeksztatcen, rekultywacji i wskazane do rewitalizacji.

7. Na obszarze obj¢tym planem wystepuja cieki, rowy, zbiorniki wodne. Dla tych urzadzen ustala si¢:

1) wymog ich utrzymania izapewnienie swobodnego przeptywu wod; dopuszcza si¢ ich przebudowe,
skanalizowanie rowow 1iciekéw, wtym w zakresie niezbednym dla realizacji inwestycji drogowych
1 infrastruktury technicznej i zagospodarowania terenu w przypadku wystepowania kolizji z planowanym
zainwestowaniem z zachowaniem istniejagcych stosunkow wodnych na przyleglych gruntach oraz
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych (prawo wodne);

2) zapewnienie minimum jednostronnego dostgpu do rowow, ciekow izbiornikéw wodnych  (lub sieci
w przypadku skanalizowania) w celu ich konserwacji;,

3) zakaz grodzenia wzdhuz rowow, ciekoéw i zbiornikow wodnych oraz nieruchomosci przylegtych, w odlegltosci
2,5 m od gornej krawedzi skarpy rowu.

8. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, jezeli takie wystepuja,
okreslono w kartach terenow w§ 14.

§ 10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
1. Na obszarze obj¢tym planem nie wyznacza si¢ obszardéw wymagajacych scalen i podziatow nieruchomosci.

2. W przypadku scalenia i podzialu nieruchomosci dokonywanych na wniosek wiascicieli lub uzytkownikow
wieczystych, obowigzuje podzial na dziatki budowlane w odniesieniu do warunkéw podziatu nieruchomosci
1 parametrow dziatek wedlug ustalen podanych w pkt 7 w kartach terenow w§ 14.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1. Obszar objety planem powigzany jest z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez:

1) droge publiczng - istniejacg ul. Jana Pawla II, oznaczong na rysunku planu symbolem 17.KDD, potaczong
z drogami publicznymi: ul. Poprzeczng iul. Starogardzka (potozonymi poza obszarem obj¢tym planem);
zasady zagospodarowania terenu 17.KDD, modernizacji i rozbudowy zawarto w karcie tego terenu w § 14;

2) droge publiczng - istniejaca ul. Poziomkowa, oznaczong na rysunku planu symbolem 18.KDD, potaczong
z droga publiczng - istniejacag ul. Jana Pawla II iz drogg publiczng - istniejaca ul. Le$na; zasady
zagospodarowania terenu 18.KDD, modernizacji i rozbudowy zawarto w karcie tego terenu w § 14 ust.15;

3) droge wewnetrzng - projektowang, oznaczong na rysunku planu symbolem 19.KDW potaczong z droga
publiczng - istniejacag ul. Jana Pawla II iz droga publiczng - istniejacg ul. Poziomkowa; zasady
zagospodarowania terenu 19.KDW,modernizacji i rozbudowy zawarto w karcie tego terenu w § 14 ust.16;

4) droge wewnetrzng, na odcinku poludniowym istniejaca a na odcinku potnocnym projektowana, oznaczong na
rysunku planu symbolem 20.KDW polaczong zdroga publiczng istniejagca ul. Jana Pawla II; zasady
zagospodarowania terenu 20.KDW, modernizacji i rozbudowy zawarto w karcie tego terenu w § 14 ust.17;

5) droge wewngtrzng — istniejgcg (ul. Sienkiewicza), oznaczong na rysunku planu symbolem 21.KDW potaczong
z droga publiczng — ul. Les$ng przylegla do obszaru objetego planem od strony péinocnej oraz z ul. Drzymaty
(potozonymi poza obszarem objetym planem); zasady zagospodarowania terenu, modernizacji i rozbudowy
zawarto w karcie tego terenu w § 14 ust.18;

6) teren komunikacji pieszej - istniejacy, oznaczony na rysunku planu symbolem 22.KDX, prowadzacy od
ul.Lesnej do ul.Sienkiewicza; zasady zagospodarowania terenu 22.KDX, modernizacji i rozbudowy zawarto
w karcie tego terenu w § 14 ust.19.

2. Ustala si¢ dojazdy do terenow objetych planem wedlug zasad podanych w kartach terenow.
3. Ustala si¢ nastepujace wskazniki i zasady lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow osobowych:
a) budynek mieszkalny: minimum 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny;

b) lokal mieszkalny w budynku ustugowym: minimum 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny;
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c) funkcja ustugowa w budynku mieszkalnym jednorodzinnym: minimum 2 miejsca postojowe na 1 ustuge
i dodatkowo minimum 1 miejsce postojowe na 3 zatrudnionych;

d) ustugi w oddzielnych budynkach:

- ustugi handlu: minimum 1 miejsce postojowe na kazde 20 m? powierzchni sprzedazy, jednak nie mniej niz
trzy miejsca postojowe;

- biura, urzedy: minimum 1 miejsce postojowe na kazde 25 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz
trzy miejsca postojowe;

- gastronomia: minimum 0,25 miejsca postojowego na 1 miejsce gastronomiczne, jednak nie mniej niz trzy
miejsca postojowe;

- ushugi inne: minimum 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz trzy
migjsca postojowe;

- dodatkowo dla ustug znajdujacych si¢ w budynkach wymienionych w lit.d) minimum 1 miejsce postojowe na
3 zatrudnionych;

e) w ramach miejsc postojowych wyznaczonych wg wskaznikow podanych wlit c) ilit. d) nalezy zapewnié
miejsca postojowe dla pojazdéow wyposazonych w karte parkingowa to jest miejsca postojowe spelniajace
wszystkie wymogi przepisow odrgbnych dotyczacych miejsca postojowego dla oséb niepelnosprawnych wedtug
nastepujacych wskaznikow:

- 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 1 do 10,

- 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 11 do 20,

- 10% ogolnej liczby stanowisk, jezeli liczba stanowisk wynosi powyzej 20;
f) przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc postojowych uwzglednic:

- dla budynkéw rozbudowywanych lub nadbudowywanych lacznie istniejace inowo projektowane czesci
budynku,

- obliczong liczbg miejsc postojowych zaokragla¢ w gore;

g) wymagane wedlug powyzszych wskaznikow miejsca postojowe zrealizowa¢ na powierzchni terenu lub
w wydzielonym obiekcie, w obrebie dziatki lub terenu objgtego inwestycjg; miejsc postojowych w garazach
zamknietych nie wlicza si¢ do wymaganego minimum z wylaczeniem zabudowy jednorodzinnej gdzie garaz
niezaleznie od ilosci stanowisk zalicza si¢ jako 1 miejsce postojowe;

h) w obrebie parkingu otwartego/terenowego dla co najmniej 5 pojazdéw samochodowych ustala si¢ wymog
wprowadzenia drzew w proporcji co najmniej 1 drzewo na kazde pie¢ miejsc postojowych;

i) dla utwardzenia nawierzchni miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych obowigzuje stosowanie
nawierzchni gwarantujacej przepuszczalnos¢ wody do gruntu, jesli nie jest to sprzeczne z przepisami odrgbnymi.

4. Ustala si¢ wskazniki izasady lokalizacji miejsc postojowych dla rowerow w przypadku  ushug
realizowanych przez inwestora na terenie dzialki, wiloSci minimum 1 miejsce postojowe na kazde 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz dwa miejsca postojowe.

5. W obszarze objetym planem — w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, MU, ZP
dopuszcza si¢ wydzielenia dziatek dla dojazdow i doj$¢ wedtug nastepujacych zasad:

1) szeroko$¢ wydzielenia dzialek dla dojazdow minimum 10 m; dojazdy projektowac jako przelotowe, polaczone
z drogami publicznymi, zdrogami wewngtrznymi lub zakonczone placem do zawracania o wymiarach
minimum 15 m x 15 m; przy wydzielaniu dziatki dla dojazdu uwzgledni¢ lokalizacje ogdlnodostepnych miejsc
postojowych dla samochodow osobowych idostawczych do 3t wilosci minimum 1mp na 1 dziatkg
budowlang przylegla do tej drogi;

2) przy wydzieleniu dziatek dla dojazdéw do maksymalnie 3 dziatek budowlanych, dopuszcza si¢ szerokosé
wydzielenia dzialek dla dojazdéw minimum 6 m iwymog zakonczenia dojazdu placem do zawracania
o wymiarach minimum 12,5 m x 12,5 m;
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3) przy wydzielaniu dziatki dla dojazdow uwzgledni¢ lokalizacje ogdlnodostepnych miejsc postojowych dla
samochodow osobowych i dostawczych do 3 t w ilo§ci minimum 1 mp na 1 dziatke budowlang przylegla do tej
drogi;

4) w terenie wydzielanej dziatki dla dojazdu dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej;

5) projekt podziatu terenu na dziatki budowlane wymagajacy wydzielenia dojazdoéw i doj$¢ musi zawiera¢ projekt
lub koncepcj¢ niwelety nawierzchni drogi z podaniem projektowanych rzednych osi drogi na wysokoSci
projektowanych granic nowych dzialek oraz lokalizacje ogoélnodostgpnych miejsc postojowych w drodze
wewnetrznej, o ktérych mowa powyzej;

6) wydzielone dojazdy moga by¢ urzadzone wedlug wymogoéw technicznych jak dla droég publicznych lub moga
by¢ urzadzone jako ciagi pieszo-jezdne w tym bez wydzielania jezdni; do utwardzania drég wewnetrznych
stosowaé nawierzchnie gwarantujaca przepuszczalno$¢ wody do gruntu;

7) wydzielenie dziatek dla doj$¢ pieszych: szeroko§¢ minimum 3 m; do utwardzania drog wewnetrznych stosowac
nawierzchnie gwarantujacg przepuszczalnosé wody do gruntu;

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ mozliwo$¢ budowy urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
z uwzglednieniem nastgpujacych wymogow:

1) nakaz przeprowadzenia i wykonania w sposob zapewniajacy ochrong waloréw krajobrazowych;

2) nakaz przeprowadzenia i wykonania w sposob zapewniajacy mozliwos¢ przemieszczania si¢ dziko zyjacych
zwierzat;

3) sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w porozumieniu z wiascicielem terenu;

4) na terenach laséw realizacja urzadzen isieci infrastruktury technicznej moze nastgpowaé pod warunkiem
zgodnosci z ustawg o ochronie gruntow rolnych i le$nych;

5) okreslone w kartach terendw rodzaje dachow, wielko§¢ powierzchni zabudowy, minimalny procent
powierzchni biologicznie czynnej oraz intensywno$¢ zabudowy nie dotycza obiektow infrastruktury
technicznej, dla ktorych dopuszcza si¢ stosowanie parametréw dowolnych.

2. System zaopatrzenia w wodg:

1) wzdtuz istniejacej magistrali wodociggowej DN 418 (wraz z urzadzeniami technicznymi) wyznacza si¢ pas
techniczny - oznaczony na rysunku planu graficznie i symbolem PW o lacznej szeroko$ci 6 m, to jest po 3 m od
osi przewodu sieci wodociggowej; dla pasa technicznego ustala si¢ nastgpujace wymogi:

a) zakaz lokalizacji obiektow (w tym wiat i ogrodzen) niezwigzanych z obslugg sieci i urzadzen;
b) zakaz nasadzen drzew i krzewow (dopuszcza si¢ nawierzchnie trawiasta);
¢) umozliwienie dojazdu cigzkim sprzgtem w celach eksploatacyjnych;

d) dopuszcza si¢ lokalizacje jezdni, parkingow, sieci infrastruktury technicznej zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych;

2) budowa urzadzen i sieci wodociggowych z uwzglednieniem wymogow przepisOw przeciwpozarowych.

3. System odprowadzenia $ciekow sanitarnych: wzdtuz istniejacych sieci kanalizacji sanitarnej przebiegajacych
poza terenami drog ustala si¢ pas techniczny - oznaczony na rysunku planu graficznie i symbolem PK, o facznej
szerokosci 4 m to jest po 2 m od osi przewodu sieci kanalizacyjnej; dla pasa technicznego ustala si¢ nastepujace
Wymogi:

a) umozliwienie dojazdu cigzkim sprzgtem w celach eksploatacyjnych;
b) zakaz zabudowy (lokalizacji budynkow, wiat) i ogrodzen;
¢) zakaz nasadzen drzew i krzewow (dopuszcza si¢ nawierzchni¢ trawiastg);

d) dopuszcza si¢ lokalizacje jezdni, parkingdw oraz sieci infrastruktury technicznej zgodnie z wymogami
przepisow odregbnych.
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4. System odprowadzenia wod opadowych iroztopowych: na calym obszarze objetym planem ustala si¢
mozliwo$¢ budowy sieci kanalizacji deszczowej oraz urzadzen ibudowli gromadzenia iodprowadzenia wod
opadowych i roztopowych;

5. System zaopatrzenia w gaz: na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy sieci
gazowej 1 urzadzen zaopatrzenia w gaz;

6. System zaopatrzenia w ciepto: na obszarze objetym planem nie wystepuje sie¢ cieptownicza; dopuszcza si¢
mozliwo$¢ budowy sieci cieptownicze;.

7. System zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
1) w obszarze objetym planem wystepujg sieci i urzadzenia elektroenergetyczne;

2) ustala si¢ mozliwos$¢ rozbudowy, przebudowy oraz budowy nowych linii i sieci elektroenergetycznych niskiego
napigcia i sredniego napigcia z uwzglednieniem nastepujacych wymogow:

a) usuniecie wszelkich kolizji istniejacych sieci elektroenergetycznych w porozumieniu z wlascicielem sieci;

b) istniejgcag i projektowang sie¢ elektroenergetyczng w sytuacjach koniecznych nalezy przystosowa¢ do
planowanego zagospodarowania;

c) budowe stacji transformatorowych dopuszcza si¢ w terenach o przeznaczeniu: MN — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. MU — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izabudowy
ustugowej, U — tereny zabudowy ustugowej, ZCi — cmentarz istniejgcy, ZCp- cmentarz projektowany, Z,WS
— teren zieleni 1 wod powierzchniowych, KS — teren obstugi komunikacji samochodowe;;

d) w obrgbie terendw wymienionych w lit.c) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych wnetrzowych
bezposrednio przy granicy dziatki;

e) realizacja stacji transformatorowych nastupowych bez ograniczen;

3) przez obszar objety planem przechodzi istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia —
SN 15 kV. Wzdtuz linii wyznacza si¢ pas techniczny o tacznej szerokosci 14 m, to jest po 7 m od osi linii
w obu kierunkach w rzucie poziomym - oznaczony na rysunku planu symbolem graficznie i symbolem PE.
Zagospodarowanie terenu w obszarze pasa wymaga uzyskania opinii wiasciciela sieci; w przypadku
skablowania linii lub jej przebudowy jako napowietrzna w innym przebiegu, oznaczony na rysunku planu pas
techniczny nie obowigzuje.

8. System telekomunikacyjny i teletechniczny:

1) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (o symbolu MN) oraz w terenach zabudowy
mieszkaniowej 1zabudowy ustugowej (o symbolu MU) dopuszcza si¢ infrastrukture telekomunikacyjna
o nieznacznym oddzialywaniu (w rozumieniu przepisoOw odrebnych) oraz wszelka infrastrukture teletechniczng;

2) w pozostatych terenach dopuszcza si¢ wszelka infrastrukture telekomunikacyjna i teletechniczna;

3) budowa masztow i stacji bazowych wymaga dostosowania rozwigzan architektonicznych do krajobrazu; przy
ocenie oddziatywania na otoczenie projektowanych stacji bazowych nalezy uwzgledni¢ oprocz istniejacej
zabudowy takze przewidziane w planie lokalizacje nowej zabudowy — zgodnie z parametrami okreslonymi
w planie;

4) linie telekomunikacyjne i teletechniczne nalezy projektowac jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach
przewidzianych pod droge wewnetrzng lub w terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
i ustugowa — wzdhuz granic dziatek.

§ 13. Tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

1. W obszarze objetym planem terenami inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym sg tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami: 2.U, 8.ZCi, 9.ZCp, 15.KS, 16.KS, 17.KDD, 18.KDD, 19.KDW, 21.KDW,
22 KDX, teren 20.KDW na odcinku potudniowym — do linii rozgraniczajgcej z terenem 4.MN.

2. Inwestycje celu publicznego moga tez by¢ realizowane w obrebie terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 10. Z,WS, 11.ZP, 20.KDW na odcinku pétnocnym wzdhuz linii rozgraniczajacej z terenem 4.MN.

§ 14. Karty terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

1. Karta terenu o symbolu: 1.MN ( powierzchnia 0k.0,41 ha):
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1) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z obiektami budowlanymi, miejscami postojowymi,
zielenig, dojsciami i dojazdami, infrastrukturg techniczng, zwigzanymi z uzytkowaniem terenow;

b) w terenie dopuszcza si¢:
- budynki mieszkalne jednorodzinne wylacznie wolnostojace,
- nie wiecej niz dwa lokale mieszkalne na jednej dziatce,
- budynki pomocnicze,
- infrastrukture techniczna nie zwigzang z uzytkowaniem tego terenu,

- instalacje odnawialnych zrédet energii w rozumieniu § 4 pkt 6 montowane wytacznie na budynkach; dla
budynku o wartos$ciach historyczno - kulturowych wedtug wymogoéw podanych pkt 4 lit b);

c) zakazuje si¢: lokalizacji przedsigwzie¢ okreslonych w § 7 ust. 4 pkt 1 niniejszej uchwatly;

2) ZASADY OCHRONY IKSZTALTOWANIA LADU  PRZESTRZENNEGO 1ZASADY
KSZTAF TOWANIA KRAJOBRAZU:

a) zasady lokalizowania reklam i szyldow:
- zakaz lokalizacji reklam,

- dopuszcza si¢ maksymalnie 2 szyldy umieszczone na budynku dotyczace prowadzonej w budynku
dziatalnosci; powierzchnia jednego szyldu do 0,5 m2 z wykluczeniem szyldow emitujacych zmienne
swiatto (natezenie i obraz) m.in. typu LED;

b) wymagania kompozycyjno — estetyczne zgodnie z § 6 ust. 3;
¢) zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 4;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU:

a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 ust.1 do ust.4;

b) teren potozony pomigdzy linia rozgraniczajaca zterenem 11.ZP a maksymalng nieprzekraczalng linig
zabudowy wzdhuz tej linii zagospodarowac zielenig izolacyjno - krajobrazowg — jak oznaczono na rysunku
planu;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) teren potozony jest w strefie ochrony ekspozycji na wzniesienie z kosciotem i historycznym cmentarzem; dla
strefy ustala sie:

- zakaz lokalizacji elementow dysharmonizujgcych i dominant architektonicznych,
- zakaz montazu kolektorow stonecznych, instalacji fotowoltaicznych na powierzchni terenu;

b) w terenie znajduje si¢ budynek o wartosciach historyczno - kulturowych objety ochrona ustaleniami planu;
dla budynku ustala sig:

- nakaz zachowania formy architektonicznej, to jest: bryly oraz ksztaltu dachu, dyspozycji $cian, detalu
architektonicznego (w tym wielko$ci 1 ksztattu okien oraz podzialow stolarki okiennej), materiatow
budowlanych elewacji i historycznej kolorystyki,

- dopuszcza si¢ rozbudowe budynku z uwzglednieniem kontynuacji formy historycznej i z wyr6znieniem
elementow dodanych; wyklucza si¢ nadbudowe i powigkszenie lukarn,

- dopuszcza si¢ modernizacje (przebudowe) we wnetrzu z poszanowaniem elementow chronionych,

- dopuszcza si¢ montaz kolektoréw slonecznych, instalacji fotowoltaicznych na dachu budynku na
maksimum 50% powierzchni dachu,
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- dopuszcza si¢ rozbiorke budynku w sytuacjach uzasadnionych jego stanem zachowania stwarzajacym
zagrozenie dla zycia lub mienia ludzkiego, potwierdzonych opinig techniczna wykonang przez osoby
posiadajace wlasciwe uprawnienia do wykonywania takich opinii, oraz po wykonaniu przed rozbiorkowej
inwentaryzacji pomiarowej i fotograficznej budynku uwzgledniajacej wszystkie elementy stanowigce
o warto$ci historycznej budynku, w oparciu o przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami;

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
- minimum 4 m od linii rozgraniczajgcej z terenem 2.U — jak na rysunku planu,
- minimum 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 3. U — jak na rysunku planu,
- minimum 10 m od linii rozgraniczajacej z terenem 11. ZP — jak na rysunku planu,
- minimum 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 17.KDD — jak na rysunku planu,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: minimalna nie ustala si¢, maksymalna
30%;

¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,90;
d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki: 50%;
e) usytuowanie budynkow:

- budynki mieszkalne sytuowa¢ dluzszym bokiem rownolegle do linii rozgraniczajacej z terenem 2.U (z
dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni),

- budynki pomocnicze sytuowaé¢ dtuzszym bokiem réownolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajacej
z terenem 2.U (z dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni);

f) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne: 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze), maksymalna wysokos¢
9 m; dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna;

- budynki pomocnicze: maksymalna wysokos$¢ 6 m,
- poziom posadowienia budynkow: do 0,5 m nad poziomem terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku,
- obiekty matej architektury: powierzchnia zabudowy do 4 m2, maksymalna wysokos¢ do 4 m,

- maszty telefonii komdrkowej wysokos¢ do 5 m, zuwzglednieniem wymogdéw podanych w § 9 ust.5,
obiekty infrastruktury elektroenergetycznej wysoko$¢ dowolna z uwzglednieniem wymogdéw podanych
w8 9 ust.5, inne maszty i stupy wysokos¢ do 8 m;

g) dachy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne: dachy dwuspadowe symetryczne (w rozumieniu § 4 pkt 3) o kacie
nachylenia od 30 stopni do 45 stopni,

- budynki pomocnicze: dachy ptaskie lub dachy dwuspadowe symetryczne (w rozumieniu § 4 pkt 3) o kacie
nachylenia od 20 stopni do 40 stopni,

- obiekty matej architektury: dachy dowolne;

6) SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
1 SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:

a) w terenie obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust.5;

b) w pasie technicznym istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV oznaczonym na rysunku
planu symbolem PE obowigzuja ustalenia podane w § 12 ust.7 pkt 3;

c) w pasie technicznym oznaczonym na rysunku planu symbolem PK obowiazuja ustalenia podane w §
12 ust.3;

7) warunki scalania i podziatu NIERUCHOMOSCI I PARAMETRY DZIALEK:
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a) powierzchnia dziatki: ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?
z tolerancja 10%; minimalna powierzchnia nie dotyczy dzialek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury
technicznej, dojazdow lub na powigkszenie i poprawe zagospodarowania dziatek sgsiednich;

b) szerokos¢ frontu dziatki: dowolna;
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
d) wydzielenia dojazdow i doj$¢ wedtug § 11 ust.5;
8) ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) dostepnos¢ drogowa: z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 17.KDD;
b) wskazniki miejsc postojowych: zgodnie z § 11 ust. 3 i ust.4;
¢) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 7 ust.5;

9)  SPOSOBY  ITERMINY  TYMCZASOWEGO  ZAGOSPODAROWANIA,  URZADZANIA
I UZYTKOWANA TERENOW: zakaz tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenu;

10) STAWKA PROCENTOWA STANOWIACA PODSTAWE DO OKRESLANIA OPLATY, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:
30%.

2. Karta terenu o symbolu: 2.U ( powierzchnia ok. 0,29 ha):
1) PRZEZNACZENIE TERENU I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) teren zabudowy ustlugowej — wylacznie ustugi publiczne: o$wiaty, kultury iopieki zdrowotnej wraz
z obiektami budowlanymi, miejscami postojowymi, zielenig, doj$ciami i dojazdami, infrastrukturg
techniczng, zwigzanymi z uzytkowaniem terenow;

b) w terenie dopuszcza si¢:

- budynki pomocnicze,

- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem tego terenu,

- instalacje odnawialnych zrodet energii w rozumieniu § 4 pkt 6 wylacznie montowane na budynkach;
¢) w terenie zakazuje si¢: lokalizacji przedsiewzig¢ okreslonych w § 7 ust. 4 pkt 1 niniejszej uchwaty;

2) ZASADY OCHRONY IKSZTALTOWANIA LADU  PRZESTRZENNEGO IZASADY
KSZTA* TOWANIA KRAJOBRAZU:

a) zasady lokalizowania reklam i szyldow:
- zakaz lokalizacji reklam,

- dopuszcza si¢ maksymalnie 2 szyldy umieszczone na budynku dotyczace prowadzonej w budynku
dziatalnosci; powierzchnia jednego szyldu do 1 m2 z wykluczeniem szyldéw emitujacych zmienne §wiatto
(natezenie i obraz) m.in. typu LED;

b) wymagania kompozycyjno — estetyczne zgodnie z § 6 ust. 3;
¢) zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 4;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU:

a) obowiazujg ustalenia zawarte w § 7 ust.1 do ust.4;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: teren potozony jest w strefie ochrony
ekspozycji na wzniesienie z kosciotem i historycznym cmentarzem; dla strefy ustala sie:

- zakaz lokalizacji elementow dysharmonizujacych i dominant architektonicznych,
- zakaz montazu kolektorow stonecznych, instalacji fotowoltaicznych na powierzchni dziatki;

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIK ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
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- 4 m od linii rozgraniczajacej z terenem 1.MN,

- 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 3. U (od strony péinocnej) — jak na rysunku planu,
- 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 17.KDD — jak na rysunku planu,

- od strony wschodniej — jak na rysunku planu;

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: minimalna nie ustala si¢, maksymalna
40%;

¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,00 maksymalna 1,20;
d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki: 30%;
) usytuowanie budynkéw:

- budynki uslugowe sytuowaé dtuzszym bokiem réwnolegle do linii rozgraniczajacej z terenem 1.MN (z
dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni),

- budynki pomocnicze sytuowac¢ dtuzszym bokiem rownolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajacej
z terenem 1.MN (z dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni),

- poziom posadowienia budynkow: do 0,5 m nad poziomem terenu przy gtownym wejsciu do budynku;
f) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

- budynki uslugowe: do 3 kondygnacji nadziemnych, maksymalna wysoko$¢ 10 m; dopuszcza si¢
kondygnacje podziemna,

- budynki pomocnicze: maksymalna wysokos¢ 6 m,
- poziom posadowienia budynkow: do 0,5 m nad poziomem terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku,
- obiekty matej architektury: powierzchnia zabudowy do 4 m2, wysokos¢ do 4 m;

- maszty telefonii komorkowej wysokos¢ dowolna z uwzglednieniem wymogéw podanych w § 9 ust.5,
obiekty infrastruktury elektroenergetycznej wysoko$¢ dowolna z uwzglednieniem wymogoéw podanych
w8 9 ust.5, inne maszty i stupy wysokos¢ do 8 m;

g) dachy:

- budynki ustugowe: dachy dwuspadowe, symetryczne (w rozumieniu § 4 pkt 3) o kacie nachylenia od
15 stopni do 45 stopni;

- budynki pomocnicze: dachy ptaskie lub dachy dwuspadowe symetryczne (w rozumieniu§ 4 pkt 3) o kacie
nachylenia od 15 stopni do 45 stopni,

- obiekty malej architektury: dachy dowolne;

6) SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
1SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:

a) w terenie obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust.5;

¢) w pasie technicznym istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV oznaczonym na rysunku
planu symbolem PE obowigzuja ustalenia podane w § 12 ust.7 pkt 3;

7) warunki scalania i podziatu NIERUCHOMOSCI I PARAMETRY DZIALEK:

a) powierzchnia dzialki: ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych 800 m?
z tolerancja 10%; ograniczenie nie dotyczy dziatek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej,
dojazdow, lub powigkszenie i poprawe zagospodarowania dzialek sgsiednich;

b) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
d) wydzielenia dojazdow i doj$¢ wedtug § 11 ust.5;
8) ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
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a) dostepnos¢ drogowa: dojazd zdrogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 17.KDD
bezposrednio lub przez teren 16.KS;

b) wskazniki miejsc postojowych: zgodnie z § 11 ust. 3 1 ust.4;
c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 7 ust.5;

9)  SPOSOBY  ITERMINY TYMCZASOWEGO  ZAGOSPODAROWANIA,  URZADZANIA
I UZYTKOWANA TERENOW: zakaz tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenu;

10) STAWKA PROCENTOWA STANOWIACA PODSTAWE DO OKRESLANIA OPLATY., O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:
10%.

3. Karta terenu o symbolu: 3.U ( powierzchnia ok. 0,69 ha):
1) PRZEZNACZENIE TERENU I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) teren zabudowy ustugowej wraz z obiektami budowlanymi, miejscami postojowymi, zielenia, doj$ciami
i dojazdami, infrastrukturg techniczng zwigzanymi z uzytkowaniem terenow;

b) w terenie dopuszcza si¢:

- ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 60 m2, ustugi kultury, ustugi zdrowia i opieki spotecznej w tym
ztobki, ustugi oswiaty w tym przedszkola, ustugi sportu, ustugi gastronomii, ustugi turystyki w tym hotele
i pensjonaty do 10 pokoi, ustugi tacznosci, biura, pracownie, ustugi rzemiosta np.: fryzjer, szewc, tapicer,
stolarz naprawiajacy meble, warsztat naprawy sprzetu AGD i wszelkiej elektroniki itp. oraz inne ushugi na
zasadzie analogii do funkcji wymienionych powyzej lub analogicznym stopniu ucigzliwosci,

- funkcje mieszkalng w budynku ustugowym,

- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem tego terenu,

- instalacje odnawialnych zrédetl energii w rozumieniu § 4 pkt 6 wytacznie montowane na budynkach;
¢) w terenie zakazuje si¢:

- lokalizacji uslug obstugi inapraw samochodow, dziatalnosci zwigzanej z wytwarzaniem dobr
materialnych oraz stacji paliw,

- lokalizacji przedsiewzie¢ okreslonych w § 7 ust. 4 pkt 1 niniejszej uchwaly;

2) ZASADY OCHRONY IKSZTALTOWANIA LADU  PRZESTRZENNEGO [ZASADY
KSZTA* TOWANIA KRAJOBRAZU:

a) zasady lokalizowania reklam i szyldow:

- zakaz lokalizacji reklam na powierzchni terenu, budynkach, ogrodzeniach, balustradach i murach
oporowych,

- dopuszcza si¢ maksymalnie 2 szyldy umieszczone na budynku, dotyczace prowadzonej w budynku
dzialalno$ci; powierzchnia jednego szyldu do 1,0 m2 z wykluczeniem szyldow emitujacych zmienne
$wiatlo (natezenie i obraz) m.in. typu LED;

b) wymagania kompozycyjno — estetyczne zgodnie z § 6 ust. 3;
¢) zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 4;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU:

a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 ust.1 do ust.4;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: teren potozony jest w strefie ochrony
ekspozycji na wzniesienie z kosciotem i historycznym cmentarzem; dla strefy ustala sig:

- zakaz lokalizacji elementow dysharmonizujacych i dominant architektonicznych,
- zakaz montazu kolektoréw stonecznych, instalacji fotowoltaicznych na powierzchni terenu;
5) ZASADY KSZTAETOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIK ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
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a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
- 3 m od linii rozgraniczajacej z terenem 11.ZP — jak na rysunku planu,
- 3 m od linii rozgraniczajacej z terenem 1.MN i 2.U — jak na rysunku planu,
- od strony wschodniej i od strony pdétnocnej - jak na rysunku planu;

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: minimalna nie ustala si¢, maksymalna
30%,;

¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 1,20;

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki: 30%;
e) usytuowanie budynkéw: dowolne;

f) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

- budynki ustugowe: 1 do 3 kondygnacji nadziemnych (ostatnia kondygnacja w poddaszu), maksymalna
wysokos$¢ do 10 m, dla budynkoéw istniejacych lub ich czeéci wyzszych niz 12 m — nie wyzej niz w stanie
istniejacym; dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna;

- budynki pomocnicze: wysokos$¢ do 6 m,
- poziom posadowienia budynkow: do 0,5 m nad poziomem terenu przy gtownym wejsciu do budynku,
- obiekty matej architektury: powierzchnia zabudowy do 4 m2, wysoko$¢ do 4 m;

- maszty telefonii komoérkowej wysokos¢ dowolna z uwzglednieniem wymogdéw podanych w§ 9 ust.S,
obiekty infrastruktury elektroenergetycznej wysoko$¢ dowolna z uwzglednieniem wymogow podanych
w§ 9 ust.5, inne maszty 1 shupy wysokos¢ do 8 m;

g) dachy:

- budynki ustugowe: dachy dwuspadowe, symetryczne (w rozumieniu§ 4 pkt3) o kacie nachylenia od
15 stopni do 45 stopni,

- budynki pomocnicze: dachy ptaskie lub dachy dwuspadowe symetryczne (w rozumieniu§ 4 pkt 3) o kacie
nachylenia od 15 stopni do 45 stopni,

- obiekty matej architektury: dachy o kacie nachylenia od 20 stopni do 45 stopni;

6) SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
1 SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:

a) w terenie obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust.5;

b) w pasie technicznym oznaczonym na rysunku planu symbolem PE obowiazuja ustalenia podane w § 12 ust.7
pkt 3;

7) warunki scalania i podziatu NIERUCHOMOSCI I PARAMETRY DZIALEK:

a) powierzchnia dziatki: ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych 1000 m?
z tolerancja 10%; ograniczenie nie dotyczy dzialek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej,
dojazdow, lub powigkszenie i poprawe zagospodarowania dziatek sgsiednich;

b) szerokos¢ frontu dziatki: dowolna;
¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
d) wydzielenia dojazdow 1 doj$¢ wedtug § 11 ust.5;
8) ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEIJ:

a) dostepno$¢ drogowa: dojazd z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 17.KDD przez teren
16.KS;

b) wskazniki miejsc postojowych: zgodnie z § 11 ust. 3 i ust.4;

c¢) zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 7 ust.5;
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9)  SPOSOBY  ITERMINY TYMCZASOWEGO  ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANA TERENOW: zakaz tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenu;

10) STAWKA PROCENTOWA STANOWIACA PODSTAWE DO OKRESLANIA OPLATY, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:
30%.

4. Karta terenu o symbolu: 4. MN ( powierzchnia ok. 0,99 ha):
1) PRZEZNACZENIE TERENU I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z obiektami budowlanymi, miejscami postojowymi,
zielenig, dojSciami i dojazdami, infrastruktura techniczng zwigzanymi z uzytkowaniem terenow;

b) w terenie dopuszcza si¢:

- budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace i blizniacze;

- nie wiecej niz dwa lokale mieszkalne na jednej dziatce budowlane;,

- budynki pomocnicze,

- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem tego terenu,

- pracownie i gabinety do 30% powierzchni uzytkowej budynku,

- instalacje odnawialnych zrodet energii w rozumieniu § 4 pkt 6 wytacznie montowane na budynkach;
¢) zakazuje sig:

- lokalizacji przedsigwzig¢ okreslonych w § 7 ust. 4 pkt 1 niniejszej uchwaty,

- innych ustug niz podano w lit.b);

2) ZASADY OCHRONY IKSZTALTOWANIA LADU  PRZESTRZENNEGO [ZASADY
KSZTA* TOWANIA KRAJOBRAZU:

a) zasady lokalizowania reklam i szyldow:
- zakaz lokalizacji reklam,

- dopuszcza si¢ maksymalnie 2 szyldy umieszczone na budynku, dotyczace prowadzonej w budynku
dziatalno$ci; powierzchnia jednego szyldu do 0,5 m2 z wykluczeniem szyldow emitujacych zmienne
swiatlo (natezenie i obraz) m.in. typu LED;

b) wymagania kompozycyjno — estetyczne zgodnie z § 6 ust. 3;
c) zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 4;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU:

a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust.1 do ust.4;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy;

5) ZASADY KSZTAETOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIK ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
- 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 20.KDW — jak na rysunku planu,

- do 30 m od linii rozgraniczajacej z terenem 9.ZCp oraz wokoét istniejacego budynku — jak na rysunku
planu,

- 12 m od linii rozgraniczajacej z terenem 12.ZL — jak na rysunku planu;

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: minimalna nie ustala si¢, maksymalna
30%;

¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,60;

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki: minimum 50%;
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e) usytuowanie budynkow:
- budynki mieszkalne: usytuowanie dowolne,
- budynki pomocnicze: usytuowanie dowolne;
f) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne: 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze), maksymalna wysokos¢
9 m; dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna;

- budynki pomocnicze: maksymalna wysokos$¢ do 6 m,
- poziom posadowienia budynkow: do 0,5 m nad poziomem terenu przy gtownym wejsciu do budynku,
- obiekty matej architektury: powierzchnia zabudowy do 4 m2, maksymalna wysokos$¢ do 4 m,

- maszty telefonii komorkowej wraz z instalacjami: wysoko$¢ do 5 m uwzglednieniem wymogow podanych
w§ 9 ust.5, obiekty infrastruktury elektroenergetycznej wysoko$¢ dowolna z uwzglednieniem wymogow
podanych w§ 9 ust.5, inne maszty i stupy wysoko$¢ do 8 m;

g) dachy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne: dachy dwuspadowe, symetryczne (w rozumieniu § 4 pkt 3) o kacie
nachylenia od 30 stopni do 45 stopni,

- budynki pomocnicze: dachy ptaskie lub dachy dwuspadowe symetryczne (W rozumieniu §
4 pkt 3) o kacie nachylenia od 20 stopni do 45 stopni,

- obiekty malej architektury: dachy o kacie nachylenia od 20 stopni do 45 stopni,

6) SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
1 SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:

a) w terenie obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust.5;

b) w strefie ochronnej od projektowanego cmentarza w terenie 9.ZCp obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji
okreslanych w przepisach odrebnych dotyczacych projektowanych cmentarzy;

c¢) wzdluz linia rozgraniczajacej zterenem 9.ZCp iz terenem 12.ZL wprowadzi¢ zielen izolacyjno -
krajobrazowa — jak oznaczono na rysunku planu;

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI I PARAMETRY DZIAEEK:

a) powierzchnia dzialki: ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

- dla budynkow mieszkalnych wolnostojacych 1500 m? z tolerancja 10%,
- dla budynkow blizniaczych 800 m2 na budynek z tolerancja 10%,

- ograniczenie nie dotyczy dzialek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej, dojazdow, lub
powigkszenie 1 poprawg zagospodarowania dzialek sasiednich;

b) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;
¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
d) wydzielenia dojazdow i doj$¢ wedtug § 11 ust.5;
8) ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEIJ:

a) dostepnos¢ drogowa: dojazd z drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 20.KDW;

b) wskazniki miejsc postojowych: zgodnie z § 11 ust. 3 1 ust.4;
c¢) zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 7 ust.5;

9) SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANA TERENOW: nie dotyczy;

10) STAWKA PROCENTOWA STANOWIACA PODSTAWE DO OKRESLANIA OPLATY, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:
30%.
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5. Karta terenu o symbolu: 5S.MN ( powierzchnia ok.2,83 ha):
1) PRZEZNACZENIE TERENU [ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z obiektami budowlanymi, miejscami postojowymi,
zielenig, dojsciami i dojazdami, infrastrukturg techniczng zwigzanymi z uzytkowaniem terenow;

b) w terenie dopuszcza si¢:

- budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace i blizniacze,

- nie wigcej niz dwa lokale mieszkalne na jednej dziatce budowlane;,

- infrastrukture techniczna nie zwigzang z uzytkowaniem tego terenu,

- instalacje odnawialnych zrodetl energii w rozumieniu § 4 pkt 6 wytacznie montowane na budynkach;
¢) zakazuje si¢: lokalizacji przedsigwzi¢¢ okreslonych w § 7 ust. 4 pkt 1 niniejszej uchwaty;

2) ZASADY OCHRONY IKSZTALTOWANIA LADU  PRZESTRZENNEGO [ZASADY
KSZTAL TOWANIA KRAJOBRAZU:

a) zasady lokalizowania reklam i szyldow:
- zakaz lokalizacji reklam,

- dopuszcza si¢ maksymalnie 2 szyldy umieszczone na budynku, dotyczace prowadzonej w budynku
dzialalno$ci; powierzchnia jednego szyldu do 0,5 m2 z wykluczeniem szyldow emitujacych zmienne
$wiatlo (natezenie i obraz) m.in. typu LED;

b) wymagania kompozycyjno — estetyczne zgodnie z § 6 ust. 3;
¢) zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 4;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU: obowiazuja ustalenia zawarte w §
7 ust.1 do ust.4;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW., WTYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy;

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIK ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
- 4 m od linii rozgraniczajacej z terenem 10.Z,WS — jak na rysunku planu,
- 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 6.MU — jak na rysunku planu,
- 12 m od linii rozgraniczajacej z terenem 12.ZL — jak na rysunku planu,
- 10 m i 6 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony pétnocnej — jak na rysunku planu;

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: minimalna nie ustala si¢, maksymalna
30%;

¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,90;
d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki: 50%;
e) usytuowanie budynkow:

- budynki mieszkalne sytuowaé dluzszym bokiem rownolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajacej
z terenem 10.Z,WS (z dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni), nie dotyczy dziatki nr 187/10, dla ktorej
ustala si¢ usytuowanie dowolne,

- budynki pomocnicze: usytuowanie dowolne;
f) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne: 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze), maksymalna wysokosé¢
9 m, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemng;

- budynki pomocnicze: wysoko$¢ do 6 m,
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- poziom posadowienia budynkow: do 0,5 m nad poziomem terenu przy gldéwnym wejsciu do budynku,
- obiekty matej architektury: powierzchnia zabudowy do 4 m2, maksymalna wysoko$¢ do 4 m,

- maszty telefonii komoérkowej wraz zinstalacjami: wysoko$¢ do 5 m zuwzglednieniem wymogow
podanych w§ 9 ust.5, obiekty infrastruktury elektroenergetycznej wysoko$¢ dowolna z uwzglgdnieniem
wymogow podanych w§ 9 ust.5, inne maszty i stupy wysokos¢ do 8 m;

g) dachy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne: dachy wielospadowe lub dachy dwuspadowe symetryczne (w
rozumieniu § 4 pkt 3) o kacie nachylenia od 30 stopni do 45 stopni,

- budynki pomocnicze: dachy ptaskie lub dachy dwuspadowe symetryczne (w rozumieniu § 4 pkt 3) o kacie
nachylenia od 20 stopni do 45 stopni,

- obiekty malej architektury: dachy o kacie nachylenia od 20 stopni do 45 stopni;

6) SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
1 SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:

a) w terenie obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust.5;
b) w terenie obowigzuja ustalenia podane w § 9 ust.6;

b) w pasie technicznym oznaczonym na rysunku planu symbolem PE obowiazuja ustalenia podane w § 12 ust.7
pkt 3;

d) w pasie technicznym istniejgcej magistrali wodociggowej DN 418 oznaczonym na rysunku planu symbolem
PW obowigzuja ustalenia podane w § 12 ust.2;

7) warunki scalania i podziatu NIERUCHOMOSCI I PARAMETRY DZIALEK:

a) powierzchnia dziatki: ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- dla budynkow mieszkalnych wolnostojacych 1000 m? z tolerancja 10%,
- dla budynkéw blizniaczych 600 m2 na budynek z tolerancja 10%,

- ograniczenie nie dotyczy dziatek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej, dojazdow, lub
powickszenie i poprawe zagospodarowania dziatek sasiednich;

b) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
d) wydzielenia dojazdow i doj$¢ wedtug § 11 ust.5;
8) ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) dostepnos¢ drogowa: dojazd z drogi publicznej - ul. Le$nej przyleglej do terenu od strony poinocne;;
b) wskazniki miejsc postojowych: zgodnie z § 11 ust. 3 i ust.4;
c¢) zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 7 ust.5;

9) SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANA TERENOW: zakaz tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenu;

10) STAWKA PROCENTOWA STANOWIACA PODSTAWE DO OKRESLANIA OPLATY, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU [ ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:
30%.

6. Karta terenu o symbolu: 6.MU ( powierzchnia ok. 1,17 ha):
1) PRZEZNACZENIE TERENU I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) teren zabudowy mieszkaniowe] iushuigowej wraz z obiektami budowlanymi, miejscami postojowymi,
zielenig, dojsciami i dojazdami, infrastrukturg techniczng zwigzanymi z uzytkowaniem terenow;

b) w terenie dopuszcza sie:
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- ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 60 m2, ustugi kultury, ustugi zdrowia i opieki spolecznej w tym
ztobki, ustugi o$wiaty w tym przedszkola, ustugi sportu, ustugi gastronomii, ustugi turystyki w tym hotele
i pensjonaty do 10 pokoi, ustugi tacznos$ci, biura, pracownie, ustugi rzemiosta np.: fryzjer, szewc, tapicer,
stolarz naprawiajacy meble, warsztat naprawy sprzetu AGD i wszelkiej elektroniki itp. oraz inne ushugi na
zasadzie analogii do funkcji wymienionych powyzej lub analogicznym stopniu ucigzliwosci,

- jeden budynek ustlugowy, jeden lokal mieszkalny, jeden budynek mieszkalny jednorodzinny dla osoby
prowadzacej dziatalnos¢ na dziatce; nie wigcej niz dwa lokale mieszkalne w ramach tej samej dziatki,

- magazyny zwiazane z funkcja ustugowa,

- budynki pomocnicze,

- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty,
- place gospodarcze,

- instalacje odnawialnych zrodet energii w rozumieniu § 4 pkt 6 montowane na powierzchni terenu ina
obiektach budowlanych;

c) zakazuje si¢:

- lokalizacji ustug obshugi inapraw samochodow, dziatalnosci zwigzanej z wytwarzaniem dobr
materialnych oraz stacji paliw,

- lokalizacji wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych w ramach tej samej dziatki,
- lokalizacji przedsigwzig¢ okreslonych w § 7 ust. 4 pkt 1 niniejszej uchwaty;

2) ZASADY OCHRONY IKSZTALTOWANIA LADU  PRZESTRZENNEGO IZASADY
KSZTAF TOWANIA KRAJOBRAZU:

a) zasady lokalizowania reklam i szyldow:
- zakaz lokalizacji reklam,

- dopuszcza si¢ maksymalnie 2 szyldy umieszczone na budynku dotyczace prowadzonej w budynku lub na
dzialce dziatalnosci; powierzchnia jednego szyldu na budynku do 1m2, wysoko§¢ urzadzenia na
powierzchni terenu do 4m, wyklucza si¢ szyldy i urzadzenia emitujace zmienne $wiatto (natezenie i obraz)
m.in. typu LED;

b) wymagania kompozycyjno — estetyczne zgodnie z § 6 ust. 3;
c) zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 4;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY [ KRAJOBRAZU:
a) obowiazujg ustalenia zawarte w § 7 ust.1 do ust.4;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy;

5) ZASADY KSZTAETOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIK ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
- 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 5.MN — jak na rysunku planu,
- 12 m od linii rozgraniczajacej z terenem 12.ZL — jak na rysunku planu,
- 6 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony pétnocnej i zachodniej — jak na rysunku planu;

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki :minimalna nie ustala si¢, maksymalna
30%;

¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 1,00;
d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki: 40%;
e) usytuowanie budynkow: dowolne;

f) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
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- budynki ustugowe: do 3 kondygnacji nadziemnych (ostatnia kondygnacja w poddaszu), maksymalna
wysoko$¢ do 12 m; dopuszcza sie kondygnacje podziemna;

- budynki mieszkalne jednorodzinne: do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze); maksymalna
wysokos$¢ do 9m; dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna,

- budynki pomocnicze: maksymalna wysokos$¢ do 6 m,
- poziom posadowienia budynkow: do 0,5 m nad poziomem terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku,
- obiekty matej architektury: powierzchnia zabudowy do 4 m2, maksymalna wysokos¢ do 4 m,

- maszty telefonii komorkowej wysokos¢ dowolna z uwzglednieniem wymogdéw podanych w§ 9 ust.5,
obiekty infrastruktury elektroenergetycznej wysokos¢ dowolna z uwzglednieniem wymogéw podanych
w§ 9 ust.5, inne maszty i stupy wysokos¢ do 8 m;

g) dachy:

- budynki uslugowe: dachy dwuspadowe symetryczne (w rozumieniu § 4 pkt 3) o kacie nachylenia od
20 stopni do 45 stopni,

- budynki mieszkalne jednorodzinne: dachy dwuspadowe symetryczne (w rozumieniu§ 4 pkt 3) o kacie
nachylenia od 30 stopni do 45 stopni,

- budynki pomocnicze i obiekty matej architektury: dachy plaskie lub dachy dwuspadowe symetryczne (w
rozumieniu § 4 pkt 3) o kacie nachylenia od 20 stopni do 45 stopni;

6) SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
I SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:

a) w terenie obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust.5;

b) w pasie technicznym istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV oznaczonym na rysunku
planu symbolem PE obowiazuja ustalenia podane w § 12 ust.7 pkt 3;

¢) w pasie technicznym istniejgcej magistrali wodociggowej DN 418 oznaczonym na rysunku planu symbolem
PW obowiazuja ustalenia podane w § 12 ust.2;

7) ZASADY I WARUNKI SCALENIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) powierzchnia dzialki: ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

- minimum 1500 m2 z tolerancjg 10%, w tym powierzchnia terenu dla budynku mieszkalnego minimum
600 m?,

- ograniczenie powierzchni nie dotyczy dziatek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej,
dojazdow, lub powigkszenie i poprawe zagospodarowania dziatek sgsiednich;

b) szerokos¢ frontu dziatki: dowolna;
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
d) wydzielenia dojazdow i dojs¢ wedtug § 11 ust.5;
8) ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) dostgpnos¢ drogowa: dojazd z drogi publicznej - ul. Le$nej przylegtej do terenu od strony poinocne;;
b) wskazniki miejsc postojowych: zgodnie z § 11 ust. 3 i ust.4;
¢) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 7 ust.5;

9)  SPOSOBY  ITERMINY  TYMCZASOWEGO  ZAGOSPODAROWANIA,  URZADZANIA
I UZYTKOWANA TERENOW: zakaz tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenu;

10) STAWKA PROCENTOWA STANOWIACA PODSTAWE DO OKRESLANIA OPLATY. O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:
30%.

7. Karta terenu o symbolu: 7.MU ( powierzchnia ok.1,01 ha):
1) PRZEZNACZENIE TERENU I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
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a) teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej wraz z obiektami budowlanymi, miejscami postojowymi,
zielenig, dojsciami i dojazdami, infrastrukturg techniczna zwigzanymi z uzytkowaniem terendw;

b) w terenie dopuszcza si¢:

- ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 100 m2, ustugi kultury, ustugi zdrowia i opieki spoleczne;j
w tym ztobki, ustugi o§wiaty w tym przedszkola, ustugi sportu, ustugi gastronomii, ustugi turystyki w tym
hotele i pensjonaty do 10 pokoi, ustugi tacznosci, biura, pracownie, ustugi rzemiosta np.: fryzjer, szewc,
tapicer, stolarz naprawiajacy meble, warsztat naprawy sprzetu AGD i wszelkiej elektroniki itp. oraz inne
ustugi na zasadzie analogii do funkcji wymienionych powyzej lub analogicznym stopniu uciazliwosci

- jeden budynek uslugowy, jeden lokal mieszkalny, jeden budynek mieszkalny jednorodzinny dla osoby
prowadzacej dziatalnos¢ na dzialtce; nie wigcej niz dwa lokale mieszkalne w ramach tej samej dziatki,

- budynki pomocnicze,
- infrastrukture techniczna nie zwigzang z uzytkowaniem terenu zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty,
- place gospodarcze,

- instalacje odnawialnych Zrdédet energii w rozumieniu § 4 pkt 6 montowane na powierzchni terenu ina
obiektach budowlanych;

¢) zakazuje sig:

- lokalizacji ushlug obstugi inapraw samochodow, dziatalnosci zwigzanej z wytwarzaniem dobr
materialnych oraz stacji paliw,

- lokalizacji przedsiewzi¢¢ okreSlonych w § 7 ust. 4 pkt 1 niniejszej uchwaly;

2) ZASADY OCHRONY IKSZTALTOWANIA LADU  PRZESTRZENNEGO [ZASADY
KSZTA* TOWANIA KRAJOBRAZU:

a) zasady lokalizowania reklam i szyldow:
- zakaz lokalizacji reklam;

- dopuszcza si¢ maksymalnie 2 szyldy umieszczone na budynku dotyczace prowadzonej w budynku lub na
dzialce dziatalno$ci; powierzchnia jednego szyldu na budynku do 1 m2, wysoko$¢ urzadzenia na
powierzchni terenu do 4 m, wyklucza si¢ szyldy iurzadzenia emitujace zmienne $wiatto (nat¢zenie
i obraz) m.in. typu LED;

b) wymagania kompozycyjno — estetyczne zgodnie z § 6 ust. 3;
c) zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 4;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU: obowiazuja ustalenia zawarte w §
7 ust.1 do ust.4;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW. W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy;

5) ZASADY KSZTAETOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIK ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
-6 mi 10 m od linii rozgraniczajacej z terenem 19.KDW — jak na rysunku planu,
- 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 18.KDD — jak na rysunku planu;

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: minimalna nie ustala si¢, maksymalna
30%;

¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,90;
d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki: 40%;
e) usytuowanie budynkow: dowolne;

f) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

Id: C3BC1622-6181-481D-85F3-5406AB7428F4. Podpisany Strona 25



- budynki uslugowe: do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze) maksymalna wysokos¢ do 10m, dla
budynkow istniejacych lub ich czesci wyzszych niz 10 m — nie wyzej niz w stanie istniejacym; dopuszcza
si¢ kondygnacje podziemna,

- budynki mieszkalne jednorodzinne: do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze), maksymalna
wysokos$¢ do 9m; dopuszcza si¢ kondygnacje¢ podziemna,

- budynki pomocnicze: wysoko$¢ do 6 m,
- poziom posadowienia budynkow: do 0,5 m nad poziomem terenu przy gtownym wejsciu do budynku,
- obiekty matej architektury: powierzchnia zabudowy do 4 m2, maksymalna wysokos¢ do 4 m,

- maszty telefonii komoérkowej wysoko$¢ dowolna z uwzglednieniem wymogéw podanych w § 9 ust.5,
obiekty infrastruktury elektroenergetycznej wysoko$¢ dowolna z uwzglednieniem wymogoéow podanych
w§ 9 ust.5, inne maszty i stupy wysokos¢ do 8 m;

g) dachy:

- budynki ustugowe: dachy dwuspadowe symetryczne (w rozumieniu§ 4 pkt3) o kacie nachylenia od
20 stopni do 45 stopni,

- budynki mieszkalne jednorodzinne: dachy dwuspadowe symetryczne (w rozumieniu § 4 pkt 3) o kacie
nachylenia od 30 stopni do 45 stopni,

- budynki pomocnicze: dachy ptaskie lub dachy dwuspadowe symetryczne (w rozumieniu § 4 pkt 3) o kacie
nachylenia od 20 stopni do 45 stopni,

- obiekty matej architektury: dachy o kacie nachylenia od 20 stopni do 40 stopni;

6) SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
1 SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:

a) w terenie obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust.5;

b) w strefie ochronnej od projektowanego cmentarza w terenie 9.ZCp obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji
okreslanych w przepisach odrebnych dotyczacych projektowanych cmentarzy;

7) ZASADY I WARUNKI SCALENIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) powierzchnia dzialki:

- minimum 800 m? z tolerancja 10%,

- ograniczenie powierzchni nie dotyczy dziatek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury techniczne;j,
dojazdow, lub powigkszenie i poprawe zagospodarowania dziatek sgsiednich;

b) szerokos¢ frontu dziatki: dowolna;
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
d) wydzielenia dojazdow i doj$¢ wedlug § 11 ust.5;
8) ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) dostepnos¢ drogowa: dojazd z drogi publicznej 17.KDD, 18.KDD, z drogi wewnetrznej 19.KDW, z dziatki
drogowej nr 1767;

b) wskazniki miejsc postojowych: zgodnie z § 11 ust. 3 i ust.4;
¢) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 7 ust.5;

9)  SPOSOBY  ITERMINY  TYMCZASOWEGO  ZAGOSPODAROWANIA,  URZADZANIA
I UZYTKOWANA TERENOW: zakaz tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenu;

10) STAWKA PROCENTOWA STANOWIACA PODSTAWE DO OKRESLANIA OPLATY. O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:
30%.

8. Karta terenu o symbolu: 8.ZCi ( powierzchnia ok. 1,06 ha):
1) PRZEZNACZENIE TERENU I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
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a) cmentarz istniejgcy wraz z budynkami i obiektami budowlanymi zwigzanymi z funkcjonowaniem cmentarza
(kaplica, dom przedpogrzebowy, kolumbarium, itp.) , miejscami postojowymi, zielenia, dojSciami
i dojazdami, infrastrukturg techniczng zwigzanymi z uzytkowaniem terenéw;

b) w terenie dopuszcza si¢:

- infrastrukture techniczna nie zwigzang z uzytkowaniem terenu zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty,

- instalacje odnawialnych zrodet energii w rozumieniu § 4 pkt 6 wytacznie montowane na budynkach;
¢) zakazuje sig:

- lokalizacji przedsiewzie¢ okreslonych w § 7 ust. 4 pkt 1 niniejszej uchwaly,

- lokalizacji budynkéw pomocniczych;
d) inne: rejon lokalizacji grobow wylacznie w strefie oznaczonej na rysunku planu;

2) ZASADY OCHRONY IKSZTALTOWANIA LADU  PRZESTRZENNEGO [ZASADY
KSZTAL TOWANIA KRAJOBRAZU:

a) zasady lokalizowania reklam i szyldow:
- zakaz lokalizacji reklam,

- dopuszcza si¢ szyldy na budynkach i wolnostojace dotyczace uzytkowania terenu; powierzchnia szyldu do
1 m2 z wykluczeniem szyldéw emitujacych zmienne §wiatlo (natgzenie i obraz) m.in. typu LED;

b) wymagania kompozycyjno — estetyczne zgodnie z § 6 ust. 3;
c) zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 4;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU:

a) obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust.1 do ust.4;

b) teren potozony pomigdzy linig rozgraniczajaca zterenem 3.U amaksymalng nieprzekraczalng linig
zabudowy wzdluz tej linii oraz wzdtuz linii rozgraniczajacej z terenem 10.Z,WS zagospodarowac zielenia
izolacyjno — krajobrazows - jak oznaczono na rysunku planu,

c) lokalizacja grobow wylacznie w rejonie oznaczonym na rysunku planu;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) zachodni fragment terenu potozony jest w strefie ochrony ekspozycji na wzniesienie z koSciotem
i historycznym cmentarzem; dla strefy ustala si¢:

- zakaz lokalizacji elementow dysharmonizujacych i dominant architektonicznych,
- zakaz montazu kolektorow stonecznych, instalacji fotowoltaicznych na powierzchni terenu;

5) ZASADY KSZTAETOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIK ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
- 4 m od linii rozgraniczajacej z terenem 3.U — jak na rysunku planu,
- 3 m od linii rozgraniczajacej z terenem 16.KS i 20.KDW — jak na rysunku planu,
- w cze$ci polnocnej — jak na rysunku planu,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: minimalna nie ustala si¢, maksymalna
20%;

¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,20;
d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki: 30%;
¢) usytuowanie budynkéw: dowolne;

f) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

Id: C3BC1622-6181-481D-85F3-5406AB7428F4. Podpisany Strona 27



- budynki: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne, maksymalna wysoko$¢ do 7 m; dla dominanty wolno stojacej,
umieszczonej na kaplicy lub dobudowanej do kaplicy (sygnatury, dzwonnicy lub wiezy) maksymalna
wysokos¢ do 12m; dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,

- poziom posadowienia budynkow: do 0,5 m nad poziomem terenu przy gldéwnym wejsciu do budynku,
- obiekty matej architektury: powierzchnia zabudowy do 4 m2, wysokos¢ do 4 m;

- maszty telefonii komoérkowej wysoko$¢ dowolna z uwzglednieniem wymogoéw podanych w§ 9 ust.5,
obiekty infrastruktury elektroenergetycznej wysoko$¢ dowolna z uwzglednieniem wymogoéw podanych
w§ 9 ust.5, inne maszty i stupy wysokos¢ do 8 m;

g) dachy:
- dachy dwuspadowe o kacie nachylenia do 45 stopni;

6) SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
I SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:U:

a) w terenie obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust.5;

b) w rejonach wystgpowania spadkow powyzej 15 % - oznaczonych na rysunku planu obowigzuja ustalenia
zawarte w § 7 ust.3;

¢) wymog ogrodzenia cmentarza;

7) ZASADY I WARUNKI SCALENIA I PODZIAEU NIERUCHOMOSCI:

a) powierzchnia dziatki: dowolna;
b) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
d) wydzielenia dojazdow i doj$¢ wedtug § 11 ust.5;
8) ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) dostepnos¢ drogowa: dojazd z drogi publicznej 17.KDD przez teren 16.KS;

b) wskazniki miejsc postojowych: minimum 10 miejsc postojowych zrealizowaé w obrebie terenu 8.ZCi lub
w terenie 16. KS; dla miejsc postojowych obowiazuja ustalenia zawarte w § 11 ust.3; miejsca postojowe dla
rowerdw: minimum 5 miejsc postojowych zrealizowanych w obrebie terenu 8.ZCi lub w terenie 16. KS;

c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 7 ust.5;

9)  SPOSOBY  ITERMINY  TYMCZASOWEGO  ZAGOSPODAROWANIA,  URZADZANIA
T UZYTKOWANA TERENOW: zakaz tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenu;

10) STAWKA PROCENTOWA STANOWIACA PODSTAWE DO OKRESLANIA OPLATY, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:
5%.

9. Karta terenu o symbolu: 9.ZCp (powierzchnia 0k.0,65 ha):
1) PRZEZNACZENIE TERENU [ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) cmentarz  projektowany wraz zbudynkami iinnymi obiektami budowlanymi zwigzanymi
z funkcjonowaniem cmentarza (kaplica, dom przedpogrzebowy, kolumbarium, itp.), miejscami postojowymi,
zielenig, dojsciami i dojazdami, infrastrukturg techniczng zwigzanymi z uzytkowaniem terenow;

b) w terenie dopuszcza si¢:

- infrastrukture techniczna nie zwigzang z uzytkowaniem terenu zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty,

- instalacje odnawialnych zrédet energii w rozumieniu § 4 pkt 6 montowane wylacznie na budynkach;
¢) zakazuje sig:

- lokalizacji przedsiewzie¢ okreslonych w § 7 ust. 4 pkt 1 niniejszej uchwaly,

- lokalizacji budynkéw pomocniczych;
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2) ZASADY OCHRONY IKSZTALTOWANIA LADU  PRZESTRZENNEGO [ZASADY
KSZTAL TOWANIA KRAJOBRAZU:

a) zasady lokalizowania reklam i szyldow:
- zakaz lokalizacji reklam,

- dopuszcza si¢ szyldy na budynkach i wolnostojace dotyczace uzytkowania terenu; powierzchnia szyldu do
1 m2 z wykluczeniem szyldéw emitujacych zmienne §wiatlo (natgzenie i obraz) m.in. typu LED;

b) wymagania kompozycyjno — estetyczne zgodnie z § 6 ust. 3;
c) zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 4;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU:

a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 ust.1 do ust.4;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy;

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIK ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: minimalna nie ustala si¢, maksymalna
10%;

¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,20;

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki: 30%;
) usytuowanie budynkéw: dowolne;

f) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

- budynki: 11lub 2 kondygnacje nadziemne, maksymalna wysoko$¢ do 7m; dla dominanty stojace;j,
umieszczonej na kaplicy lub dobudowanej do kaplicy (sygnatury, dzwonnicy lub wiezy) maksymalna
wysokos¢ do 12m; dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,

- poziom posadowienia budynkow: do 0,5 m nad poziomem terenu przy gtownym wejsciu do budynku;
- obiekty matej architektury : powierzchnia zabudowy do 4 m2, wysokos¢ do 4 m;

- maszty telefonii komoérkowej wysoko$¢ dowolna zuwzglednieniem wymogoéw podanych w§ 9 ust.5,
obiekty infrastruktury elektroenergetycznej wysoko$¢ dowolna z uwzglednieniem wymogoéw podanych
w§ 9 ust.5, , inne maszty i stupy wysokos¢ do 8 m;

g) dachy: dwuspadowe o kacie nachylenia do 45 stopni;

6) SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
1SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:

a) w terenie obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust.5;
b) realizacja cmentarza zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi projektowanych cmentarzy;
¢) wymog ogrodzenia cmentarza;

7) ZASADY I WARUNKI SCALENIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;

b) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
¢) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dowolna;
d) wydzielenia dojazdow i doj$¢ wedlug § 11 ust.5;
8) ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
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a) dostepnos¢ drogowa: dojazd z drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 20.KDW, z drogi
wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 19.KDW przez teren 15.KS i 24.ZP, z drogi publicznej
17.KDD przez teren 24.ZP;

b) wskazniki miejsc postojowych: minimum 20 miejsc postojowych zrealizowanych w obrebie terenu 9.ZCp
lub w terenie 15.KS; dla miejsc postojowych obowiazujg ustalenia zawarte w § 11 ust.3; miejsca postojowe
dla roweréw: minimum 5 miejsc postojowych zrealizowanych w obrebie terenu 9.ZCp lub w terenie 15. KS;

c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 7 ust.5;

9)  SPOSOBY  ITERMINY  TYMCZASOWEGO  ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANA TERENOW: zakaz tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenu;

10) STAWKA PROCENTOWA STANOWIACA PODSTAWE DO OKRESLANIA OPLATY, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:
5%.

10. Karta terenu o symbolu: 10.Z, WS ( powierzchnia ok.2,03 ha):
1) PRZEZNACZENIE TERENU I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) zielen (drzewa, krzewy, powierzchnia trawiasta), wody powierzchniowe;

b) dopuszcza si¢:
- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty,
- obiekty i urzadzenia zwigzane z odprowadzeniem i gromadzeniem wod opadowych i roztopowych,
- obiekty matej architektury,

- instalacje odnawialnych zrodet energii w rozumieniu § 4 pkt 6 wylacznie montowane na obiektach
budowlanych, wyklucza si¢ lokalizacj¢ na powierzchni terenu;

c) zakazuje sig:
- lokalizacji przedsiewzig¢ okreslonych w § 7 ust. 4 pkt 1 niniejszej uchwatly,
- lokalizacji budynkow;

2) ZASADY OCHRONY IKSZTALTOWANIA LADU  PRZESTRZENNEGO [ZASADY
KSZTAL TOWANIA KRAJOBRAZU:

a) zasady lokalizowania tablic informacyjnych i reklam:

- zakaz lokalizacji reklam na powierzchni terenu, budynkach, ogrodzeniach, balustradach i murach
oporowych,

- dopuszcza si¢ tablice informacyjne wolnostojace dotyczace uzytkowania terenu; powierzchnia do 1 m2
z wykluczeniem tablic emitujacych zmienne $wiatlo (natezenie i obraz) m.in. typu LED;

b) wymagania kompozycyjno — estetyczne zgodnie z § 6 ust. 3;
¢) zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 4;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU:

a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 ust.1 do ust.4;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy;

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIK ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci: zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie dotyczy;

¢) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy;

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki: 90%;

) usytuowanie budynkéw: nie dotyczy;
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f) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
- budynki: nie dotyczy,
- obiekty matej architektury: powierzchnia zabudowy do 4 m2, maksymalna wysokos¢ do 4 m,

- maszty telefonii komorkowej wysokos¢ dowolna z uwzglednieniem wymogdéw podanych w§ 9 ust.5,
obiekty infrastruktury elektroenergetycznej wysoko$¢ dowolna z uwzglednieniem wymogoéw podanych
w§ 9 ust.5, inne maszty i shupy wysokos¢ do 8 m;

g) dachy:
- budynki: nie dotyczy;
- obiekty matej architektury: dachy o kacie nachylenia od 15 stopni do 45 stopni;

6) SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
1 SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:

a) w terenie obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust.5;

b) w pasie technicznym istniejacej magistrali wodociggowej oznaczonym na rysunku planu symbolem PW
obowigzujg ustalenia podane w § 12 ust.2;

c) w pasie technicznym istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV oznaczonym na rysunku
planu symbolem PE obowigzuja ustalenia podane w § 12 ust.7 pkt 3;

d) wzdhuz rowow, ciekow, zbiornikdw wodnych obowiazuja ustalenia podane w § 9 ust.6;
e) w rejonie wystegpowania spadkow powyzej 15% obowiazujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 1 pkt 3;
7) ZASADY I WARUNKI SCALENIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;

b) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
¢) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych : dowolna;
d) wydzielenia dojazdow i doj$¢ wedtug § 11 ust.5;
8) ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) dostepnos¢ drogowa:

- dojazd z drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 20. KDW,

- dojazd z ul. Lesnej przylegltej do obszaru objetego planem od strony péinocnej, przez teren 5.MN;
b) wskazniki miejsc postojowych: nie dopuszcza si¢; miejsca postojowe dla rower6w: nie dopuszcza si¢;
c) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 7 ust.5;

9)  SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANA TERENOW: nie dopuszcza sig;

10) STAWKA PROCENTOWA STANOWIACA PODSTAWE DO OKRESLANIA OPELATY, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU [ ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:
5%.

11. Karta terenu o symbolu: 11.ZP ( powierzchnia 0k.0,49 ha);
1) PRZEZNACZENIE TERENU I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) teren zieleni urzadzonej wraz zurzadzeniami 1 obiektami budowlanymi, infrastruktura techniczng
zwigzanymi z uzytkowaniem terenow;

b) w terenie dopuszcza si¢:
- wody powierzchniowe,
- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty,

- instalacje odnawialnych zrédet energii w rozumieniu § 4 pkt 6 montowane na obiektach budowlanych,
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- doj$cia i dojazdy do przyleglych terenow;

c) zakazuje sig:
- lokalizacji przedsiewzig¢ okreslonych w § 7 ust. 4 pkt 1 niniejszej uchwatly,
- lokalizacji budynkow;

2) ZASADY OCHRONY IKSZTALTOWANIA LADU  PRZESTRZENNEGO IZASADY
KSZTAL TOWANIA KRAJOBRAZU:

a) zasady lokalizowania tablic informacyjnych i reklam:

- zakaz lokalizacji reklam,

- dopuszcza si¢ tablice informacyjne wolnostojace dotyczace zagospodarowania iuzytkowania terenu;

powierzchnia do 1 m2 z wykluczeniem tablic emitujacych zmienne §wiatlo (nat¢zenie i obraz) m.in. typu
LED;

b) wymagania kompozycyjno — estetyczne zgodnie z § 6 ust. 3;
¢) zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 4;
d) zakaz lokalizacji budynkow statych i tymczasowych;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU:

a) obowiazujg ustalenia zawarte w § 7 ust.1 do ust.4;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: teren potozony jest w strefie ochrony

ekspozycji na wzniesienie z kosciotem 1 historycznym cmentarzem; dla strefy ustala si¢ zakaz lokalizacji
elementéw dysharmonizujacych i dominant architektonicznych;

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIK ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie dotyczy;
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,00;
d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej o powierzchni dziatki: 80%;
) usytuowanie budynkéw: nie dotyczy;
f) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

- budynki: nie dotyczy,

- maszty telefonii komoérkowej wysokos¢ dowolna z uwzglednieniem wymogdéw podanych w§ 9 ust.5,
obiekty infrastruktury elektroenergetycznej wysoko$¢ dowolna z uwzglednieniem wymogoéow podanych
w§ 9 ust.5, inne maszty i stupy wysokos¢ do 8 m;

g) dachy:
- budynki: nie dotyczy;
- obiekty matej architektury: dachy o kacie nachylenia od 15 stopni do 45 stopni;

6) SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
I SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:

a) w terenie obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust.5;

b) w pasie technicznym oznaczonym na rysunku planu symbolem PK obowigzuja ustalenia podane w §
12 ust.3;

¢) wzdtuz cieku, rowow, zbiornikow wodnych obowigzuja ustalenia podane w § 9 ust.6;

d) w rejonie wystgpowania spadkow powyzej 15% obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 1 pkt 3;
7) ZASADY I WARUNKI SCALENIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
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a) szeroko$¢ frontu dzialki: dowolna;
b) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
¢) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dowolna;
d) wydzielenia dojazdow i doj$¢ wedtug § 11 ust.5;
8) ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) dostepnos¢ drogowa: dojazd z drogi przylegtej do terenu od strony potudniowej — ul. Poprzecznej;

b) wskazniki miejsc postojowych: nie dopuszcza si¢ lokalizacji miejsc postojowych;
c¢) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 7 ust.5;

9)  SPOSOBY  ITERMINY TYMCZASOWEGO  ZAGOSPODAROWANIA,  URZADZANIA
T UZYTKOWANA TERENOW: zakaz tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenu;

10) STAWKA PROCENTOWA STANOWIACA PODSTAWE DO OKRESLANIA OPLATY, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:
5%.

12. Karta terenu o symbolu: 12.Z1. (powierzchnia ok. 4,48 ha); 13.ZL (powierzchnia ok.1,12 ha); 14.ZL
(powierzchnia 0k.5,67 ha);

1) PRZEZNACZENIE TERENU [ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) las; zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi lasow;
b) w terenie dopuszcza sig¢:

- budynki, budowle oraz urzadzenia (w tym: miejsca postojowe, zielen, dojscia i dojazdy, infrastruktura
techniczna) dopuszczone w przepisach odrebnych dotyczacych lasow,

- infrastruktur¢ techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu zgodnie z§ 12 niniejszej uchwaly
nie wymagajaca uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw lesnych na cele niele$ne;

¢) zakazuje sig:
- lokalizacji przedsigwzie¢ okreslonych w § 7 ust. 4 pkt 1 niniejszej uchwaty;

2) ZASADY OCHRONY IKSZTALTOWANIA LADU  PRZESTRZENNEGO [ZASADY
KSZTAL TOWANIA KRAJOBRAZU:

a) zasady lokalizowania reklam i szyldow:
- zakaz lokalizacji reklam,

- dopuszcza si¢ szyldy wolno stojace dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu oraz maksymalnie
2 szyldy umieszczone na budynku, dotyczgce prowadzonej w budynku dziatalnosci; powierzchnia jednego
szyldu do 0,5 m2 z wykluczeniem szyldow emitujacych zmienne $wiatlo (nat¢zenie i obraz) m.in. typu
LED;

b) wymagania kompozycyjno — estetyczne zgodnie z § 6 ust. 3;
¢) zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 4;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU:
a) obowiazujg ustalenia zawarte w § 7 ust.1 do ust.4;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) w terenach wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego oznaczona na rysunku
planu; dla strefy ustala si¢: wszelkie prace ziemne w obrebie stanowiska archeologicznego wymagaja
przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach uregulowanych przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIK ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
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a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu przeznaczonego do zabudowy:
minimalna nie ustala si¢, maksymalna 30%;

¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,30 w odniesieniu do powierzchni terenu
przeznaczonego do zabudowy;

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu przeznaczonego
do zabudowy; 40% w odniesieniu do powierzchni terenu przeznaczonego do zabudowy;

e) usytuowanie budynkow: dowolne;
f) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne: 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze), wysokos¢ do 9 m;
dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,

- budynki inne: 1lub 2 kondygnacje nadziemne, maksymalna wysoko$¢ do 10 m; dopuszcza sie
kondygnacje podziemna;

- obiekty malej architektury: powierzchnia zabudowy do 4 m 2, wysoko$¢ do 4 m;

- maszty telefonii komorkowej wysokos¢ dowolna z uwzglednieniem wymogéw podanych w § 9 ust.5,
obiekty infrastruktury elektroenergetycznej wysokos¢ dowolna z uwzglednieniem wymogdéw podanych
w8 9 ust.5, inne maszty i stupy wysokos¢ do 8 m;

g) dachy:
- budynki: dwuspadowe symetryczne (w rozumieniu§ 4 pkt 3) o kacie nachylenia od 40 stopni do 45 stopni,
- obiekty matej architektury: dowolne;

6) SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
1 SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:

a) w terenie obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust.5;

b) w pasie technicznym istniejacej magistrali wodociggowej oznaczonym na rysunku planu symbolem PW
obowiazuja ustalenia podane w § 12 ust.2;

¢) w pasie technicznym istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV oznaczonym na rysunku
planu symbolem PE obowigzuja ustalenia podane w § 12 ust.7 pkt 3;

d) teren 12.ZL: w strefie ochronnej od projektowanego cmentarza w terenie 9.ZCp obowiazuje zakaz
lokalizacji funkcji okreslanych w przepisach odrebnych dotyczacych projektowanych cmentarzy;

¢) w rejonie wystgpowania spadkow powyzej 15% obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 1, pkt 3;
7) ZASADY I WARUNKI SCALENIA 1 PODZIAL.U NIERUCHOMOSCI:

a) szeroko$¢ frontu dzialki: dowolna;
b) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
¢) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dowolna;
d) wydzielenia dojazdow i doj$¢ wedtug § 11 ust.5;
8) ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) dostepnos¢ drogowa:

-teren 12.ZL: dojazd zdrogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 18.KDD, z drogi
wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 19.KDW,

- teren 13.ZL: dojazd z drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 21.KDW i z ul. Lesnej
przylegtej do terenu od strony poinocne;,

- teren 14.ZL: dojazd z drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 21.KDW i z ul. Lesnej
przylegtej do terenu od strony pétnocnej;
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b) wskazniki miejsc postojowych: zgodnie z § 11 ust. 3 i ust.4;
c) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 7 ust.5;

9) SPOSOBY  ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1UZYTKOWANA TERENOW: zakaz tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenu;

10) STAWKA PROCENTOWA STANOWIACA PODSTAWE DO OKRESLANIA OPLATY, O KTOREJ

MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU [ ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:
5%.

13. Karta terenu o symbolu: 15.KS ( powierzchnia 0k.0,24 ha); 16.KS ( powierzchnia 0k.0,31 ha);
1) PRZEZNACZENIE TERENU [ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) teren obstugi komunikacji samochodowej - miejsca postojowe dla samochodéw osobowych i dla rowerdw;
b) w terenie dopuszcza si¢:
- zielen (drzewa, krzewy, powierzchnia trawiasta), dojscia i dojazdy do terenow przylegtych,
- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty,
- dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty handlowe (budynki, stragany, kioski itp.) na okres do 30 dni;
c) zakazuje sig:
- lokalizacji przedsiewzie¢ okreslonych w § 7 ust. 4 pkt 1 niniejszej uchwaly,
- lokalizacji statych budynkéw i statych obiektow handlowych;
d) teren 15.KS: w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ dojazd i dojscie do terenu 9.ZCp;
e) teren 16.KS: w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ dojazd i dojscie do terenu 8.ZCi;

2) ZASADY OCHRONY IKSZTALTOWANIA LADU  PRZESTRZENNEGO [ZASADY
KSZTA* TOWANIA KRAJOBRAZU:

a) zasady lokalizowania reklam i szyldow:

- zakaz lokalizacji reklam,

- dopuszcza si¢ 1 szyld wolnostojacy dotyczacy uzytkowania terenu; powierzchnia jednego szyldu do 1 m2
z wykluczeniem szyldéw emitujacych zmienne §wiatto (i obraz) m.in. typu LED;

b) wymagania kompozycyjno — estetyczne zgodnie z § 6 ust. 3;
¢) zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 4;
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU:

a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 ust.1 do ust.4;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy;

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIK ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci: zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 5%;
¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,05;
d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu: 5%;
e) usytuowanie budynkéw i tymczasowych obiektow handlowych: dowolne;
f) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
- tymczasowe obiekty handlowe: maksymalna wysoko$¢ do 4 m,

- obiekty matej architektury: powierzchnia zabudowy do 4 m2, maksymalna wysokos¢ do 4 m;
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- maszty telefonii komorkowej wysokos¢ dowolna z uwzglednieniem wymogdéw podanych w§ 9 ust.5,
obiekty infrastruktury elektroenergetycznej wysoko$¢ dowolna z uwzglednieniem wymogdéw podanych
w8 9 ust.5, inne maszty i stupy wysokos$¢ do 8 m;

g) dachy:
- tymczasowe obiekty handlowe: dowolne,
- obiekty matej architektury: dowolne;

6) SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
1 SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:

a) w terenie obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust.5;

b) teren 15.KS: w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ dojscie i dojazd do terenu 9.ZCp i dojscie do terenu
24.7P;

c) teren 16.KS: w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ dojazd do terenu 2.U, 3.U i 8.ZCi,

7) ZASADY I WARUNKI SCALENIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;
b) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
¢) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: dowolna;
d) wydzielenia dojazdow i doj$¢ wedtug § 11 ust.5;
8) ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) dostepnos¢ drogowa:

- teren 15.KS: dojazd z drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 19. KDW,

- teren 16.KS: dojazd z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 17.KDD, oraz z drogi
wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 20. KDW;

b) wskazniki miejsc postojowych dla pojazdow wyposazonych w karty parkingowe — zgodnie z § 11 ust.3;
w obrebie terenu 15.KS i terenu 16.KS wyznaczy¢ po minimum 3 miejsca postojowe dla rowerow;

c¢) zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 7 ust.5;

9) SPOSOBY ~ ITERMINY  TYMCZASOWEGO  ZAGOSPODAROWANIA,  URZADZANIA
1 UZYTKOWANA TERENOW: nie dotyczy.

10) STAWKA PROCENTOWA STANOWIACA PODSTAWE DO OKRESLANIA OPLATY, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU [ ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:
5%.

14. Karta terenu o symbolu: 17.KDD ( powierzchnia ok.0,57 ha):
1) PRZEZNACZENIE TERENU I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) teren drog publicznych - istniejgca droga gminna klasy D, ul. Jana Pawta II;

b) w terenie dopuszcza si¢:
- obiekty budowlane i urzadzenie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi droég publicznych,
- lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i masztéw telefonii komorkowe;,
- bezposrednie zjazdy na tereny przylegte;
c) zakazuje si¢:
- odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z innych terendw do systemu odwodnienie drogi 17.KDD;

d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: na odcinku przylegtym do terenu 24.ZP i 15.KS minimum 12 m —
jak na rysunku planu, na pozostatych odcinkach zgodnie z wydzieleniem dzialek ewidencyjnych nr 149,
197/2, 202/4, 1848/6 - jak na rysunku planu;
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2) ZASADY OCHRONY IKSZTALTOWANIA LADU  PRZESTRZENNEGO [ZASADY
KSZTAL TOWANIA KRAJOBRAZU:

a) zasady lokalizowania reklam i szyldow:

- zakaz lokalizacji reklam,

- zakaz lokalizacji szyldow — nie dotyczy szyldow zawierajacych informacje dotyczace ruchu drogowego;
b) wymagania kompozycyjno — estetyczne zgodnie z § 6 ust. 3;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU: obowiazuja ustalenia zawarte w §
7 ust.1 do ust.4;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ: potudniowa cze$¢ terenu polozona jest
w strefie ochrony ekspozycji na wzniesienie z koSciotem i historycznym cmentarzem - jak oznaczono na
rysunku planu; dla strefy ustala si¢ zakaz lokalizacji elementow dysharmonizujacych;

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIK ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki :nie dotyczy, wyklucza sie lokalizacje
budynkow;

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki: nie dotyczy;
d) intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy;
e) gabaryty i wysokos$¢ zabudowy:

- obiekty matej architektury: powierzchnia zabudowy do 4 m2, maksymalna wysoko$¢ do 4 m;

- maszty telefonii komorkowej wysokos¢ dowolna z uwzglednieniem wymogdéw podanych w§ 9 ust.5,
obiekty infrastruktury elektroenergetycznej wysoko$¢ dowolna z uwzglednieniem wymogoéw podanych
w8 9 ust.5, inne maszty i stupy wysokos¢ do 8 m;

f) geometria dachu: nie dotyczy, wyklucza si¢ lokalizacj¢ budynkow;
g) dachy:

- budynki: nie dotyczy,

- obiekty malej architektury, wiaty przystankowe: dachy dowolne;

6) SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
1 SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:

a) w terenie obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust.5;

b) w pasie technicznym istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV oznaczonym na rysunku
planu symbolem PE obowiazuja ustalenia podane w § 12 ust.7 pkt 3;

¢) w pasie technicznym oznaczonym na rysunku planu symbolem PK obowigzujg ustalenia podane w § 12 ust.2
pkt 2;

7) ZASADY I WARUNKI SCALENIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych : dowolna;
b) szerokos¢ frontu dziatki: dowolna;
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

8) ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) dostgpnos¢ drogowa: dopuszcza si¢ bezposrednie zjazdy na tereny przylegle;
b) wskazniki miejsc postojowych: nie dotyczy;

c¢) zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 7 ust.5;
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9)  SPOSOBY  ITERMINY  TYMCZASOWEGO  ZAGOSPODAROWANIA,  URZADZANIA
I UZYTKOWANA TERENOW: zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenows;

10) STAWKA PROCENTOWA STANOWIACA PODSTAWE DO OKRESLANIA OPLATY, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:
5 %.

15. Karta terenu o symbolu: 18.KDD ( powierzchnia ok. 0,42 ha):
1) PRZEZNACZENIE TERENU I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) teren drog publicznych — istniejaca droga gminna klasy D, ul. Poziomkowa;

b) w terenie dopuszcza si¢:
- obiekty budowlane i urzadzenie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi droég publicznych,
- lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i masztow telefonii komorkowej,
- bezposrednie zjazdy na tereny przylegte;

¢) zakazuje si¢: odprowadzenia wdod opadowych iroztopowych zinnych terenéw do systemu odwodnienie
drogi 18.KDD,

d) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych: na odcinku potudniowym zgodnie z wydzieleniem dziatki
ewidencyjnej 1766 — jak na rysunku planu, na odcinku odcinek pdétnocnym przylegtym do terenu 12.ZL
minimum 10 m - jak na rysunku planu;

2) ZASADY OCHRONY IKSZTALTOWANIA LADU  PRZESTRZENNEGO [ZASADY
KSZTAL TOWANIA KRAJOBRAZU:

a) zasady lokalizowania reklam i szyldow:

- zakaz lokalizacji reklam,

- zakaz lokalizacji szyldow — nie dotyczy szyldow zawierajacych informacje dotyczace ruchu drogowego;
b) wymagania kompozycyjno — estetyczne zgodnie z § 6 ust. 3;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU: obowiazuja ustalenia zawarte w §
7 ust.1 do ust.4;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy;

5) ZASADY KSZTAETOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIK ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki :nie dotyczy, wyklucza si¢ lokalizacje
budynkow;

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki: nie dotyczy;
d) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy;
e) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

- maszty telefonii komodrkowej wysoko$¢ dowolna z uwzglgdnieniem wymogéw podanych w§ 9 ust.5,
z uwzglednieniem wymogow podanych w§ 9 ust.5, obiekty infrastruktury elektroenergetycznej wysokosé
dowolna z uwzglednieniem wymogow podanych w§ 9 ust.5, inne maszty i stupy maksymalna wysokos¢
do 8 m;

f) dachy:
- budynki: nie dotyczy,
- obiekty malej architektury, wiaty przystankowe: dachy dowolne;

6) SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
I SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW: w terenie obowigzuja ustalenia zawarte
w § 9 ust.5;

Id: C3BC1622-6181-481D-85F3-5406AB7428F4. Podpisany Strona 38



7) ZASADY I WARUNKI SCALENIA I PODZIAEU NIERUCHOMOSCI:

a) szeroko$¢ frontu dzialki: dowolna;

b) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
¢) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych : dowolna;

8) ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) dostepnos¢ drogowa: dopuszcza si¢ bezposrednie zjazdy na tereny przylegte;
b) wskazniki miejsc postojowych: nie dotyczy;
c¢) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 7 ust.5;

9) ~ SPOSOBY  ITERMINY TYMCZASOWEGO  ZAGOSPODAROWANIA,  URZADZANIA
T UZYTKOWANA TERENOW: zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) STAWKA PROCENTOWA STANOWIACA PODSTAWE DO OKRESLANIA OPLATY, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:
5 %.

16. Karta terenu o symbolu: 19.KDW ( powierzchnia ok. 0,24 ha):
1) PRZEZNACZENIE TERENU I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) teren drog wewnetrznych;
b) w terenie dopuszcza si¢:
- lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i masztow telefonii komorkowej,
- bezposrednie zjazdy na tereny przylegte;
¢) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: minimum 10 m — jak na rysunku planu;
d) wyklucza si¢: lokalizacje obiektow matej architektury i budynkow ;

2) ZASADY OCHRONY IKSZTALTOWANIA LADU  PRZESTRZENNEGO IZASADY
KSZTAF TOWANIA KRAJOBRAZU:

a) zasady lokalizowania reklam i szyldow:

- zakaz lokalizacji reklam,

- zakaz lokalizacji szyldow — nie dotyczy szyldow zawierajacych informacje dotyczace ruchu drogowego;
b) wymagania kompozycyjno — estetyczne zgodnie z § 6 ust. 3;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU: obowiazuja ustalenia zawarte w §
7 ust.1 do ust.4;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy;

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIK ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie dotyczy, wyklucza si¢ lokalizacje
budynkow;

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki: dowolny;
d) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy;

e) gabaryty iwysoko§¢ zabudowy: maszty telefonii komoérkowej wysokos¢ dowolna zuwzglednieniem
wymogow podanych w§ 9 ust.5, inne maszty i stupy wysokos$¢ do 8 m

f) dachy: nie dotyczy;
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6) SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIE,KTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
1 SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW: w terenie obowiazujg ustalenia zawarte
w § 9 ust.5;

7) ZASADY I WARUNKI SCALENIA I PODZIAEU NIERUCHOMOSCI:

a) szeroko$¢ frontu dzialki: dowolna;
b) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
¢) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dowolna;

8) ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) dostepnos¢ drogowa: dopuszcza si¢ bezposrednie zjazdy na tereny przylegte;
b) wskazniki miejsc postojowych: nie dotyczy;
¢) zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 7 ust.5;

9)  SPOSOBY  ITERMINY TYMCZASOWEGO  ZAGOSPODAROWANIA,  URZADZANIA
T UZYTKOWANA TERENOW: zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) STAWKA PROCENTOWA STANOWIACA PODSTAWE DO OKRESLANIA OPLATY, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:
5 %.

17. Karta terenu o symbolu: 20.KDW ( powierzchnia ok. 0,35 ha):
1) PRZEZNACZENIE TERENU I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) teren drog wewngtrznych;

b) w terenie dopuszcza si¢:
- lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i masztow telefonii komorkowej,
- b bezposrednie zjazdy na tereny przylegle;

¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: minimum 10 m - jak na rysunku planu, w czeg$ci poéinocnej zatoka do
zawracania o wymiarach jak na rysunku planu;

d) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury i budynkéw ;

2) ZASADY OCHRONY IKSZTALTOWANIA LADU  PRZESTRZENNEGO IZASADY
KSZTA* TOWANIA KRAJOBRAZU:

a) zasady lokalizowania reklam i szyldow:

- zakaz lokalizacji reklam,

- zakaz lokalizacji szyldow — nie dotyczy szyldow zawierajacych informacje dotyczace ruchu drogowego;
b) wymagania kompozycyjno — estetyczne zgodnie z § 6 ust. 3;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU: obowiazujg ustalenia zawarte w §
7 ust.1 do ust.4;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy;

5) ZASADY KSZTAETOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIK ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1 SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie dotyczy, wyklucza si¢ lokalizacje
budynkow;

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki: dowolny;

d) intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy;
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e) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
- maszty telefonii komorkowej wysoko$¢ dowolna z uwzglednieniem wymogdéw podanych w§ 9 ust.5,

- obiekty infrastruktury elektroenergetycznej wysoko$¢ dowolna z uwzglednieniem wymogoéw podanych
w§ 9 ust.5 inne maszty i shupy maksymalna wysoko$¢ do 8 m;

f) dachy: nie dotyczy;

6) SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: w terenie obowigzuja ustalenia zawarte w §
9 ust.5;

7) ZASADY I WARUNKI SCALENIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;

b) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
c¢) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dowolna;

8) ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) dostepnos¢ drogowa: dopuszcza si¢ bezposrednie zjazdy na tereny przylegle;
b) wskazniki miejsc postojowych: nie dotyczy;
c) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 7 ust.5;

9) SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANA TERENOW: zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) STAWKA PROCENTOWA STANOWIACA PODSTAWE DO OKRESLANIA OPEATY, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:
5 %.

18. Karta terenu o symbolu: 21. KDW ( powierzchnia 0k.0,16 ha):
1) PRZEZNACZENIE TERENU [ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) teren drog wewnetrznych;
b) w terenie dopuszcza sie:
- lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i masztéw telefonii komorkowe;,
- bezposrednie zjazdy na tereny przylegle;
¢) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z wydzieleniem dziatek ewidencyjnych nr 140/32 1 140/38;
d) wyklucza si¢ lokalizacje obiektéw malej architektury i budynkdéw ;

2) ZASADY OCHRONY IKSZTALTOWANIA LADU  PRZESTRZENNEGO [ZASADY
KSZTA* TOWANIA KRAJOBRAZU:

a) zasady lokalizowania reklam i szyldow:

- zakaz lokalizacji reklam,

- zakaz lokalizacji szyldow — nie dotyczy szyldow zawierajacych informacje dotyczace ruchu drogowego;
b) wymagania kompozycyjno — estetyczne zgodnie z § 6 ust. 3;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU: obowiazuja ustalenia zawarte w §
7 ust.1 do ust.4;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: w terenic wystepuje strefa ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego oznaczona na rysunku planu; dla strefy ustala si¢: wszelkie
prace ziemne w obrgbie stanowiska archeologicznego wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych na
zasadach uregulowanych przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIK ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
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a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki :nie dotyczy, wyklucza si¢ lokalizacje
budynkow;

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki :dowolny;
d) intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy;
e) gabaryty 1 wysoko$¢ zabudowy:
- maszty telefonii komorkowej wysoko$¢ dowolna z uwzglednieniem wymogéw podanych w§ 9 ust.5,

- obiekty infrastruktury elektroenergetycznej wysoko$¢ dowolna z uwzglednieniem wymogow podanych
w§ 9 ust.5, inne maszty i shupy wysokos¢ do 8 m;

f) dachy: nie dotyczy;

6) SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
1 SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW: w terenie obowigzujg ustalenia zawarte
w § 9 ust.5;

7) ZASADY I WARUNKI SCALENIA I PODZIAEU NIERUCHOMOSCI:

a) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;
b) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
¢) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych : dowolna;

8) ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) dostepnos¢ drogowa: dopuszcza si¢ bezposrednie zjazdy na tereny przylegte;
b) wskazniki miejsc postojowych: nie dotyczy;
¢) zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 7 ust.5;

9) ~ SPOSOBY  ITERMINY  TYMCZASOWEGO  ZAGOSPODAROWANIA,  URZADZANIA
T UZYTKOWANA TERENOW: zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) STAWKA PROCENTOWA STANOWIACA PODSTAWE DO OKRESLANIA OPLATY, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:
5 %.

19. Karta terenu o symbolu: 22.KDX (powierzchnia 0k.0,16 ha);
1) PRZEZNACZENIE TERENU [ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) teren komunikacji pieszej;

b) w terenie dopuszcza si¢: lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i masztow telefonii komorkowej,
¢) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z wydzieleniem dziatki nr 127/2;
d) wyklucza si¢ lokalizacje obiektéw malej architektury i budynkow;

2) ZASADY OCHRONY IKSZTAFTOWANIA LADU  PRZESTRZENNEGO [ZASADY
KSZTA* TOWANIA KRAJOBRAZU:

a) zasady lokalizowania reklam i szyldow:
- zakaz lokalizacji reklam,

- zakaz lokalizacji szyldow — nie dotyczy szyldow zawierajacych informacje dotyczace zagospodarowania
i uzytkowania terenu;

b) wymagania kompozycyjno — estetyczne zgodnie z § 6 ust. 3;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU: obowiazuja ustalenia zawarte w §
7 ust.1 do ust.4;
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4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: w terenic wystepuje strefa ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego oznaczona na rysunku planu; dla strefy ustala si¢: wszelkie
prace ziemne w obrgbie stanowiska archeologicznego wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych na
zasadach uregulowanych przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

5) ZASADY KSZTAETOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIK ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie dotyczy, wyklucza si¢ lokalizacje
budynkow;

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki: dowolny;
d) intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy;

e) gabaryty iwysoko§¢ zabudowy: maszty telefonii komodrkowej wysokos¢ dowolna zuwzglednieniem
wymogow podanych w§ 9ust.5, obiekty infrastruktury elektroenergetycznej wysoko$s¢ dowolna
z uwzglednieniem wymogow podanych w§ 9 ust.5, inne maszty i stupy wysokos¢ do 8 m;

f) dachy: nie dotyczy;

6) SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
1 SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW: w terenie obowigzuja ustalenia zawarte
w § 9 ust.5;

7) ZASADY I WARUNKI SCALENIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;

b) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
¢) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych : dowolna;

8) ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]:

a) dostepnos¢ drogowa: nie dotyczy;
b) wskazniki miejsc postojowych: nie dotyczy;
¢) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 7 ust.5;

9) SPOSOBY  ITERMINY TYMCZASOWEGO  ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANA TERENOW: zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) STAWKA PROCENTOWA STANOWIACA PODSTAWE DO OKRESLANIA OPLATY, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:
5 %.

20. Karta terenu o symbolu: 23.ZP ( pow. 0k.0,74 ha); 24.ZP (pow.0k.0,67 ha)
1) PRZEZNACZENIE TERENU I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a)teren zieleni urzadzonej wraz zurzadzeniami iobiektami budowlanymi, infrastrukturg techniczng
zwigzanymi z uzytkowaniem terenow;

b) w terenie dopuszcza si¢:
- wody powierzchniowe,
- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty,
- instalacje odnawialnych zrédet energii w rozumieniu § 4 pkt 6 montowane na obiektach budowlanych,
- teren 24.ZP: dojscia i dojazd do terenu 9.ZCp;
¢) zakazuje sig:
- lokalizacji przedsiewzie¢ okreslonych w § 7 ust. 4 pkt 1 niniejszej uchwaly,

- lokalizacji budynkéw;
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2) ZASADY OCHRONY IKSZTALTOWANIA LADU  PRZESTRZENNEGO [ZASADY
KSZTAL TOWANIA KRAJOBRAZU:

a) zasady lokalizowania tablic informacyjnych i reklam:

- zakaz lokalizacji reklam,

- dopuszcza si¢ tablice informacyjne dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu; powierzchnia do
1 m2 z wykluczeniem tablic emitujacych zmienne §wiatlo (natgzenie i obraz) m.in. typu LED;

b) wymagania kompozycyjno — estetyczne zgodnie z § 6 ust. 3;
c) zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 4;
d) zakaz lokalizacji budynkéw statych i tymcezasowych;
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU:
a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 ust.1 do ust.4;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy;

5) ZASADY KSZTAETOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIK ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:

- teren 23.ZP: w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 4.MN i 20.KDW, w odlegltosci 3 m od
linii rozgraniczajgcej z terenem 9.ZCp — jak na rysunku planu,

- teren 24.ZP: w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 17.KDD i 20.KDW, w odlegtosci 3 m od
linii rozgraniczajacej z terenem 9.ZCp — jak na rysunku planu;

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki : nie dotyczy;
¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,00;
d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej o powierzchni dziatki: 80%;
¢) usytuowanie budynkdow: nie dotyczy;
f) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

- budynki: nie dotyczy,

- maszty telefonii komoérkowej wysoko$¢ dowolna zuwzglednieniem wymogoéw podanych w§ 9 ust.5,
obiekty infrastruktury elektroenergetycznej wysoko$¢ dowolna z uwzglednieniem wymogoéw podanych
w§ 9 ust.5, inne maszty i stupy wysokos¢ do 8 m;

g) dachy:
- budynki: nie dotyczy;
- obiekty malej architektury: dachy o kacie nachylenia od 15 stopni do 45 stopni;

6) SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
1 SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:

a) w terenach obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust.5;

b) w strefie ochronnej od projektowanego cmentarza w terenie 9.ZCp obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji
okreslanych w przepisach odrebnych dotyczacych projektowanych cmentarzy;

¢) w zagospodarowaniu terenu 24.ZP uwzgledni¢ dojazd do terenu 9.ZCp od drég 17.KDD, 19.KW;
7) ZASADY I WARUNKI SCALENIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) szeroko$¢ frontu dzialki: dowolna;

b) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
¢) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dowolna;

d) wydzielenia dojazdow i doj$¢ i dojs¢ wedhlug § 11 ust.5;
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8) ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]:

a) dostepnos¢ drogowa:

- teren 23.ZP: dojazd z drogi 20.KDW,

- teren 24.ZP: dojazd z drogi 17.KDD, 20.KDW;
b) wskazniki miejsc postojowych: nie dopuszcza si¢ lokalizacji miejsc postojowych;
c) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 7 ust.5;

9) SPOSOBY  ITERMINY TYMCZASOWEGO  ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1UZYTKOWANA TERENOW: zakaz tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenu;

10) STAWKA PROCENTOWA STANOWIACA PODSTAWE DO OKRESLANIA OPLATY, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU [ ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:
5%

§ 15. Traci moc uchwata nr XXXII/178/2005 Rady Gminy Pruszcz Gdanski zdnia 10 sierpnia 2005 r.
(opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego z2005r1. nr 88 poz. 1814 )w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski - cze$¢ wyzynna,
w granicach objetych niniejszym planem.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pruszcz Gdanski.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie czternastu dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Marek Kowalski
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX1X/39/2017
Rady Gminy Pruszcz Gdanski
z dnia 30 marca 2017 r.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski - cze$¢ wyzynna fragmentu obrebu geodezyjnego
Straszyn

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 1. poz. 778, 904, 961, 1250 1 1579) Rada Gminy Pruszcz Gdanski rozstrzyga co nastepuje:

1. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski - czgé¢
wyzynna fragmentu obrebu geodezyjnego Straszyn wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko wytozono do
publicznego wgladu w dniach od 31 pazdziernika 2016 r. do 1 grudnia 2016 r.

Termin sktadania uwag podany zostal w ogloszeniu o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu
uptynal w dniu 15 grudnia 2016 1.

2. W okresie udostgpnienia projektu zmiany planu i prognozy oddzialywania na $rodowisko do publicznego
wgladu oraz w ustalonym terminie sktadania nie ztozono uwag ani wnioskow do ww. dokumentow.

Przewodniczacy Rady

Marek Kowalski
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX1X/39/2017
Rady Gminy Pruszcz Gdanski
z dnia 30 marca 2017 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Pruszcz Gdanski o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, zapisanych w zmianie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski — cze$¢ wyzynna fragmentu obrebu geodezyjnego
Straszyn oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 1. poz. 778, 904, 961, 1250 i 1579) Rada Gminy Pruszcz Gdanski rozstrzyga co nastepuje:

1.Na obszarze objetym zmianag planu wystepujg nastgpujgce inwestycje z zakresu infrastruktury
komunikacyjnej zaliczone do zadan wtasnych gminy:

1) budowa drogi wewngtrznej w obrgbie terenu 19.KDW;

2) budowa drogi wewnetrznej w obrebie terenu 20.KDW, w czgséci stanowigcej wlasnos¢ Gminy Pruszez Gdanski
(na dz. 43/2);

3) parkingu w obrgbie terenu 15.KS.

2. Na obszarze objetym zmiang planu wystepuja projektowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
zaliczone do zadan wlasnych gminy:

1) budowa sieci wodociggowej w obrebie terenu 19.KDW i 20.KDW;
2) budowa sieci kanalizacji sanitarnej w obrebie terenu 19.KDW i 20.KDW;

3. Zroédta finansowania dla realizacji inwestycji podanych w ust.1 beda stanowi¢: $rodki wiasne inwestorow,
srodki pomocnicze, $rodki pochodzace z funduszy strukturalnych UE oraz srodki pochodzace z budzetu gminy
(srodki wtasne) w ramach wieloletniej prognozy finansowe;.

Przewodniczacy Rady

Marek Kowalski
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UZASADNIENIE

I. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU

1.Podstawa prawna

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski-
czes¢ Wyzynna fragmentu obrebu geodezyjnego Straszyn sporzadzony zostal na podstawie
uchwaty nr L/84/2014 Rady Gminy Pruszcz Gdanski z dnia 30 wrzes$nia 2014 r.

2. Polozenie terenu

Teren objety zmiang planu potozony jest w potnocno — zachodniej czgsci obrebu Straszyn.

Granice obszar objetego zmiang planu stanowig:

- od ponocy: ulica Le$na i potnocna granica kompleksu lesnego,

- od wschodu: ulica Poziomkowa,

- od potudnia: ulica Jana Pawta II,

- od zachodu 1 potudniowego zachodu: granica terenu lesnego 1 otoczenie cieku ptynacego od
ulicy Lesnej w kierunku ulicy Poprzecznej oraz ciek pomiedzy terenem ko$ciota
parafialnego pw. $w. Jacka a domem parafialnym.

Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 27,50 ha.

3. Cel sporzadzenia zmiany planu
Niniejszy plan stanowi zmian¢ Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz
Gdanski — cze¢$¢ wyzynna, uchwalonego uchwatg nr XXXI1/178/2005 Rady Gminy Pruszcz Gdanski z dnia
10 sierpnia 2005 r. (opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego
z 2005 r. nr 88 poz. 1814).
Celem zmiany planu jest wyznaczenie terenu na powigkszenie istniejgcego cmentarza, terenu dla zabudowy
mieszkaniowej, zabudowy ustlugowej (ushug publicznych i niepublicznych) oraz okreslenie:
- powigzan komunikacyjnych z siecig drog istniejacych,
- zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,
- zasad modernizacji, rozbudowy i budowy zewnetrznego uktadu komunikacyjnego
i infrastruktury techniczne;j,
- zasad modernizacji i przebudowy rowow i ciekdw odwadniajgcych wraz ze zbiornikami
retencyjnymi.

4. Plan obowiazujacy

Dla obszaru objetego zmiang planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

gminy Pruszcz Gdanski — czgs¢ Wyzynna, uchwalony uchwatg nr XXXII/178/2005 Rady Gminy

Pruszcz Gdanski z dnia 10 sierpnia 2005 r , opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa

Pomorskiego nr 88 z dnia 20 wrzesnia 2005 r. poz. 1814 r).

Tereny objete zmiang planu w obowigzujagcym planie posiadajg nastgpujgce przeznaczenie:

- MU: zabudowa mieszkaniowo — ustugowa, zakaz realizacji stacji paliw, ustug
motoryzacyjnych, pralni 1 stolarni (dopuszcza si¢ ustugi medyczne i biurowe);

- MJ: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug z wytaczeniem
stacji paliw, ustug motoryzacyjnych, pralni i stolarni - nie dotyczy zabudowy blizniaczej
1 szeregowej (dopuszcza si¢ ustugi medyczne 1 biurowe);

- MIE: zabudowa jednorodzinna ekstensywna; dopuszcza si¢ zabudowe blizniacza,
zabudowe¢ jednorodzinng, rezydencjonalna, zagrodowa. Dopuszczone obiekty handlowe
1 gastronomiczne;

- U: zabudowa ustugowa; UK- kosciot;

- L: lasy, zadrzewienia; obowigzujg przepisy dot. ochrony gruntéw rolnych 1 lesnych;

- L/ZCc: lasy, zadrzewienia, cmentarz czynny; potencjalna lokalizacja cmentarza na terenie
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lesnym. Uruchomienie cmentarza wymaga stosownej zgody na przeznaczenie lasu na cele
nielesne;

- Zc: cmentarz czynny;

- U — UK: zabudowa ustugowa — kos$ciot;

- ZN: zielen naturalna; ochrona terendw nie dotyczy zabiegow konserwacyjnych zwigzanych
z funkcjonowaniem rowow melioracyjnych;

- W: wody otwarte;

- KD: drogi dojazdowe, pas drogi 15 m, pas ulicy 10 m.

Obszar zmiany planu nie jest potozony w obszarze chronionego krajobrazu.

5. Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie terenu.

W obszarze objetym planem tereny zainwestowane znajdujg sig:

- w czesci potnocnej: zespot zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- w czesci potudniowo — wschodniej: zespot zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i
ustugowe;,

- w czesci potudniowo — zachodniej: cmentarz z kaplica, parking, dom parafialny, budynki
mieszkalne jednorodzinne z budynkami gospodarczymi.

Pomigdzy terenami zainwestowanymi znajdujg sig:

- kompleks lesny - we wschodniej czesci terenu pomigdzy ulica Poziomkowa a ul. Jana

Pawta
II,

- kompleks lesny w pétnocno — zachodniej czesci terenu, pomiedzy ul. Lesng a zespotem
zabudowy w rejonie ul. Jasia i Malgosi.

W s$rodkowej czesci terenu, pomigdzy terenem lesnym a ciekiem znajduje si¢ enklawa rolnicza z

budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym.

W sasiedztwie terenu znajdujg si¢:

- po stronie potnocno — wschodniej: zabudowa produkcyjna (zaktad Galleon),

- po stronie potudniowo — wschodniej: zespot zabudowy ustugowe;,

- po stronie potudniowej: boisko sportowe i zespdt zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- po stronie zachodniej: kosciot parafialny pw. $w. Jacka i zespot zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w rejonie ul. Jasia i Matgosi.

Po stronie potnocno — zachodniej znajduje si¢ zespdt zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

(rejon ulic Jana Matejki, Stanistawa Wyspianskiego, Jacka Malczewskiego) oraz teren porolniczy.

Tereny zainwestowane sg uzbrojone w sieci: wodociggowe, elektroenergetyczne, gazows.

Kanalizacja sanitarna znajduje si¢ tylko przy ul. Poziomkowej i ul. Jana Pawtla II - wzdluz ulicy

Jana Pawtla II przebiega sie¢ kanalizacji sanitarnej Dn 400.

Przez obszar objety planem przechodza ponadlokalne sieci infrastruktury techniczne;j:

- magistralna sie¢ wodociggowa Dn 418/400 prowadzaca z ujecia wody Pregowo, od ul.
Poprzecznej w kierunku potnocno — wschodnim do ul. Le$nej; sie¢ znajduje si¢ w zarzadzie
Gdanskiej Infrastruktury Wodociggowo — Kanalizacyjne;j;

- gminne sieci wodociggowe i gminne sieci kanalizacji sanitarne;j;

- napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego napiecia 15 KV przebiegaja przez
potnocng czes¢ terenu 1 przez potudniowo — zachodnig czgs¢ terenu.

Obszar objety planem obstugiwany jest komunikacyjnie poprzez:

- ulice Lesng — droga publiczng gminng, ktorej fragment przebiega wzdhuz péinocnej granicy
obszaru objetego planem; ulica Lesna potaczona jest na odcinku zachodnim z ul.
Poprzeczng (poza obszarem objetym planem) a na odcinku wschodnim z ul. Starogardzka
(poza obszarem objetym planem),

- ulice Jana Pawta II — droge publiczng gminna, ktora przebiega wzdhuz poludniowej granicy
obszaru objetego planem; ulica Jana Pawla II potaczono jest na odcinku zachodnim z ul.
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Poprzeczng a na odcinku wschodnim z ul. Starogardzka (poza obszarem objetym planem),

- ulice Poziomkowa — droge publiczng gminng, ktora przebiega wzdtuz wschodniej granicy
obszaru objetego planem; ulica polaczona jest na odcinku poétnocnym z ul. Lesng a na
odcinku potudniowym z ul. Jana Pawta II.

6. Gléwne ustalenia zmiany planu.

Po wschodniej stronie terenu istniejagcego cmentarza, na terenie obecnego lasu stanowigcego

wlasno§¢ Skarbu Panstwa ustala si¢ teren dla lokalizacji nowego cmentarza (teren 9.ZCp) na

powierzchni ok. 2,06 ha,

Obliczenie zapotrzebowanie powierzchni na cmentarz.

Wielkos¢ terenu potrzebna dla zabezpieczenia potrzeb w zakresie miejsc grzebalnych dla

miejscowosci Straszyn obliczono wedtug nastepujacego wzoru:

roczna liczba zgonow w miejscowosci x 25 lat x 4,5 m2 / jeden grob

Przyjeto nastepujace zalozenia:

- srednia roczna liczba pochowkéw w miejscowosci Straszyn w latach 2008 — 2015 wynosita
33; planowany wzrost liczby mieszkancéw w miejscowosci Straszyn w okresie 25 lat o
100%, w zwigzku z tym przyjeto, ze $rednia roczna liczba pochdwkoéw wynosi¢ bedzie 66;

- wszystkie pochéwki dokonywane sg w nowych grobach na terenie cmentarza w Straszynie,

- ponowne wykorzystanie grobu po uptywie 25 lat od pierwszego pochowku,

- nie uwzglednia si¢ pochowkow z wykorzystanie istniejgcych grobow ani umieszczania urn
w kolumbarium.

Wedlug powyzszych zalozen niezbedna powierzchnia grobow na najblizsze 25 lat wynosi:

66 (perspektywiczna roczna liczba zgondéw) x 25 lat x 4,5 m2/jeden grob = 7425 m2 (0,75 ha).

W terenie istniejacego cmentarza 8.ZCi wolna powierzchnia pod lokalizacj¢ grobow wynosi: 0,20

ha.

Powierzchnia terenu projektowanego cmentarza 9.ZCp wynosi 0,65 ha (powierzchnia obejmuje

powierzchni¢ grobow, dojs¢, placu wejsciowego, kaplicy, kolumbarium itp.).

Razem powierzchnia terenu pod lokalizacje¢ grobow na terenie istniejacego i terenu projektowanego

cmentarza wynosi 0,85 ha.

Wyznaczona w obrebie terenow 8.ZCi 1 9.ZCp powierzchnia pod lokalizacje grobow zabezpiecza

w pelni zapotrzebowanie na okres 25 lat.

Teren projektowanego cmentarza otacza¢ beda tereny zieleni urzadzonej (tereny 23.ZP 1 24.ZP),

stanowigce tez strefe izolacyjng pomigdzy cmentarzem a terenem zabudowy mieszkaniowe]

1 mieszkaniowo — ustugowe;.

Po zachodniej stronie cmentarza ustala si¢ lokalizacj¢ projektowanego parkingu (teren 15.KS)

1 projektowang droge wewnetrzng (teren 19.KDW). Projektowany parking 1 droga wewnetrzna

beda obstugiwac teren cmentarza oraz ustug w terenie 7.MU.

Wyznaczenie terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo — ustugows

nastapito zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w obowigzujacym planie miejscowym:

- w czesci potudniowo — zachodniej wskazuje si¢ teren zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej (teren 1.MN), zabudowy uslugowej — uslug publicznych (teren 2.U),
zabudowy ustugowej (teren 3.U);

- w cze$ci potudniowo — wschodniej wskazuje si¢ teren zabudowy mieszkaniowo -

ustugowe;;
dopuszcza si¢ budynki ustugowe, budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkanie w
budynku ustugowym - teren w czesci stanowi wilasno§¢ Gminy Pruszcz Gdanski (teren
7.MU);

- w czesci potnocnej, dla terenu istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i terenu
przyleglego od strony potudniowej i pdinocno — wschodniej ustala si¢ funkcje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (teren 5.MN);
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- w czescl potnocnej, dla terenu potozonego po zachodniej stronie terenu 5.MN wskazuje si¢
funkcje zabudowy mieszkaniowo - ustugowej; dopuszcza si¢ budynki ustugowe, budynki
mieszkalne jednorodzinne, mieszkanie w budynku ustugowym (teren 6.MU).

W projekcie zmiany planu ustala si¢ poszerzenie istniejagcych drog publicznych gminnych na

odcinkach przyleglych do istniejagcego lasu: ul. Jana Pawta II (teren 17.KDD) i ul. Poziomkowe;j

(teren 18.KDD) do pelnej szerokosci wymaganej dla drogi publicznej, to jest do 12 m 1 10 m w

liniach rozgraniczajacych. Jest to niezbedne dla bezpieczenstwa ruchu pieszego.

W zachodniej czgsécei terenu, wzdtuz cieku wodnego 1 istniejagcych zbiornikow wodnych wydziela

si¢ teren zieleni 1 wod powierzchniowych.

Tereny lesne potozone w zachodniej czesci terenu zachowuje si¢ w uzytkowaniu lesnym.

Dla obstugi terenu 4.MN przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wydziela si¢

teren drogi wewnetrznej 20.KDW.

Zaopatrzenie w media nowych terendw inwestycyjnych (teren 4.MN, teren 7.MU) wymaga¢ bedzie

rozbudowy istniejacych sieci infrastruktury techniczne;.

7. Zgodno$¢ ustalen planu ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski.
Dla obszaru gminy Pruszcz Gdanski zasady polityki przestrzennej ustalone zostaty w ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski”
uchwalonego uchwata Rady Gminy Pruszcz Gdanski Nr X/75/99 z dnia 15 lipca 1999 r.,
zmienionego uchwatami Nr VI/40/2003 z dnia 29 kwietnia 2003 r. oraz Nr XLIX/30/2010 z dnia 2
czerwca 2010 r. 1 Nr LII/50/2010 z dnia 6 sierpnia 2010 .
Dla obszaru objetego zmiang planu w ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski” ustalono przeznaczenie:
- zespoly zabudowy mieszkaniowej,
- zespoly zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,
- lasy, zalesienia, zielen parkowa, zielen izolacyjna; w potnocnej czesci lasu ustalono: strefe
zrodliskowq ciekow i lasy ochronne oraz gtowne zbiorniki retencyjne,
zielen cmentarzy istniejgcych i projektowanych.
Funkcje terenéw 1 linie rozgraniczajace terenow ustalono w oparciu o rysunek nr 1 Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski.
W odniesieniu do terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 3.U 1 8.ZCi linie
rozgraniczajace terenu od strony wschodniej wyznaczono zgodnie z obecnym uzytkowaniem terenu
— to jest do granicy uzytkowania cmentarza, w oparciu o ustalenie zawarte w rozdz. 4 czgsci
opisowej Studium pt. ,,Strefy polityki przestrzenne;j” :
,, Granice stref funkcjonalnych okreslonych na rysunkach A i B, nalezy sprecyzowac
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Niezbedne przesunigcia rozgraniczenia
stref nie mogq ogranicza¢ wzajemnie ich podstawowych funkcji oraz obowiqzujgcych przepisow
prawnych, szczegolnie w zakresie ochrony srodowiska, ochrony dobr kultury, ustanowienia pasow
drogowych oraz granic terenow zamknietych”.
W odniesieniu do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16.KS linie rozgraniczajgce
terenu wyznaczono zgodnie z obecnym uzytkowaniem parkingu i1 placu stanowigcego dojazd
1 dojscie do cmentarza, oraz w oparciu o analiz¢ mozliwosci zagospodarowania terenu
1 rozmieszczenia funkcji powigzanych z cmentarzem i mozliwosci powigzan komunikacyjnych.
Wyznaczony teren parkingu 1 drogi dojazdowej jest powigzany funkcjonalnie z terenem cmentarza.
Podstawg takiego ustalenia jest tre$¢ zawarta w rozdz. 4 czg¢$ci opisowej Studium pt. ,,Strefy
polityki przestrzennej” (tres¢ podano powyzej).
W Studium dla terenow potozonych w strefach ochrony konserwatorskiej ustalono kat nachylenia
dachu 45 stopni. W projekcie zmiany planu, dla terenu o symbolu 1.MN, ktory potozony jest w
strefie ochrony ekspozycji na wzniesienie z kosciotem 1 historycznym cmentarzem, dopuszczono
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dachy o kacie nachylenia 30 stopni do 45 stopni. Odstepstwo od standardu w zakresie kata
nachylenia dachu wprowadzono z uwagi na istniejaca tu zabudowe o dachach o kacie nachylenia
od 30 stopni do 40 stopni, na podstawie dopuszczonego w studium odstepstwa w czegsci opisowe;]
rozdz. 4.8. cze$¢ A lit. e):

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie niezbedne korekty
standardow zagospodarowania w dostosowaniu do specyfiki terenu i funkcji”.

Odstepstwo od standardow ustalonych w studium zastosowano tez dla terenu o symbolu 7.MU w
zakresie minimalnej powierzchni dziatek z uwagi na stan istniejagcy - teren zostal wczedniej
podzielony na dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz 1000 m2.

II. UZASADNIENIE WYNIKAJACE Z ART. 15 UST. 1 — 3 USTAWY Z DNIA 27 MARCA

2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM.

1. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

1.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury a takze walory

architektoniczne 1 krajobrazowe (art.1 ust.2 pkt.11 2).

Wymagania w zakresie tadu przestrzennego projekcie planu zostaty uwzglednione poprzez

ustalenia:

- dla ogrodzen podane w § 6 ust.4 projektu uchwaty,

- dla reklam podane w Kartach terenow w § 14,

- zakazu lokalizacji elektrowni wiatrowych.

W projekcie planu ustalono wymagania majgce na celu ochron¢ walorow krajobrazowych,

dotyczace:

- ksztaltowania terenéw zieleni - powierzchni biologicznie czynnych 1 terenéw zieleni
izolacyjno — krajobrazowej z zastosowaniem gatunkéw rodzimych zgodnych z warunkami
siedliskowymi z udziatem gatunkéw zimozielonych i1 zastosowaniem kompozycji
wielopietrowych,

- ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej,

- ochrony rejonéw wystepowania spadkdw powyzej 15 % z ustaleniem warunkéw w sytuacji
niezbe¢dnych przeksztatcen dla celow realizacji infrastruktury technicznej w tym zbiornikow
wod opadowych.

Wymagania w zakresie urbanistyki i architektury a takze ochrony waloréw architektonicznych

1 krajobrazowych zostaly uwzglednione poprzez ustalenia w zakresie: maksymalnych

nieprzekraczalnych linii zabudowy, wskazanie terenéw do zagospodarowania zielenig izolacyjno -

krajobrazowa, zasad ksztattowania zabudowy (budynkow, obiektow matej architektury, stupow

1 masztow) w zakresie wysokosci 1 kolorystyki oraz wskaznikow zagospodarowania terendéw, nakaz

ksztaltowanie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej w sposob nie zmniejszajacy walorow

architektonicznych i krajobrazowych terenow.

Na obszarze objetym planem wystepuja nastepujace elementy wymagajace ochrony z uwagi na

walory krajobrazowe:

a) ekspozycja na wzniesienie z ko$ciotem 1 historycznym cmentarzem o walorach historyczno —

kulturowych, ktére potozone sg po zachodniej stronie obszaru objgtego planem - dla ochrony

ekspozycji wyznaczono strefe ochrony ekspozycji - zasady ochrony zawarto w kartach terenow
1.MN, 2.U, 3.UP, 10.Z.WS, 11.ZP zawartych w § 14 uchwaty;

b) krajobraz 1 warto$ci przyrodnicze otoczenia cieku wodnego w zachodniej czgsci terenu — zasady

ochrony tych warto$ci 1 zasady zagospodarowania podano w kartach terenow 10.Z,WS i 11.ZP

zawartych § 14 uchwaty;

c) krajobraz 1 wartosci przyrodnicze lasu — zasady ochrony tych wartosci 1 zasady

zagospodarowania tego terenu podano w kartach terenoéw 12.ZL, 13.ZL, 14.ZL zawartych w § 14
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uchwaty;

1.2. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i

lesnych (art.1. ust.2 pkt 3).

Wymagania zostaty uwzglednione poprzez ustalenie:

a) zakaz:

- lokalizowania nowych przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska,

- lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko W
rozumieniu przepisOw o ochronie srodowiska, jezeli w wyniku postgpowania o uzyskanie decyzji o
uwarunkowaniach $rodowiskowych i/lub przeprowadzong ocen¢ oddziatywania na S$rodowisko,
zostanie wskazane ich negatywne oddziatlywanie na srodowisko i otoczenie, w szczegblnosci
na srodowisko gruntowo - wodne,

- lokalizowania przedsigwzig¢ w stosunku do ktorych stwierdzi si¢ obowigzek opracowania raportu
oddziatywania na §rodowisko bez wzgledu na wynik tego raportu - ustalenie nie dotyczy realizacji
inwestycji celu publicznego, inwestycji drogowych oraz infrastruktury techniczne;j,

- instalacji odnawialnych zrodet energii otrzymywanej z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego oraz z
bioptynow. innych instalacji odnawialnych zrédet o mocy powyzej 50 kW, elektrowni wiatrowych;

b) nakaz:

- stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujgcych

zabezpieczenie przed zanieczyszczeniami srodowiska,

- ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkow,

- stosowania w ksztalttowaniu terenow biologicznie czynnych w tym nasadzeniach drzew

1 krzewow gatunkow rodzimych zgodne z warunkami siedliskowymi z udziatem gatunkéw
zimozielonych 1 zastosowaniem kompozycji wielopietrowych,

- nienaruszania stosunkéw gruntowo — wodnych przy realizacji ustalen planu i zachowania

spojnosci systemu melioracyjnego catego obszaru; ustalono tez zasade nadrzednosci
1 ciggltosci systemu urzadzen melioracyjnych nad celami inwestycyjnymi,

- zebrania wierzchniej warstwy ziemi przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych w

celu jej pdzniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno — porzadkowych,

- wymogu stosowania dla dojazdéw i doj$¢ nawierzchni przepuszczalnych

1 pélprzepuszczalnych,

- zachowania w maksymalnym stopniu istniejgcych drzew.

Na obszarze objetym planem wystepuja: tereny zabudowane — B 1 planowane do zabudowy — Bp

oraz grunty rolne klasy R IVb, R VI, LIV, Ps VI oraz drogi. Dla gruntow rolnych przeznaczonych

na cele nierolnicze uzyskano wymagane przepisami ustawy z dnia 07 lutego 1998 r o ochronie
gruntow rolnych i1 lesnych zgody w trybie sporzadzenia obowigzujacego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski.

Na obszarze objetym planem przeznacza si¢ na cele nielesne — budowy cmentarza, parkingu 1 drog

grunty lesne stanowigce wtasnos¢ Skarbu Panstwa o tacznej powierzchni 2,69 ha.

Dla obszaru objetego zmiang planu ustalono poziomu hatasu dla terendow o przeznaczeniu MN jak

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej a dla terenéw o przeznaczeniu MU jak dla zabudowy

mieszkaniowo — ustugowe;.

1.3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej
(art.1 ust.2 pkt. 4).

W granicach opracowania brak jest obiektow oraz zespoldw zabytkowych wpisanych do rejestru
zabytkow wojewodztwa pomorskiego i1 ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

W granicach opracowania planu znajduje si¢ budynek o wartos$ciach historyczno — kulturowych
budynek mieszkalny przy ul. Jana Pawta II nr 3 dziatka nr 1921/1 - w projekcie planu , w karcie
terenu 2.MN, w ktorym budynek wystepuje ustalono ochron¢ bryly budynku 1 detalu
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architektonicznego budynku.

W bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego planem znajduje si¢ wzniesienie z historycznym
cmentarzem oraz kosciol §w. Jacka, w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski wnioskowany do wpisania do rejestru zabytkéw
nieruchomych.

W projekcie zmiany planu w czes$ci poludniowo - zachodniej terenu wyznaczono strefe ochrony
ekspozycji w celu zabezpieczenia wgladu na wzniesienie 1 kosciot. Ustalenia dotyczace strefy
ochrony ekspozycji wprowadzono do kart terenéw 1.MN, 2.U, 3.U, w ktorych strefa wystepuje.

W potocnej czgsci obszaru objetego planem wystepuja stanowiska archeologiczne, dla ktorych
ustala si¢ strefy konserwatorskie ochrony archeologicznej; ustalenia dla stref podano w kartach
terenéw 12.ZL, 13.ZL, 14.ZL, 21. KDW i 22.KDX, w ktérych wystepuja.

1.4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob

niepelnosprawnych (art.1 ust.2 pkt. 5)

Wymagania w zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob

niepetnosprawnych spetniono poprzez wprowadzenie nastepujacych ustalen:

a) zakazu skladowania odpadéw w miejscach nie przeznaczonych do tego celu oraz zakazu

stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki $ciekowej, ktore moglyby spowodowac

dostanie si¢ scieckow do wod powierzchniowych i gruntu,

b) nakaz:

- przyjecie do celow grzewczych rozwigzan niskoemisyjnych i ekologicznych,

- zakaz spalania odpadow budowlanych w tym odpadow pochodzenia chemicznego,

- nakaz oczyszczenia wod odprowadzanych do gruntu i wod powierzchniowych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

¢) ustalenia odnoszace si¢ do prowadzonej dziatalnosci:

- zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji poszczegdlnych funkcji winien by¢ bezwzglednie
ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut prawny a znajdujace si¢
na nim pomieszczenia na pobyt ludzi musza by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony
przed ucigzliwosciami,

- dla prowadzonej dziatalnosci ustala si¢ wymog spelnienia obowigzujacych przepisow
szczegblnych ochrony srodowiska (w tym w zakresie ochrony wod powierzchniowych
i podziemnych oraz halasu) oraz zabezpieczenia pomieszczen na pobyt ludzi przed
ucigzliwos$ciami innych funkcji.

W projekcie planu wprowadzono tez zasady zagospodarowania terenow potozonych wzdluz

napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV dla zachowania wymogdéw bezpiecznego

uzytkowania 1 zagospodarowania terenéw wynikajace z przepisow odrebnych.

Dla zapewnienia bezpieczenstwa pieszych ustala si¢ poszerzenie istniejgcych ulic: ul. Jana Pawta I1

i ul. Poziomkowej na odcinkach przyleglych do lasu do szerokosci 12 m w liniach

rozgraniczajacych.

Dla zabezpieczenie potrzeb osob niepetnosprawnych w obrebie miejsc postojowych ustalono

zabezpieczenia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte¢ parkingowa wedtug

ustalonych wskaznikow.

1.5. Wymagania wynikajace z waloréw ekonomicznych przestrzeni (art.1 ust.2 pkt 6).

Wymagania te zostaly uwzglednione poprzez ustalenie mozliwosci realizacji w obszarze objetym
planem funkcji ustugowych.

Realizacja ustalen planu przelozy si¢ na utworzenie nowych miejsc pracy 1 wicksze wplywy z
podatkow.

Dla terendw przeznaczonych pod zabudowe ustalono wysoko$¢ stawki procentowej z tytulu
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.
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1.6. Wymagania wynikajace z prawa wilasnoé$ci (art.1 ust.2 pkt 7).

Wymagania powyzsze zostaly uwzglednione poprzez zachowanie funkcji ustalonych w
obowigzujacym planie lub poprzez ich rozszerzenie.

W planie nie ustala si¢ przebiegu nowych drég publicznych, tylko poszerzenie drég istniejacych.
Ustala si¢ przebieg nowych drog wewnetrznych 19.KDW 1 20.KDW w celu ustalenie zasad tadu
przestrzennego 1 zapewnienie dogodnego dojazdu do dziatek budowlanych.

Realizacja projektowanego cmentarza w terenie 9.ZCp, parkingu w terenie 15.KS, drogi
wewnetrznej w terenie 19.KDW, zieleni urzadzonej w terenach 23.ZP i 24.ZP bedzie wymagata
przejecia tych terenow od Skarbu Panstwa.

1.7. Wymagania wynikajace z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art.1 ust.2 pkt &).
Wymagania powyzsze zostalty uwzglednione poprzez wprowadzenie do ustalen planu uwagi
zawarte] w tresci wniosku Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego w Gdansku: wszelka planowana
stala 1 czasowa zabudowa o wysokosci rownej 1 powyzej od: 50 m ponad poziom terenu i 110 m
npm ponad poziomem morza wymaga kazdorazowo przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe uzyskanie uzgodnienia dokumentacji budowlanej z wtasciwymi organami.

1.8. Wymagania wynikajace z potrzeb interesu publicznego (art.1 ust.2 pkt 9).

Wymagania te zostaly uwzglednione poprzez wyznaczenie terenu dla:

- projektowanego cmentarza (teren 9.ZCp), projektowanego parkingu przy cmentarzu (teren
15.KS) i drogi wewnetrznej dojazdowej do cmentarza (teren 19.KDW),

- projektowanych ustug publicznych — o$wiaty i opieki zdrowotnej w potudniowe;j czesci
terenu, przy ul. Jana Pawta I, ktory jest dobrze skomunikowany z pozostalg czescia
miejscowosci (teren 2.U),

- poszerzenia drog publicznych 17.KDD i1 18.KDD do minimum 10 m (zgodnie z wymogami
dla drog publicznych).

1.9. Wymagania wynikajace z potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,

w szczegOlnosci sieci szerokopasmowych oraz potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilo$ci 1 jako$ci

wody, do celow zaopatrzenia ludnosci (art.1 ust.2 pkt 101 13).

Wymagania te zostaty uwzglednione poprzez ustalenie:

- mozliwosci realizacji infrastruktury technicznej ( w tym przebudowy i rozbudowy)
w terenach przeznaczonych na funkcje zabudowy i terenach drog,

- uwzglednienie przy planowaniu sieci wodociggowej przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wodeg,

- zapewnienie dla ludnos$ci z obszaru opracowania zrodet nieskazonej wody pitnej
1 technologicznej w ilosciach co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu
ograniczonych dostaw oraz wskazania studni awaryjnych;

- mozliwosci lokalizacji we wszystkich terenach sieci telekomunikacyjnych oraz stacji
bazowych telefonii komorkowe;.

1.10. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikaciji elektronicznej zachowanie jawnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 pkt 111 12).

Na obecnym etapie prac (projekt planu do opiniowania i uzgodnien) realizujgc procedure
wynikajacg z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt Gminy Pruszcz
Gdanski wykonat nastepujace dziatania:

a) opublikowal na Tablicy ogloszen Urzgdu Gminy obwieszczenia o wylozeniu projektu planu do
publicznego wgladu,
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b) zamiescit w prasie — Dziennik Battycki ogloszenia oraz na stronie internetowej gminy Pruszcz Gdanski
ogloszenie o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu oraz o mozliwosci sktadania uwag i
wnioskow do planu.

2. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego w ustaleniach planu (art. 1 ust.3).

Przy ustaleniu sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu brano pod uwage interes

publiczny i1 prywatny.

Przeprowadzajac w trakcie sporzadzenie projektu planu analizy istniejgcego zagospodarowania

terenu, Srodowiskowe, spoleczne i1 ekonomiczne, wykazano iz teren predysponowany jest

zabudowy co wynika z:

- potozenia przy drogach publicznych (ul. Jana Pawta II, ul. Poziomkowej, ul. Le$nej) z
mozliwoscig dojazdu,

- mozliwosci polaczenia drog wewnetrznych z drogami publicznym, co stworzy mozliwos¢
bezposrednich dojazdéw do dzialek i prowadzenia infrastruktury technicznej w sposéb,
ktory nie bedzie stwarzat kolizji z istniejacg zabudowa,

- mozliwosci obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej.

W planie zabezpieczono ochron¢ waloréw przyrodniczych i krajobrazowych terenu, ktére stanowig

dobro publiczne poprzez ustalenia opisane w pkt.1.1.

W planie ustalono mozliwo$¢ realizacji zbiornikéw wod opadowych w terenie 10.Z,WS co pozwoli

na uregulowanie sptywu wod powierzchniowych, ktére w sytuacji intensywnych opadoéw zagrazaja

bezpieczenstwu ludzi i mienia

W obszarze planu wydziela si¢ teren istniejgcej zieleni urzadzonej przy terenie istniejgcego

ko$ciota, co pozwoli na jego trwate zachowanie.

Zmiana planu umozliwia wprowadzenie zabudowy 1 =zainwestowania terenu zgodnie

z obowigzujacym planem a wigc uwzglednia interes prywatny.

Zmiana planu uwzglednia tez interes publiczny poprzez ustalenie mozliwos$ci realizacji funkcii

publicznych — cmentarza i obiektu opieki zdrowotnej.

3. Sytuowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni (art. 1
ust.4.)

3.1. Minimalizowanie transportochlonno$ci ukladu przestrzennego i maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego (art. 1 ust.4 pkt.112).

Teren powigzany jest komunikacyjnie z drogg publiczng — ul. Poprzeczng uktadem istniejacych
drog publicznych.

Mieszkancy z obszaru objetego planem posiadajg dostepnos¢ do publicznego transportu drogowego
poprzez system autobusow, ktorych trasa przebiega wzdtuz ul. Poprzecznej.

3.2. Zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych
1 rowerzystoOw (art. 1 ust. 4 pkt 3).

Obszar planu potozony jest poza gldéwnymi strumieniami przemieszczania si¢ pieszych dlatego

nie ma wigc uzasadnienia do wyznaczania wydzielonych ciggdéw pieszych.

Przez zachodnig czg$¢ terenu prowadzi droga prowadzaca od osiedla zabudowy mieszkaniowe;]
jednorodzinnej po poétnocnej stronie ul. Lesnej do ul. Drzymaty i do ul. Lesnej. Dla drogi ustala si¢
funkcje ciggu pieszego co wynika z:

- ograniczonej szerokosci drogi (ok. 4 m),

- ograniczenie ucigzliwosci komunikacyjnej mieszkancom osiedla w rejonie ul. Drzymaty.
Ponadto piesi moga przemieszczaé si¢ chodnikami w drogach publicznych — ul. Jana Pawta II i ul.
Poziomkowe;.

Ruch rowerowy moze si¢ odbywac po jezdniach drog publicznych. Istniejacy ruch samochodowy
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nie jest nadmierny 1 nie zagraza bezpieczenstwu rowerzystow.

Wyznaczenie odrebnego ciggu dla pieszych 1 Sciezek rowerowych dla rowerzystow skutkowatoby
naruszeniem interesu prywatnego i wigzaloby si¢ z nieuzasadnionymi skutkami finansowymi dla
Gminy.

3.3. Dazenie do planowania 1 lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalcone;j
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art. 1 ust.4 pkt 4).

Na obszarze gminy Pruszcz Gdanski nie wyznaczono granic jednostek osadniczych w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141).

Obszar objety planem obejmuje tereny istniejacej zabudowy oraz polozone w jej bezposrednim
sgsiedztwie tereny przeznaczone pod zabudowe¢ w obowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Nowa zabudowa uzupeini istniejacg strukture funkcjonalno -przestrzenna.

4. Zgodnos¢ projektu zmiany planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym (art. 15 ust.2).

Woéjt Gminy Pruszcz Gdanski nie ocenit aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego ani
nie sporzadzil Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wymaganych art. 32 ust.1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nie mozna wie¢c oceni¢ zgodnosci
projektu zmiany planu z wynikami tej analizy.

5. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust.3).

Realizacja ustalen zmiany planu spowoduje wzrost dochodow gminy w zwigzku z:

- oplatg adiacencky z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanego podziatem
nieruchomosci na dziatki budowlane oraz budowg przez gming urzadzen infrastruktury techniczne;j,

- podatkiem od gruntéw i budynkow, na ktérych powstanie nowa zabudowa,

- sprzedazg dziatek stanowigcych wiasnos¢ Gminy Pruszcz Gdanski.

Realizacja ustalen planu wymagac bedzie inwestycji publicznych obejmujacych budowe:

- budowa drogi wewnetrznej w obrebie terenu 19.KDW,

- budowa drogi wewngtrznej w obrgbie terenu 20.KDW, w czeSci stanowigce] wlasno$s¢ Gminy

Pruszcz Gdanski (na dz. 43/2),

- parkingu w obrgbie terenu 15.KS,

- sieci wodociggowej w obrebie terenu 19.KDW i 20.KDW,

- sieci kanalizacji sanitarnej w obrebie terenu 19.KDW i1 20.KDW.
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