UCHWALA NR XXV/85/2016
RADY GMINY PRUSZCZ GDANSKI

z dnia 16 listopada 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Pruszez Gdanski — cz¢s¢ wyzynna FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO
JAGATOWO

Na podstawie art. 20 1 art. 27, w zwigzku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17 1 art. 29 ustawy z 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904,
961, 1250 1 1579) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446 i 1579), w zwiazku z uchwata nr XXXVII/96/2013 Rady
Gminy Pruszcz Gdanski z dnia 14 listopada 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski — cze$¢
wyzynna FRAGMENTU OBREBU GEODEZYINEGO JAGATOWO, na wniosek Wojta
Gminy Pruszcz Gdanski uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu  przestrzennym stwierdza si¢, Ze zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski — cz¢$¢ wyzynna fragmentu obrebu
geodezyjnego Jagatowo nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski” uchwalonego uchwatg Rady Gminy
Pruszcz Gdanski Nr X/75/99 z dnia 15 lipca 1999 r., zmienionego uchwatami Nr V1/40/2003 z
dnia 29 kwietnia 2003 r. oraz Nr XLIX/30/2010 z dnia 2 czerwca 2010 r. 1 Nr LII/50/2010 z dnia
6 sierpnia 2010 r.

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz
Gdanski — cze$¢ wyzynna uchwalonego uchwalg nr XXXII/178/2005 Rady Gminy Pruszcz
Gdanski z dnia 10 sierpnia 2005 r. (opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego z 2005 r. nr 88 poz. 1814) fragmentu obrebu geodezyjnego Jagatowo zwang dalej
»planem”.

3. Plan obejmuje dziatke ewidencyjna nr 142/1 potozong w pdinocno — zachodniej czgsci
obrgbu Jagatowo, przy granicy z obrebem Bielkowko gmina Kolbudy, o powierzchni ok. 2,94
ha. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralnymi cz¢$ciami uchwaty s3:

1) cze$¢ graficzna — rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Pruszcz Gdanski — cze$§¢ wyzynna fragmentu obrgbu geodezyjnego Jagatowo w skali
1:1000, zwany dalej rysunkiem planu, stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Pruszcz Gdanski o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz
Gdanski - cze$¢ wyzynna fragmentu obrebu geodezyjnego Jagatowo, stanowigce zalacznik nr
2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Pruszcz Gdanski o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére nalezag do zadan wiasnych gminy zapisanych w zmianie
miejscowgo planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski - czg$é
wyzynna fragmentu obrebu geodezyjnego Jagatowo oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.
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§ 3. 1. Ustalenia planu zawarte s3 w cz¢$ci tekstowej - to jest w niniejszej uchwale 1 w czgsci
graficznej - to jest na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowigzuja jednoczes$nie
ustalenia ogdlne i ustalenia szczegotowe.

3. Na rysunku planu zawarto nastepujace obowigzujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajagce tereny o roéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:
a) 1.MN- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) 2.KDW — teren drog wewnetrznych;

4) wyrdznione zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

b) drzewa do zachowania. Pozostate oznaczenia stanowig informacje i nie sg ustaleniami
planu.

4. Potozenie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania dla celéw geodezyjnych nalezy okresla¢ zgodnie z przebiegiem granic
ewidencyjnych dziatek, wzdtuz ktérych wystepuja a w przypadku, gdy linia ta nie biegnie
wzdhuz granicy dziatek, poprzez odczyt wymiaru w odniesieniu do osi linii z rysunku planu.

§ 4. Wyjasnienia poje¢ uzywanych w niniejszym planie

1) bryta gtdéwna budynku : podstawowa, najwigksza pod wzgledem powierzchni zabudowy
cz¢$¢ budynku; nie zalicza si¢ do bryly gtownej budynku: dobudowanego garazu, werandy,
schoddw, ganku, wykusza, lukarny w konstrukcji dachu itp.;

2) budynki pomocnicze : budynki zwigzane z obstuga funkcji podstawowe;j takie jak: garaze,
budynki gospodarcze itp;

3) dach dwuspadowy symetryczny : dach o dwoch potaciach potaczonych wspdlng kalenica,
pochylonych symetrycznie (o takim samym kacie nachylenia) w stosunku do poziomu,
dopuszcza si¢ naczotki; dopuszceza sie Scianki kolankowe o wysokosci do 1,2 m od poziomu
posadzki poddasza do poziomu oparcia krokwi konstrukcji dachowej; dopuszcza si¢ lukarny i
ryzality o innym kacie nachylenia dachu niz dach nad brylg gtoéwna, przy czym laczna
dlugo$¢ frontowych $cian tych elementdw nie moze przekraczaé¢ 40% dlugosci odpowiedniej
sciany kondygnacji nizszej; budynek o ztozonym rzucie moze posiada¢ wigcej niz dwie
polacie przy czym zawsze dwie stykajace si¢ wspdlng kalenica potacie musza byc
symetrycznie pochylone wzdluz wspolnej kalenicy; dopuszcza si¢ réznice w dlugosci
symetrycznych potaci jednak nie wigcej jak 2,0 m w rzucie poziomym - powyzsze ustalenie
dotyczy dachu nad brytg gidéwna budynku;

4) dziatka : dziatka budowlana zgodnie z definicja zawartg w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,;

5) odnawialne zrodta energii : w rozumieniu przepisoOw odrebnych;

6) infrastruktura techniczna : podziemne i1 naziemne urzadzenia i przewody wodociggowe,
kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej, cieplownicze, -elektroenergetyczne, gazowe,
teletechniczne, telekomunikacyjne, melioracji wodnych, specjalnego znaczenia, usuwania
odpadow, itp - definiowane lub rozumiane zgodnie z przepisami wlasciwych ustaw, wraz ze
strefami ochronnymi wymaganymi przepisami odrebnymi oraz tacznie z obiektami
towarzyszacymi;
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7) linia _rozgraniczajaca terenu : linia bedaca granica pomiedzy terenami o rdznym
przeznaczeniu (réznej funkcji), réznym sposobie uzytkowania lub zagospodarowania, ktore
opisane sg innym symbolem literowo-cyfrowym;

8) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy : linia ustalona na rysunku planu, okreslajaca
maksymalne usytuowanie ptaszczyzny elewacji nowo realizowanego budynku wiat, altan,

obiektéw matej architektury; linia ta nie dotyczy takich elementow budynku jak: loggie,
balkony, wykusze i okapy dachu, oraz elementéw wej$¢ do budynkéw (schodow, podestow,
pochylni dla niepelnosprawnych i zadaszen) — w cze$ci o glebokosci do 1,50 m oraz:
chodnikéw, parkingéw, dojazdoéw, infrastruktury technicznej — przy zachowaniu wymogow
przepisow odrebnych; lokalizacja obiektow budowlanych wzdluz wszystkich drog
publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie drog publicznych;

9) obiekty malej architektury : wedlug przepiséw prawa budowlanego i przepisow
powigzanych;

10) reklama : informacja promujaca osoby, przedsigbiorstwa, towary, ustugi itp. w formie
urzadzen i tablic reklamowych, przestrzennej instalacji, bilbordu, neonu, pylonu itp., wraz z
elementami konstrukcyjnymi;

11) szyld : informacja o dzialalno$ci prowadzonej na nieruchomosci, w formie tablicy,
przestrzennej instalacji, bilbordu, neonu, pylonu itp., wraz z elementami konstrukcyjnymi,

12) powierzchnia terenu biologicznie czynna : w rozumieniu przepisOw z zakresu prawa
budowlanego i przepisow powigzanych;

13) powierzchnia zabudowy : powierzchnia rzutu poziomego maksymalnych zewnetrznych
krawedzi $cian budynkow oraz wiat - po obrysie elementdw no$nych na powierzchni¢ terenu
oraz powierzchnia zajmowana przez obrys zewnetrzny konstrukcji no$nych naziemnych
instalacji fotowoltaicznych; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni
elementéw drugorzednych np.: schodéow zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow,
markiz, tarasow, wystepéw dachowych, oswietlenia zewngtrznego, balkonow, wykuszy, oraz
powierzchni zajmowanej przez obiekty inne, takie jak: szklarnie, altany o konstrukcji
szkieletowej, itp.;

14) przepisy odrebne : przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi do tych
ustaw;

15) rysunek planu: rysunek w skali 1:1000, stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

16) teren : teren wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, o jednakowych
zasadach zagospodarowania, ktérego przeznaczenie i1 zasady zagospodarowania zostato
okreslone w niniejszej uchwale;

17) ustawa : nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

18) intensywno$¢ zabudowy : zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

19) wskaznik zabudowy : wskaznik okreslajacy maksymalng dopuszczalng wielkos¢
powierzchni zabudowy (rozumiang wedhug definicji podanej w pkt 13) w stosunku do
powierzchni dziatki objetej inwestycja;

20) wysoko§¢:

a) budynkéw : w rozumieniu przepisoOw techniczno - budowlanych;

b) pozostalych obiektdw budowlanych : wysoko$¢ mierzona od projektowanego poziomu
terenu do najwyzszego punktu tego obiektu;
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21) drzewa do zachowania : teren zajmowany przez istniejace drzewa, wskazane do zachowania
ze wzgledow srodowiskowych i krajobrazowych; powierzchni¢ tego terenu wlicza si¢ do
powierzchni biologicznie czynnej wlasciwej dziatki.

§ 5. Przeznaczenie terenow

1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na dwa tereny wydzielone liniami
rozgraniczajacymi, oznaczone kolejnym numerem oraz symbolem literowym oznaczajagcym
przeznaczenie terenu, zgodnie z ponizszg klasyfikacja:

1) 1.MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) 2.KDW - teren drog wewnetrznych.

2. Uscislenie przeznaczenia terenow, w tym dopuszczone funkcje i zagospodarowanie terenu
dla poszczegdlnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, zawarte sg w kartach w §
12.

3. Ustala si¢ przeznaczenie na cele nierolnicze gruntow rolnych zabudowanych klasy B RIVb
oraz gruntdw rolnych klasy R IVa o lacznej powierzchni 2,94 ha.

4. Na obszarze objetym planem nie wystepuja: tereny gornicze, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Na obszarze obj¢tym planem ochrony tadu przestrzennego wymaga teren potozony wzdhuz
drogi — Alei Dgbowej. Ochrong zapewnia si¢ poprzez ustalenie zasad zawartych w ust. 2, 3, 4
oraz w kartach terenow w § 12.

2. Na obszarze objetym planem zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala
si¢ dla:

1) zagospodarowania i zabudowy terendow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, dla ktérych
okreslono nakazy, zakazy, dopuszczenia zawarte w kartach terenow w § 12;

2) szyldow, dla ktorych zasady umieszczania zawarto w ust. 3;
3) ogrodzen, dla ktérych zasady realizacji zawarto w ust. 4.
3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujgce zasady umieszczania reklam i szyldow
(w rozumieniu § 4 pkt 101 11):
1) wyklucza si¢ lokalizacje wszelkich tablic i urzadzen emitujacych zmienne $wiatlo (natgzenie
i obraz) m.in. typu LED;

2) wyklucza si¢ lokalizacj¢ reklam, w tym umieszczanych na ogrodzeniach;

3) w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje szyldoéw umieszczonych na

budynkach, w liczbie jeden szyld o powierzchni do maksimum 1 m? umieszczony na
budynku.

4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujgce zasady lokalizacji ogrodzen:

1) stosowa¢ ogrodzenia azurowe, np. z siatki, drewna, ogrodzenia metalowe; dopuszcza si¢
cokoty pelne do wysokosci 0,5 m nad istniejacym poziomem terenu przy ogrodzeniu od
strony drogi (z uwzglednieniem otworow dla migracji zwierzat); catkowita maksymalna
wysoko$¢ ogrodzen od strony drog publicznych 1 drog wewnetrznych 1,6 m od istniejacego
poziomu terenu od strony drogi;

2) zakaz budowy ogrodzen z plytowych prefabrykowanych elementéw betonowych (nie
dotyczy stupkéw i cokotéw jak w pkt 1);

3) w ogrodzeniach wprowadzi¢ przejscia ekologiczne umozliwiajgce migracje drobnej
zwierzyny, zrealizowane w formie: otworé6w o $rednicy minimum 15 cm wykonanych w
cokole przy powierzchni terenu, rozmieszczonych w odstepach nie wigkszych niz 5 m lub
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przeswitow o szerokosci 10 cm pomigdzy cokotem a azurowymi elementami ogrodzenia, gdy
wysokos$¢ cokotu nie przekracza 10 cm.

5. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych rehabilitacji
istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej, przeksztatcen, rekultywacji lub rewitalizacji.

6. W odniesieniu do okreslonych w kartach terenow wskaznikéw zagospodarowania terendw
i formy dachu dopuszcza si¢ odstepstwa dla:

1) obiektéw infrastruktury technicznej, dla ktérych dopuszcza si¢ stosowanie parametrow
dowolnych;

2) terenow istniejacej zabudowy, w nastepujacym zakresie:

a) dla budynkow istniejagcych uwidocznionych na mapie rysunku planu, ktére maja inng
forme¢ dachu niz ustalono w karcie danego terenu - dopuszcza si¢ zachowanie stanu
istniejacego; przy nadbudowie budynkéw lub przebudowie dachu obowigzuje forma jak
podano w karcie danego terenu;

b) dla dziatek zabudowanych, je$li wskazniki: wielkosci powierzchni zabudowy oraz
intensywno$ci zabudowy przekraczaja wartosci ustalone w karcie danego terenu,
dopuszcza si¢ ich zachowanie i mozliwo$¢ ich zwigkszenia o 10%; je$li minimalny procent
powierzchni biologicznie czynnej jest mniejszy niz wymagany ustala si¢ mozliwos¢ jego
zachowania.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu

1. Zasady racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi i1 racjonalnego gospodarowania
gruntami:

1) ustala si¢ nakaz:

a) zabezpieczania gruntu przed infiltracja wod z czasowo gromadzonych odpadéw;
b) zebrania wierzchniej warstwy grunty (gleby) przed zabudowa terenu w celu jej
pozniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno - porzadkowych;

2) ustala si¢ zakaz:
a) sktadowania odpadéow na wolnym powietrzu w miejscach nie przeznaczonych do tego
celu;

b) zakopywania odpadow;

c) stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki $ciekowej, ktore mogtyby
spowodowac dostanie si¢ §ciekow do wod powierzchniowych 1 gruntu.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu i warunkéw klimatycznych:

1) ustala si¢ ksztaltowanie obiektéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej w sposob nie
zmniejszajacy waloréw architektonicznych i krajobrazowych terendéw, wedhlug ustalen
zawartych w kartach terenow w § 12;

2) ustala si¢ ksztaltowanie terenow zieleni (powierzchni biologicznie czynnych) z
zastosowaniem gatunkoéw rodzimych zgodnych z warunkami siedliskowymi z udziatem
gatunkéw zimozielonych 1 zastosowaniem kompozycji wielopietrowych; obowigzujg
wskazniki zagospodarowania terendw biologicznie czynnych dla poszczegdlnych terenow
wedtug ustalen zawartych w kartach terenow w § 12;

3) ustala si¢, ze przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk
chronionych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczgcymi ochrony
gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objetych ochrong, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrong; ustalenie powyzsze nie
stanowi przestanki wystarczajacej do uzyskania stosownych zezwolen odpowiednich

Id: 6A195175-ACE7-4FA2-BFDC-3BB26DFB8AC6. Podpisany Strona 5



organdw na odstepstwo od zakazéw w stosunku do gatunkow chronionych roslin, zwierzat
oraz grzybow.

3. Zasady ochrony powietrza, wod, gleby 1 ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i
polami elektromagnetycznymi:

1) w zakresie ochrony powietrza ustala sig:
a) przyjecie do celow grzewczych rozwigzan nisko emisyjnych i ekologicznych,

b) zakaz spalania odpadow budowlanych, w tym wszelkich odpadéw pochodzenia
chemicznego;

2) w zakresie ochrony przed hatasem i1 wibracjami ustala si¢: dopuszczalny poziom dzwigku
przenikajacego do $rodowiska dla obszaru objetego planem — jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) w zakresie ochrony powierzchni ziemi ustala si¢: ograniczenie wykonywania budowlanych
prac ziemnych jedynie do terenu lokalizacji poszczegdlnych budynkéw, drég dojazdowych i
doj$¢ oraz do terendéw realizacji obiektow infrastruktury technicznej;

4)na obszarze objetym planem nie wystgpuja 1 nie przewiduje si¢ lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych promieniowanie elektromagnetyczne stwarzajace zagrozenie dla zycia i
zdrowia ludzi.

4. Zasady rozwoju zabudowy i zagospodarowania terendw dla zachowania rownowagi
przyrodniczej i prawidtowych warunkéw zycia i zdrowia ludzi:

1) zakaz lokalizowania:

a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepisow o ochronie $rodowiska; ustalenie nie dotyczy realizacji inwestycji celu
publicznego;

b) przedsiewzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko w rozumieniu
przepisow o ochronie $rodowiska, jezeli w wyniku postgpowania o uzyskanie decyzji o
uwarunkowaniach $rodowiskowych i/lub przeprowadzong ocen¢ oddziatywania na
srodowisko, zostanie natozony obowigzek opracowania raportu oddzialywania na
srodowisko, bez wzglgdu na wynik tego raportu; ustalenie nie dotyczy realizacji inwestycji
celu publicznego;

c) przedsiewzie¢ stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczego6lnosci
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii;

d) elektrowni wiatrowych, odnawialnych zrodet energii otrzymywanej z biomasy, biogazu,
biogazu rolniczego oraz z bioplyndéw; innych instalacji odnawialnych zrdédet energii o
mocy powyzej 40 kW;

2) obowigzuje nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych
gwarantujacych zabezpieczenie przed zanieczyszczeniami Srodowiska;

3) zakres ucigzliwos$ci dla srodowiska z racji poszczegdlnych funkcji winien by¢ bezwzglednie
ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut prawny a znajdujace si¢ na
nim pomieszczenia na pobyt ludzi muszg by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony
przed ucigzliwos$ciami;

4) dla prowadzonej dziatalno$ci ustala si¢ wymog spelnienia obowigzujacych przepisow
szczegolnych ochrony $rodowiska (w tym w zakresie ochrony woéd powierzchniowych
i podziemnych oraz hatasu) oraz zabezpieczenia pomieszczen na pobyt ludzi przed
ucigzliwos$ciami innych funkcji;

5) inne wymogi zachowania réwnowagi przyrodniczej i prawidlowych warunkéw zycia zostaty
okreslone poprzez zasady i wskazniki zagospodarowania terenow zawarte w kartach terenow
w §12 niniejszej uchwaty.
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5. Warunki korzystania z wdd regionu wodnego 1 zlewni: obszar objety planem potozony jest
w jednolitej czgsci wod podziemnych (JCWP nr 13); ustalone zasady zagospodarowania nie
zagrazaja czystosci wod podziemnych.

6. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1) w zakresie gospodarki wodnej ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej na podstawie porozumienia pomigdzy gming
Pruszcz Gdanski 1 gmina Kolbudy;

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji indywidualnych uje¢ wody;
2) w zakresie odprowadzenia $ciekOw sanitarnych ustala si¢:
a) odprowadzenie §ciekéw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

b) tymczasowo do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie
sciekéw do:

- szczelnych zbiornikéw bezodpltywowych,
- przydomowych oczyszczalni §ciekéw - przy minimalnej powierzchni dziatki 3000 m?;
3) w zakresie odprowadzania wod opadowych ustala si¢:
a) dla terenu 1.MN:

-z dachéw budynkéw wody opadowe odprowadza¢ na powierzchni¢ terenu dziatki
budowlanej, lub inny teren, do ktérego inwestor ma tytut prawny; ustala si¢ obowigzek
retencjonowania wod opadowych w zbiornikach na wody opadowe (retencyjnych lub
retencyjno — rozsaczajacych) z co najmniej 50% powierzchni wszystkich dachow
budynkéw i ich wykorzystanie do nawodnienia ogrodkéw przydomowych, trawnikow i
innych celéw gospodarczych,

- z dojazdow, placéw postojowych i1 parkingdw: na teren dziatki budowlanej lub inny
teren, do ktorego inwestor ma tytul prawny w sposdb nastepujacy: bezposrednio na
powierzchnie terenu dzialki budowlanej z zakazem sptywu na nieruchomosci sgsiednie,
do zbiornikow retencyjnych lub retencyjno — rozsaczajacych; dopuszcza si¢
odprowadzenie wod opadowych do zbiornikow, w ktérych gromadzona jest woda z
dachow budynkéw, po oczyszczeniu wod opadowych z zanieczyszczen i1 osadow
zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) dla terenu 2. KDW: wody opadowe odprowadzi¢ w obrebie terenu tej drogi, oczyszczenie
wad zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie zasilania w energi¢ elektryczng ustala si¢: zasilanie w oparciu o istniejace
1 projektowane sieci iurzadzenia elektroenergetyczne oraz instalacje odnawialnych zrédet
energii - z wykluczeniem podanych w § 7 ust. 4, pkt 1, lit. d);

5)w zakresie zasilania w gaz ustala si¢ zasilanie zsieci gazowej $redniego lub niskiego
ci$nienia lub gaz bezprzewodowy (butlowy);

6) w zakresie zasilania w cieplo: zasilanie z indywidualnych Zzrodet ciepta na paliwa
niskoemisyjne i nieemisyjne;

7) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie i unieszkodliwianie odpadow
zgodnie z przepisami obowigzujagcymi w gminie Pruszcz Gdanski.

7. Obszar objety planem nie jest potozony w granicach obszarow chronionych na podstawie
ustawy o ochronie przyrody.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym Kkrajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej. Na obszarze objetym planem nie wystepuja
obiekty ani tereny wymagajace ustalenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w
tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspotczesne;.
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§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych. Na
obszarze objetym planem nie wystepuja przestrzenie publiczne.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji

1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ przebiegu drog publicznych.

2. W obszarze objetym planem ustala si¢ przebieg drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 2.KDW, potaczonej z droga przylegta do terenu od strony wschodniej - Aleja
Debowa. Droga pozostaje wlasnoscig osob fizycznych.

3. Ustala si¢ dojazdy do terendw objetych planem wedlug zasad podanych w kartach terenow
w§ 12.

4. Ustala si¢ nastepujace wskazniki i zasady lokalizacji miejsc do parkowania pojazdow,
realizowanych przez inwestora na terenie wtasnej dziatki:

a) minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny;
b) minimum 1 miejsce postojowe na kazde 50 m2 powierzchni uzytkowej ustug;
¢) dodatkowo minimum 1 miejsce postojowe na 3 zatrudnionych;

d) w obrebie miejsc postojowych wyznaczonych zgodnie z lit. a, b i ¢ wyznaczy¢é miejsca
postojowe dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci:

- minimum 1 stanowisko na 1 — 7 miejsc postojowych,
- minimum 15% liczby stanowisk powyzej 8 miejsc postojowych (nie mniej niz 2);
e) obliczone wg powyzszych wskaznikow ilosci miejsc postojowych nalezy zaokragla¢ w gore;

f) przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc postojowych dla budynkéw rozbudowywanych lub
nowo budowanych nalezy uwzglednia¢ tacznie istniejagce i nowo projektowane czesci
budynku;

g) wymagane wg powyzszych wskaznikdéw miejsca postojowe zrealizowa¢ na powierzchni
terenu dziatki; miejsc postojowych w garazach nie wlicza si¢ do wymaganego minimum,;

h) miejsca postojowe na powierzchni terenu dziatki realizowac z nawierzchnig azurowa;

1) na terenie miejsc postojowych o co najmniej pigciu miejscach postojowych nalezy nasadzi¢ co
najmniej 1 drzewo na kazde pi¢¢ miejsc postojowych.

5. Ustala si¢ nastepujace wskazniki 1 zasady lokalizacji miejsc postojowych dla rowerow,

realizowanych przez inwestora na terenie dziatki budowlanej objetej zadaniem inwestycyjnym:

minimum 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie mniej
niz dwa miejsca postojowe dla rowerow.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej

1. Ustala si¢ nastepujace warunki realizacji sieci infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ budowe sieci i1 obiektdéw infrastruktury technicznej z uwzglednieniem
nastepujacych warunkow:

a) nakaz przeprowadzenia 1 wykonania w sposob zapewniajacy ochrone waloréw
krajobrazowych;

b) nakaz przeprowadzenia i wykonania w sposob zapewniajacy mozliwo$¢ przemieszczania
si¢ dziko zyjacych zwierzat.

¢) sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowaé w porozumieniu z wilascicielem terenu.
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2. System zaopatrzenia w wodg: na obszarze objetym planem ustala si¢ mozliwos¢ budowy
sieci 1 innych urzadzen zaopatrzenia w wode z uwzglednieniem dostepnosci wody dla celow
przeciwpozarowych.

3. System odprowadzenia $ciekow sanitarnych: ustala si¢ mozliwo$¢ budowy sieci i1 innych
urzadzen kanalizacji sanitarne;.

4. System odprowadzenia wéd opadowych: na obszarze objetym planem ustala sie
mozliwo$¢ budowy sieci i1 innych urzadzen oraz budowli odprowadzenia wod opadowych;

5. System zaopatrzenia w gaz: ustala si¢ mozliwo$¢ budowy sieci 1 innych urzadzen
gazowych.

6. System zaopatrzenia w ciepto: ustala si¢ mozliwos¢ budowy sieci cieptowniczych
prowadzonych w dojazdach 1 w drodze wewngtrznej 2.KDW, oraz budowe¢ indywidualnych
zrodet ciepta.

7. System zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) na obszarze objetym planem wystepuje kablowa sie¢ elektroenergetyczna $redniego i
niskiego napi¢cia i budowle linii elektroenergetycznej sSredniego napigcia;

2) wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV (wystepujacej na styku z obszarem
objetym planem) wystepuje strefa ograniczen; zagospodarowanie terenow w strefie zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

3) istniejacag 1 projektowang sie¢ elektroenergetyczng w sytuacjach koniecznych nalezy
przystosowac do planowanego zagospodarowania;

4) usuniecie  wszelkich  kolizji  istniejagcej sieci  elektroenergetycznej  z obiektami
projektowanymi w porozumieniu z wlascicielem sieci;

5) w obszarze objetym planem ustala sig:

a) w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1.MN dopuszcza si¢ budowe stacji
transformatorowych wnetrzowych bezposrednio przy granicy dziatki;

b) realizacja stacji transformatorowych nastupowych bez ograniczen;

c) budowa sieci, budowli i innych urzadzen elektroenergetycznych w porozumieniu z
wlasdcicielem terenu.

8. System telekomunikacyjny i teletechniczny: we wszystkich terenach dopuszcza si¢
lokalizacje sieci telekomunikacyjnych, teletechnicznych oraz stacji bazowych telefonii
komorkowe] o nieznacznym oddziatywaniu z warunkiem dostosowania rozwigzan
architektonicznych do krajobrazu; przy ocenie oddziatywania na otoczenie projektowanych stacji
bazowych nalezy uwzgledni¢ oprdocz istniejacej zabudowy takze przewidziane w planie
lokalizacje nowej zabudowy — zgodnie z parametrami okreslonymi w planie.

§ 12. Karty terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
1. Karta terenu o symbolu: 1.MN (powierzchnia ok. 2,85 ha):
1) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z obiektami budowlanymi, miejscami
postojowymi, zielenig, dojsciami i dojazdami, infrastrukturg techniczng - zwigzanymi z
uzytkowaniem terenéw;

b) dopuszcza sig:
- lokalizacje budynkéw mieszkalnych wylacznie wolnostojacych,
- nie wiecej niz dwa lokale mieszkalne na jednej dziatce budowlane;,

- lokalizacje budynkéw pomocniczych wolnostojacych lub dobudowanych do budynkow
mieszkalnych,
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- lokalizacje infrastruktury technicznej nie zwiazanej z uzytkowaniem tego terenu,

- dojazdy do dzialek budowlanych; przy wydzielaniu wigcej niz trzech dziatek
obowiazuje szeroko$¢ dojazdu minimum 8 m, a dla zatoczek do zawracania wymiary
minimum 13 m x 13 m;

c) w obrgbie terenu zakazuje si¢ ustug gastronomi i1 ustug motoryzacyjnych;
2) ZASADY OCHRONY I KSZTAFL TOWANIA 1 ADU PRZESTRZENNEGO:

a) zasady lokalizowania reklam i1 szyldow zgodnie z § 6 ust. 3;

b) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 4;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTAL TOWANIA KRAJOBRAZU:

a) zgodnie z § 7;

b) w rejonie wskazanym na rysunku planu jako ,,grupa drzew do zachowania” ustala si¢
nakaz zachowania istniejacych drzew; wymog nie dotyczy cie¢ sanitarnych;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW. W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ : nie
dotyczy;

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIK
ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:

- 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 2. KDW - jak na rysunku planu,

-6 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony wschodniej, zachodniej i potudniowe;j -
jak na rysunku planu,

- 4 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony péinocnej - jak na rysunku planu

- 1,5 m od wskazanego na rysunku planu rejonu ,,grupa drzew do zachowania” - jak na
rysunku planu;

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 20%;

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki:
50%, w tym minimum 3 drzewa na 100 m2 tej powierzchni;

d) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,00 maksymalna 0,50;

¢) minimalne wielko$ci nowo wyznaczanych dziatek budowlanych: 1000 m? z tolerancjg 10
procent; minimalna powierzchnia nie dotyczy dziatek wydzielanych dla potrzeb
infrastruktury technicznej, dojazdéw i na powigkszenie dziatek sasiednich;

f) gabaryty 1 wysokos¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne: do 2 kondygnacji nadziemnych (druga kondygnacja
w poddaszu); dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemng, maksymalna wysoko$¢ do 9 m,
inne gabaryty dowolne,

- budynki pomocnicze: maksymalna wysoko$¢ do 5 m, inne gabaryty dowolne,

- obiekty matej architektury: maksymalna wysoko$¢ do 3 m, powierzchnia zabudowy do
4 m2;

- maszty 1 shupy infrastruktury elektroenergetycznej wysoko$¢ dowolna z uwzglednieniem
wymogow podanych w pkt 6 lit. a; stupy inne wysokos$¢ do 8 m;

g) dachy:
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- budynki mieszkalne jednorodzinne: dachy dwuspadowe symetryczne o spadkach w
przedziale od 30 stopni do 45 stopni; ustalenie dotyczy tylko bryly glownej budynkow,
dla pozostatych elementow dach dowolny;

- budynki pomocnicze, obiekty matej architektury: dachy dwuspadowe symetryczne o
spadkach w przedziale od 30 stopni do 45 stopni;

h) wymagania kompozycyjno — estetyczne:

- dla elewacji budynkow stosowac tynk w odcieniach koloru bezowego, szarego, kamien
(dopuszczona imitacja), drewno (dopuszczona imitacja), wyklucza si¢ kolory jaskrawe,

- dla dachow stosowac¢ pokrycie dachu dachowka lub imitacja dachowki, odcienie koloru
czerwonego, brazowego, grafitowego; dopuszcza si¢ panele fotowoltaiczne,

- dla stolarki okiennej stosowac jeden kolor w obrgbie jednego budynku.

6) SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) teren polozony jest w zasiegu powierzchni ograniczajacej podejscia lotniska wojskowego
Pruszcz Gdanski, na calym jego obszarze wystepuje ograniczenie wysokosci zabudowy do
156 m nad poziomem morza;

b) obiekty o wysokosci rownej lub wyzszej od 50 m na poziomem terenu podlegaja przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe zgloszeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

c) w przypadku natrafienia w trakcie robdt budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go
bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego catego
obszaru.

7) ZASADY I WARUNKI SCALENIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
a) wielkos¢ dziatek: wedhug pkt 5 lit. e) karty terenu;

b) szerokos¢ frontu dzialek: dowolna;
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

8) ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI 1 INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

a) dostepnos¢ drogowa:

-z drogi przylegtej do terenu od strony wschodniej - Alei Debowej (dziatki nr 141
stanowigcej wtasnos¢ Gminy Pruszcz Gdanski); wjazdy z tej drogi na teren i/lub dziatki
dopuszcza si¢ maksymalnie w trzech miejscach;

- z drogi wewnegtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2.KDW bez ograniczen;
b) wskazniki miejsc postojowych: zgodnie z § 10 ust. 41 5;
c¢) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 7 ust. 6;

9) SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1
UZYTKOWANA TERENOW : zakaz tymczasowego zagospodarowania urzadzania i
uzytkowania terenu;

10) STAWKA PROCENTOWA STANOWIACA PODSTAWE DO OKRESL.ANIA OPEATY,
O KTORE] MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU I
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM : 30%.

2. Karta terenu o symbolu: 2.KDW (powierzchnia ok 0,09 ha):
1) PRZEZNACZENIE TERENU I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) teren drég wewnetrznych (niepublicznych);
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b) dopuszcza sig¢:
- zjazdy na teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.MN bez ograniczen,
- lokalizacje infrastruktury technicznej nie zwigzanej z droga,
- miejsca postojowe,
- zielen niska, drzewa,
¢) zakazuje si¢:
- lokalizacji kioskow ustugowych,
- lokalizacji obiektow matej architektury,
- odprowadzenia wod opadowych z terenu 1.MN;
2) ZASADY OCHRONY I KSZTAF TOWANIA L ADU PRZESTRZENNEGO:
a) zasady lokalizowania no$nikow reklam 1 szyldow zgodnie z § 6 ust. 3;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTAL TOWANIA KRAJOBRAZU : zgodnie z § 7;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW. W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ : nie
dotyczy;

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIK
ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu bedacego
przedmiotem inwestycji: nie dotyczy;

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
lub terenu bedacego przedmiotem inwestycji: nie dotyczy;

d) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;

e) gabaryty 1 wysoko$¢ zabudowy: maszty i shlupy infrastruktury elektroenergetycznej
wysoko$¢ dowolna z uwzglednieniem wymogdéw podanych w pkt 6 lit.a; stlupy inne
wysoko$¢ do 8m;

f) geometria dachu: nie dotyczy;
g) materiaty: nie dotyczy;

6) SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE. USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW.
TERENOW_ GORNICZYCH. A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH ORAZ SZCZEGOILNE
WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) teren polozony jest w zasiggu powierzchni ograniczajgcej podejscia lotniska wojskowego
Pruszcz Gdanski, na calym jego obszarze wystepuje ograniczenie wysokosci zabudowy do
156 m nad poziomem morza;

b) obiekty o wysokosci rownej lub wyzszej od 50 m na poziomem terenu podlegaja przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe zgloszeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

c)w przypadku natrafienia na rob6t budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go
bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spojnos¢ systemu drenazowego catego
obszaru;

7) ZASADY I WARUNKI SCALENIA PODZIAEU NIERUCHOMOSCI:
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a) wielkos¢ dziatek: dowolna;
b) szerokos¢ frontu dzialek: dowolna;
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

8) ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI 1 INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

a) dostepno$¢ drogowa: polaczenie z droga — Aleja Debowa (dziatkg nr 141 stanowiaca
wlasno$¢ Gminy Pruszcz Gdanski) przylegta do terenu od strony wschodniej;

b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 7 ust. 5;

9) SPOSOBY I TERMINY TY’MCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I
UZYTKOWANA TERENOW: zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu;

10) STAWKA PROCENTOWA STANOWIACA PODSTAWE DO OKRESLANIA OPLATY,
O KTORE] MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU I
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: 5%.

§ 13. Traci moc uchwata Nr XXXII/178/2005 Rady Gminy Pruszcz Gdanski z dnia 10
sierpnia 2005 r. (opublikowana w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Pomorskiego z 2005 r.
nr 88 poz. 1814) w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Pruszcz Gdanski - cze$¢ wyzynna, w granicach objgtych niniejszym planem.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pruszcz Gdanski.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie czternastu dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Marek Kowalski
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Zatagcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXV/85/2016
Rady Gminy Pruszcz Gdanski
z dnia 16 listopada 2016 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski — czes¢ wyzynna
fragmentu obre¢bu geodezyjnego Jagatowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961, 1250 i1 1579) Rada Gminy Pruszcz Gdanski
rozstrzyga, co nastepuje:

1. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz
Gdanski - czg$¢ wyzynna fragmentu obrebu geodezyjnego Jagatowo wraz zprognoza
oddzialywania na $rodowisko wylozono do publicznego wgladu w dniach od 6 czerwca 2016 r.
do 6 lipca 2016 r. Termin skladania uwag podany w ogloszeniu o wytozeniu projektu planu do
publicznego wgladu uptynat w dniu 27 lipca 2016 .

2. W okresie udostgpnienia projektu zmiany planu i prognozy oddziatywania na srodowisko
do publicznego wgladu oraz w ustalonym terminie sktadania nie ztozono uwag ani wnioskow do
ww. dokumentow.

Przewodniczacy Rady

Marek Kowalski
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Zatagcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXV/85/2016
Rady Gminy Pruszcz Gdanski
z dnia 16 listopada 2016 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski — cz¢s¢ wyzynna fragmentu
obrebu geodezyjnego Jagatowo oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 1. poz. 778, 904, 961, 1250 1 1579) art. 7 ust. 1, pkt 2 1 3 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446 1 1579) 1 art. 216 ust. 2
pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 885 z
p6zn. zm.), Rada Gminy Pruszcz Gdanski rozstrzyga, co nastepuje:

1. Na obszarze objetym planem wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne;j
zaliczone do zadan wlasnych gminy: budowa obiektow i1 urzadzen zwigzanych z zaopatrzeniem
w wodg¢ oraz z odprowadzeniem $ciekéw sanitarnych w obrebie terenu 2. KDW.

2.Na obszarze objetym planem nie wystepuja projektowane inwestycje z zakresu
infrastruktury komunikacyjnej zaliczone do zadah wiasnych gminy.

3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wilasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy o finansach
publicznych oraz przepisom ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek
samorzadu terytorialnego (Dz. U. z 2016 r., poz. 198 1 1609).

Zrodtami finansowania beda:
1) przychody ustalane sg przez Rade Gminy Pruszcz Gdanski w uchwale budzetowe;;

2) zrodia zewngtrzne (np. fundusze strukturalne Unii Europejskiej, dotacje z budzetu panstwa, z
Wojewo6dzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej itp.).

Przewodniczacy Rady

Marek Kowalski
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Uzasadnienie

L INFORMACJA O OBSZARZE OBJETYM PLANEM.

1. Podstawa formalno — prawna

Projekt zmiany planu sporzadza si¢ na podstawie uchwaty nr XXXVII/96/2013 Rady Gminy
Pruszcz Gdanski z dnia 14 listopada 2013 r.

Opracowanie stanowi zmian¢ Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Pruszcz Gdanski — cz¢$¢ wyzynna, uchwalonego uchwatg nr XXXII/178/2005 Rady Gminy
Pruszcz Gdanski z dnia 10 sierpnia 2005 r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Pomorskiego z 2005 r. nr 88 poz. 1814.

2. Polozenie terenu

Obszar objety zmiang planu obejmuje dziatke nr 142/1 obreb Jagatowo. Dziatka ta polozona
jest w poétnocno - zachodniej czg¢sci obrebu Jagatowo, przy granicy gminy Pruszcz Gdanski z
gming Kolbudy, po zachodniej stronie Alei Debowej. Aleja Debowa taczy sie z ul. Malownicza
w obrgbie Bielkowko gmina Kolbudy. Przedtuzeniem Alei Debowej w kierunku potnocnym jest
ulica Gorna w obrebie Bielkowko, prowadzaca do centrum wsi Bielkowko.

Powierzchnia obszaru objetego zmiang planu wynosi ok. 2,94 ha.
3. Cel zmiany planu

Zmiang planu sporzadza si¢ na podstawie wniosku osoby fizycznej. Celem zmiany planu jest
przeznaczenie terenu na funkcj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

4. Plan obowiazujacy

Dla przedmiotowego terenu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Pruszcz Gdanski — cze¢$¢ wyzynna, uchwalony uchwatg nr XXXII/178/2005 Rady Gminy
Pruszcz Gdanski z dnia 10 sierpnia 2005 r. W planie tym obszar zmiany planu potozony jest w
obrebie terenu o przeznaczeniu: R — tereny rolnicze.

5. Stan istniejgcy

W potocno — wschodniej czesci dziatki znajduje si¢ jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny i budynek gospodarczy, otoczenie budynku jest zagospodarowane zielenig niska 1
elementami malej architektury. W czesci potnocnej wystepuje szpaler swierkoéw. Potudniowa
czg$¢ dziatki stanowi teren rolniczy.

Do terenu doprowadzona jest sie¢ wodociggowa 1 sie¢ kablowa elektroenergetyczna. Wzdhuz
granicy poitnocnej przebiega linia kablowa SN. Przy zachodniej granicy terenu znajduje si¢
napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV zakonczona stupem. Wzdluz wschodniej granicy
dziatki przebiega droga - Aleja Debowa (dz. 141), wzdtuz ktorej rosng dgby.

W sasiedztwie terenu znajdujg si¢:
- po stronie potnocnej, wzdtuz ul. Malowniczej — zabudowa zagrodowa,
- po stronie potudniowej, wschodniej 1 zachodniej — tereny rolnicze bez zabudowy.

W terenie opracowania nie wystepuja obszary objete ochrong prawng na podstawie ustawy o
ochronie przyrody. Najblizszy chroniony obszar znajduje si¢ w odlegtosci ok. 2,30 km w
kierunku potnocnym - jest to Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Raduni.

W granicach obszaru opracowania brak jest obiektow oraz zespoldw zabytkowych wpisanych
do rejestru zabytkow wojewodztwa pomorskiego ani ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

6. Ustalenia projektu planu

Dla obszaru objetego zmiang planu ustala si¢ funkcje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — teren o symbolu 1.MN. W terenie dopuszcza si¢ obiekty budowlane, miejsca
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postojowe, zielen, dojscia i1 dojazdy, infrastrukture techniczng zwigzane z funkcja mieszkaniowa
oraz wszelka infrastrukturg techniczng. W $rodkowej czeséci terenu ustala si¢ przebieg drogi
wewnetrznej — teren 2. KDW.

Ustala si¢ dojazd do terenu z Alei Debowej przylegtej do terenu od strony wschodniej; w celu
ochrony drzewostanu wystepujacego wzdtuz tej drogi ogranicza si¢ wjazdy na teren 1.MN do
trzech miejsc.

7. Realizacja zasad i Kkierunkéw rozwoju ustalonych w studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski

Dla czeg$ci wyzynnej obszaru gminy Pruszcz Gdanski obowigzuje Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski uchwalone uchwalg nr
X/75/99 Rady Gminy Pruszcz Gdanski z dnia 15 lipca 1999 r., zmienione uchwatami nr
V1/40/2003 z dnia 29 kwietnia 2003 r. oraz nr XLIX/30/2010 z dnia 2 czerwca 2010 r. 1 nr
LII/50/2010 z dnia 6 sierpnia 2010 r.

Dla obszaru objetego zmiang planu, na rysunku ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski” ustalono przeznaczenie: zespoty
zabudowy mieszkaniowe;.

Ustalone w zmianie planu funkcje sg zgodne z ustaleniami studium.

II. UZASADNIENIE WYNIKAJACE Z ART. 15 UST. 1 — 3 USTAWY Z DNIA 27
MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM.

1. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

1.1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, a takze walory
architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 112 u.p.z.p.).

Wymagania w zakresie tadu przestrzennego zostaty uwzglednione poprzez ustalenie:
- zakaz umieszczania reklam,

- zasad lokalizowania no$nikéw szyldow zawarte w § 6 ust. 3,

- zasad lokalizowania ogrodzen zawarte w § 6 ust. 4,

- wskaznikow zagospodarowani terenu i1 zasady ksztalttowania zabudowy, dla ktérych
okreslono nakazy, zakazy dopuszczenia zawarte w kartach terenow w § 12.

Wymagania w zakresie urbanistyki 1 architektury, a takze ochrony walorow
architektonicznych i krajobrazowych zostaly uwzglednione poprzez ustalenia w zakresie:
wskaznikow zagospodarowania terendéw, zasad ksztattowania zabudowy (budynkéw, obiektow
matej architektury, stupow 1 masztow), w tym w zakresie wysokosci 1 wymagan kompozycyjno
— estetycznych, nakaz ksztattowania obiektoéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej w
sposob nie zmniejszajacy walorow architektonicznych i1 krajobrazowych terenéw.

1.2. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych (art. 1 ust. 2 pkt 3 u.p.z.p.).

Wymagania zostaty uwzglednione poprzez ustalenie:
a) nakazu:
- zabezpieczania gruntu przed infiltracja wod z czasowo gromadzonych odpadow,

- zebrania wierzchniej warstwy grunty (gleby) przed zabudowg terenu w celu jej pdzniejszego
wykorzystania do prac pielggnacyjno - porzadkowych;

- ksztaltowania obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej w sposob nie zmniejszajacy
walorow architektonicznych 1 krajobrazowych terenéw;

- ksztaltowania terendéw zieleni (powierzchni biologicznie czynnych) z zastosowaniem
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gatunkow rodzimych zgodnych =z warunkami siedliskowymi =z udzialem gatunkéw
zimozielonych 1 z zastosowaniem kompozycji wielopigtrowych;

- zagospodarowania minimum 50% powierzchni dziatek jako tereny biologicznie czynne, w
tym minimum 3 drzewa na 100 m2 tej powierzchni;

- zapewnienia ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkow, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych
ochrong, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybow
objetych ochrong;

- przyjecia do celow grzewczych rozwigzan niskoemisyjnych i ekologicznych,

- ograniczenia wykonywania budowlanych prac ziemnych jedynie do terenu lokalizacji
poszczegbdlnych budynkow, drog dojazdowych i1 dojs¢ dla realizacji obiektow infrastruktury
technicznej;

- stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujgcych
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniami srodowiska;

- ograniczenia zakresu ucigzliwosci dla srodowiska z racji poszczegdlnych funkcji do granic
obszaru, do ktorego inwestor posiada tytutl prawny oraz wyposazenia pomieszczen na pobyt
ludzi w techniczne $rodki ochrony przed ucigzliwosciami;

- spehienia dla prowadzonej dziatalnosci obowigzujacych przepisow szczegdlnych ochrony
srodowiska (w tym w zakresie ochrony wod powierzchniowych 1 podziemnych oraz hatasu) oraz
zabezpieczenia pomieszczen na pobyt ludzi przed ucigzliwos$ciami innych funkcji;

b) zakaz:
- sktadowania odpadéw na wolnym powietrzu w miejscach nie przeznaczonych do tego celu;

- zakopywania odpadow;
- stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki §ciekowej, ktore mogtyby
spowodowac dostanie si¢ scieckow do wod powierzchniowych i gruntu;

- lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé¢ na s$rodowisko w
rozumieniu przepisOw o ochronie §rodowiska; ustalenie nie dotyczy realizacji inwestycji celu
publicznego;

- lokalizowania przedsiewzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko w
rozumieniu przepisOw o ochronie $rodowiska, jezeli w wyniku postgpowania o uzyskanie
decyzji o uwarunkowaniach srodowiskowych i/lub przeprowadzong ocen¢ oddziatywania na
srodowisko, zostanie nalozony obowigzek opracowania raportu oddzialywania na $rodowisko,
bez wzgledu na wynik tego raportu; ustalenie nie dotyczy realizacji inwestycji celu publicznego;

- lokalizowania przedsiewzi¢¢ stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegblnosci zagrozenie wystapienia powaznych awarii;

- lokalizowania elektrowni wiatrowych, odnawialnych zrodet energii otrzymywanej z biomasy,
biogazu, biogazu rolniczego oraz z bioptyndéw oraz innych instalacji odnawialnych zrodet
energii 0 mocy powyzej 40 kW;

Na obszarze objetym planem wystepuja tereny zabudowane B R IVb oraz grunty rolne R 1Va
o tacznej powierzchni 2,94 ha, ktore przeznacza si¢ na cele zabudowy.

W Prognozie oddziatywania ustalen projektu zmiany planu na $rodowisko stwierdzono, iz
realizacja ustalen projektu zmiany planu:

- nie bedzie zrodtem zanieczyszczen gruntow w jego granicach oraz na terenach przylegtych,

- nie wplynie na pogorszenie jakosci wod podziemnych oraz nie bedzie zrodlem zagrozenia
zanieczyszczeniami tych wod,

- wplynie na obnizenie walorow krajobrazowych ale zmieni ich charakter,
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- nie wptynie na zmiang¢ poziomu pol elektromagnetycznych.

1.3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej
(art. 1 ust. 2 pkt 4 u.p.z.p.).

Obszar objety zmiang planu nie znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej, nie
wystepuja tu obiekty ani obszary wpisane do rejestru zabytkéw ani ujete w Gminnej Ewidencji
Zabytkow.

Nie wystepuja tez inne elementy dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej. Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkow nie zlozyt wniosku do zmiany
planu.

1.4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt S u.p.z.p.)

Wymagania te zostaly uwzglednione poprzez ustalenia dotyczace strefy ochronnej
napowietrznej linii elektroenergetyczne;.

W obrebie miejsc postojowych dla funkcji ustugowej ustalono wymog zabezpieczenia miejsc
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa wedtug ustalonych wskaznikow.

1.5. Wymagania wynikajace z waloréw ekonomicznych przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6 u.p.z.p.)

Wymagania te zostaly uwzglednione poprzez ustalenie mozliwosci realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Teren oddalony jest od duzych skupisk zabudowy, wsrod

obszarow rolniczych przewidzianych docelowo pod zabudowe (cze$¢ terendw podzielona na
dziatki).

Walorem ekonomicznym tej przestrzeni jest krajobraz i zabudowa w mniejszej skali, co
zostalo uwzglednione. Zmiana przeznaczenia terenu z funkcji rolniczych na funkcje
mieszkaniowe pozwoli na zwigkszenie zainwestowania terenu i1 wykorzystanie waloréw
ekonomicznych terenu wynikajacych z potozenia i sgsiedztwa.

Dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe ustalono wysokos$¢ stawki procentowej z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

1.6. Wymagania wynikajace z prawa wilasno$ci (art. 1 ust. 2 pkt 7 u.p.z.p.

Wymagania powyzsze zostaly uwzglednione poprzez uwzglednienie ztozonego wniosku do
planu - w ramach funkcji dopuszczonych w Studium uwarunkowan.

nikajace z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8

Wymagania powyzsze zostaly uwzglednione poprzez uwzglednienie wniosku do planu
ztozonego przez Wojewddzki Sztab Wojskowy w Gdansku dotyczacego ograniczenia wysokosci
zabudowy do 156 m nad poziomem morza.

1.8. Wymagania wynikajace z potrzeb interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9 u.p.z.p.

Wymagania te zostaty uwzglednione poprzez ustalenie zasad powigzania obszaru objetego
planem z przylegla droga — Aleja Debowa.

1.9. Wymagania wynikajagce z potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w
szczegolnosci sieci szerokopasmowych oraz potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci

wody. do celdw zaopatrzenia ludnosci (art. 1 ust. 2 pkt 101 13 u.p.z.p.

Wymagania te zostaty uwzglednione poprzez ustalenie:

- mozliwos$ci realizacji infrastruktury technicznej w terenach przeznaczonych na funkcje
zabudowy mieszkaniowej oraz drogi wewnetrznej,

- wymogu projektowania urzadzen zaopatrzenia w wode z wymogiem uwzglednienia
dostepnosci do wody dla celow przeciwpozarowych,
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- mozliwosci lokalizacji we wszystkich terenach sieci telekomunikacyjnych oraz stacji
bazowych telefonii komorkowe;.

Na rysunku planu ustalono przebieg drogi wewnetrznej, ktora zapewnia mozliwos¢ dojazdow
do nowo wydzielanych dziatek budowlanych, a takze powigzanie z droga — Alejg Debowa.

1.10. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w__pracach nad miejscowym _planem
zagospodarowania przestrzennego, w_tym przy uzyciu $rodkdéw komunikacii elektronicznej

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 pkt 11112 u.p.z.p.

Na obecnym etapie prac (przedtozenia projektu planu do opiniowania i uzgodnien), realizujac
procedure wynikajacg z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt
Gminy Pruszcz Gdanski wykonat nast¢pujace dziatania:

- opublikowal na Tablicy ogloszen Urzedu Gminy obwieszczenie o przystgpieniu do
sporzadzenia zmiany planu — pismo znak GPiRG.BD.6721.7.1.2014 z dnia 03.03.2014 .
wyznaczyl termin sktadania wnioskow do przedmiotowej zmiany planu do dnia 31 MARCA
2014 r.

- zamies$cit w prasie — Dziennik Battycki z dnia 1-2 MARCA 2014 r. ogloszenie o
przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu oraz wyznaczyt termin skladania wnioskow do
przedmiotowej zmiany planu do dnia 31 MARCA 2014 .

W odpowiedzi na ww obwieszczenie 1 ogloszenie nie ztozono wnioskow do planu.

Do projektu zmiany planu zostaty ztozone dwa wnioski przez osobe¢ fizyczng (pismo ztozone
w dniu 23.05.2010 r. oraz w dniu 07.08.2013) o przeznaczenie dziatki nr 142/1 pod
budownictwo jednorodzinne.

Na podstawie tych wnioskdw wszczeto procedure sporzadzenia zmiany planu. Wnioski
zostaly uwzglednione.

2. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego w ustaleniach planu (art. 1 ust. 3
u.p.z.p.).

Przy ustaleniu sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu brano pod uwage interes
publiczny i1 prywatny.

Przeprowadzajac w trakcie sporzadzenie projektu zmiany planu analizy istniejacego

zagospodarowania terenu, Srodowiskowe, spoteczne i1 ekonomiczne, wykazano iz teren
predysponowany jest pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng, co wynika z:

- istniejgcego inwestowania,

- potozenia przy drodze — Alei Dg¢bowej (dzialce nr 141, ktora stanowi wilasno§¢ Gminy
Pruszcz Gdanski), co stwarza mozliwos$ci dojazdu,

- mozliwos$ci obstugi terenu w zakresie infrastruktury techniczne;.

W planie zabezpieczono ochron¢ walorow przyrodniczych i krajobrazowych poprzez ustalenie
zachowania istniejgcych zadrzewien (szpaleru $wierkow) oraz przyjecie odpowiednich
wskaznikow terendow biologicznie czynnych.

Z uwagi na wilasno$¢ prywatng i matg powierzchni¢ terenu (ok. 3 ha) nie ustala si¢
publicznych terenow zieleni urzadzone;.

Zmiana planu umozliwia wprowadzenie zabudowy 1 zainwestowania terenu, juz czg¢$ciowo
zabudowanego, ale w sposob niezgodny z obowigzujgcym planem, w ktorym ustalono dla tego
terenu funkcje rolnicze bez zabudowy - a wiec zmiana planu uwzglednia interes prywatny.

Ustalone przeznaczenie terenu jest zgodne =ze studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski.

3. Sytuowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem wymagantadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni (art. 1
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ust. 4.)

3.1. Minimalizowanie transportochtonnosci ukiladu przestrzennego 1 maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt 112 u.p.z.p.).

Ustalenie zmiany przeznaczenia tego terenu z funkcji rolniczych na funkcje mieszkaniowe jest
korzystne z uwagi na jego potozenie w sgsiedztwie istniejacych drog publicznych na przylegtym
obszarze gminy Kolbudy.

Teren powigzany jest komunikacyjnie i1 infrastrukturalnie z przylegla droga na dzialce
stanowigcej wlasno$¢ Gminy Pruszcz Gdanski 1 nie wymaga wytyczenia 1 budowy nowych drog
publicznych.

Obszar objety zmiang planu posiada bezposrednig dostgpnos¢ do publicznego transportu
drogowego poprzez system autobuséw, ktorych trasa przebiega wzdhuz drogi publicznej — ul.
Malowniczej na obszarze wsi Bielkowko.

3.2. Zapewnianie rozwiazan przestrzennych. ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystOw (art. 1 ust. 4 pkt 3 u.p.z.p.).

Obszar zmiany planu polozony jest poza gldéwnymi strumieniami przemieszczania Si¢
pieszych dlategonie ma wigc uzasadnienia do wyznaczania wydzielonych ciggow pieszych.

Wzdtuz Alei Dgbowej nie prowadzi zadna gtowna ani lokalna trasa rowerowa.

Piesi 1 rowerzys$ci mogg si¢ bezpiecznie przemieszcza¢ drogg - Aleja Debowa przylegla do
obszaru objetego zmiang planu. Poniewaz po potudniowej stronie obszaru zmiany planu nie
wystepuje zabudowa ruch samochodowy jest ograniczony do wysokosci dziatki nr 142/1, a ruch
maszyn rolniczych jest sporadyczny.

Wyznaczenie odrgbnego ciggu dla pieszych po terenie stanowigcym wilasnos¢ prywatng
skutkowatoby naruszeniem interesu prywatnego i wigzatoby si¢ ze skutkami finansowymi dla
Gminy.

3.3. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt 4 u.p.z.p.).

Na obszarze gminy Pruszcz Gdanski nie wyznaczono granic jednostek osadniczych w
rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i
obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141).

Obszar objety zmiang planu potozony jest poza obszarami zwartej zabudowy gminy Pruszcz
Gdanski, wérdd terendw rolniczych z zabudowa zagrodows.

Obszar ten przylega natomiast do terendw istniejacej rozproszonej zabudowy zagrodowej i
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na obszarze wsi Bielkowko w gminie Kolbudy.

Poza tym czg$¢ dziatki jest zabudowana. Nowa zabudowa uzupelni istniejgcg strukture
funkcjonalno - przestrzenna.

Dla obszaru objetego zmiang planu na rysunku ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski” ustalono przeznaczenie: zespoty
zabudowy mieszkaniowe;.

4. Zgodno$¢ projektu zmiany planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym (art. 15 ust. 2).

Rada Gminy Pruszcz Gdanski nie podjeta uchwaly w sprawie oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy ani planow miejscowych.

Dla gminy Pruszcz Gdanski nie sporzadzono Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Nie mozna wi¢c oceni¢ zgodnosci projektu zmiany planu z wynikami tej analizy.

5. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3).
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Realizacja ustalen planu spowoduje wzrost dochodéw gminy w zwiazku z podatkiem od
gruntow 1 budynkoéw oraz oplaty planistycznej w zwigzku ze sprzedazg dzialek.

Realizacja ustalen planu wymagac bedzie inwestycji publicznych obejmujacych budowe sieci
wodociggowej i sieci kanalizacji sanitarnej w drodze wewnetrzne;.

W og6lnym bilansie nastgpi jednak przewaga kosztow nad dochodami.

Jednakze uchwalenie planu jest korzystne w aspekcie spotecznym, gdyz umozliwia
wprowadzenie zabudowy 1 zainwestowania cze$ciowo juz zabudowanego terenu w sposob
zgodny ze ztozonym wnioskiem.

III. PROCEDURA FORMALNO - PRAWNA PLANU.

1. Procedura wynikajgca z art. 17 pkt 1 1 2 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym:

- Wojt Gminy Pruszcz Gdanski opublikowat na Tablicy ogloszen Urzedu Gminy
obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu — pismo znak GPiRG.BDI.
6721.7.1.2014 z dnia 03.03.2014 r. wyznaczyt termin skladania wnioskow do przedmiotowe;j
zmiany planu do 21 dni od daty ukazania si¢ obwieszczenia;

- Wojt Gminy Pruszcz Gdansk zamiescit w prasie — Dziennik Battycki z dnia 1-2 MARCA
2014 r. ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu oraz wyznaczyt termin
sktadania wnioskow do przedmiotowej zmiany planu do 21 dni od daty ukazania si¢ ogloszenia.

2. Procedura wynikajagca z art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym - wystgpienie o opinie 1 uzgodnienia do instytucji i organdow — styczen 2016 r.

3. Wytozenie do publicznego wgladu w dniach od 06 czerwca 2016 r. do 06 lipca 2016 1.
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