UCHWALA NR XXV/84/2016
RADY GMINY PRUSZCZ GDANSKI

z dnia 16 listopada 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Pruszcz Gdanski- cze¢$S¢ wyzynna fragmentu miejscowosci ROTMANKA, obreb
geodezyjny STRASZYN

Na podstawie art. 20 1 art. 27, w zwigzku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17 1 art. 29 ustawy z 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2016 r. poz. 778, 904,
961,1250 1 1579) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2016 r. poz. 446 1 1579), w zwigzku z uchwatg nr XXXVIII/105/2013 Rady
Gminy Pruszcz Gdanski z dnia 10 grudnia 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski — cze$¢
Wyzynna, fragmentu miejscowosci Rotmanka, obreb geodezyjny Straszyn, na wniosek Wojta
Gminy Pruszcz Gdanski uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961, 1250 1 1579) stwierdza
sie, Zze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski —
cz¢§¢ Wyzynna, fragmentu miejscowosci Rotmanka, obrgb geodezyjny Straszyn nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz
Gdanski” uchwalonego uchwata Rady Gminy Pruszcz Gdanski Nr X/75/99 z dnia 15 lipca 1999
r., zmienionego uchwatami Nr V1/40/2003 z dnia 29 kwietnia 2003 r. oraz Nr XLIX/30/2010 z
dnia 2 czerwca 2010 r. 1 Nr LII/50/2010 z dnia 6 sierpnia 2010 r.

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz
Gdanski — czg§¢ Wyzynna uchwalonego uchwata nr XXXII/178/2005 Rady Gminy Pruszcz
Gdanski z dnia 10 sierpnia 2005 r. (opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego z 2005 r. nr 88 poz. 1814), fragmentu miejscowosci Rotmanka, obreb geodezyjny
Straszyn, zwang dalej ,,planem”.

3. Plan obejmuje obszar potozony po zachodniej stronie ul. Sportowej, o powierzchni ok.
0,86 ha. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000,
stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) cze$¢ graficzna - rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Pruszcz Gdanski — cze$§¢ wyzynna fragmentu miejscowosci Rotmanka, obreb
geodezyjny Straszyn w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu, stanowigcy zalacznik nr
1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski —cz¢$¢ wyzynna, fragmentu
miejscowosci Rotmanka, obrgb geodezyjny Straszyn, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejsze;j
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do =zadan wlasnych gminy, zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski czg$¢ wyzynna, fragmentu
miejscowosci Rotmanka, obreb geodezyjny Straszyn oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.
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§ 3. 1. Ustalenia planu zawarte sa w czgsci tekstowej — to jest w niniejszej uchwale 1 w czgsci
graficznej to jest na rysunku planu w skali 1: 1000, stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. Narysunku planu zawarto nastepujace obowigzujgce oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajagce tereny o roéznym = przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi: 1.W — teren infrastruktury
technicznej — wodociagi; 2.ZL — las;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terendow: maksymalne nieprzekraczalne linie
zabudowy.

3. Polozenie linii rozgraniczajacych terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania dla celéw geodezyjnych nalezy okresla¢ zgodnie z przebiegiem granic
ewidencyjnych dziatek, wzdtluz ktéorych wystepuja, a w przypadku gdy linia ta nie biegnie
wzdtuz granicy dziatek, poprzez odczyt wymiaru w odniesieniu do osi linii z rysunku planu.

§ 4. Wyjasnienia poje¢ uzytych w niniejszym planie

1) bryta gtéwna budynku : podstawowa, najwiecksza pod wzgledem powierzchni czes$¢
budynku; nie zalicza si¢ do bryly gilownej budynku: dobudowanego garazu, werandy,
ryzalitu, schodow zewnetrznych, ganku, wykusza, lukarn w konstrukcji dachu,itp.;

2) budynki pomocnicze: budynki zwigzane z obstuga funkcji podstawowej, takie jak: garaze,
budynki gospodarcze itp;

3) dach dwuspadowy symetryczny: dach o dwoch potaciach potaczonych wspolng kalenica,
pochylonych symetrycznie w stosunku do poziomu (o takim samym kacie nachylenia);
dopuszcza si¢ Scianki kolankowe o wysokosci do 140 cm od poziomu posadzki poddasza do
poziomu oparcia krokwi konstrukcji dachowej; dopuszcza si¢ naczotki, lukarny, ryzality o
innym kacie nachylenia dachu niz dach nad bryla gtéwna budynku, przy czym taczna dlugosé
frontowych $cian tych elementéw nie moze przekracza¢ 40% dtugosci odpowiedniej $ciany
kondygnacji nizszej; budynek o zlozonym rzucie planu moze posiada¢ wigcej niz dwie
potacie przy czym zawsze dwie stykajace si¢ wspdlng kalenicg polacie musza by¢
symetrycznie pochylone wzdluz wspoélnej kalenicy; dopuszcza si¢ réznice w dhlugosci
symetrycznych potaci jednak nie wiecej jak 2,0m w rzucie poziomym - powyzsze ustalenie
dotyczy dachu nad brytg gtowng budynku;

4) dach ptaski: dach o kacie nachylenia potaci do 15 stopni;

5) dzialka: dziatka budowlana zgodnie z definicja zawartag w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,;

6) odnawialne zrodta energii: w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

7) infrastruktura techniczna: podziemne, naziemne, nadziemne sieci oraz urzadzenia i obiekty
powiazane z sieciami: wodociggowe, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, cieptownicze,
elektroenergetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, teletechniczne, melioracji wodnych,
podziemne specjalnego znaczenia, usuwania odpadoéw itp - definiowane lub rozumiane
zgodnie z przepisami wiasciwych ustaw, wraz ze strefami ochronnymi wymaganymi
przepisami odrgbnymi;

8) linia rozgraniczajaca: linia bedaca granica pomiedzy terenami o rdéznym przeznaczeniu
(r6znej funkcji), réznym sposobie uzytkowania lub zagospodarowania, ktore opisane sg
innym symbolem literowo-cyfrowym,;

9) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy : linia ustalona na rysunku planu, okreslajaca
maksymalne usytuowanie plaszczyzny elewacji nowo realizowanego budynku, wiat, altan,
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obiektow matej architektury; linia ta nie dotyczy takich elementéw budynku jak: loggie,
balkony, wykusze i okapy dachu, oraz elementow wej$¢ do budynkéw (schoddéw, podestow,
pochylni dla niepetnosprawnych i zadaszen) — w czgsci o glebokosci do 1,50m oraz:
chodnikéw, parkingéw, dojazdoéw, infrastruktury technicznej — przy zachowaniu wymogow
przepisow odrgbnych; lokalizacja obiektow budowlanych wzdluz wszystkich drég
publicznych zgodnie z przepisami odregbnymi w zakresie drog publicznych;

10) obiekty malej architektury : wedlug przepisow prawa budowlanego 1 przepisow
powigzanych;

11) reklama: informacja promujaca osoby, przedsi¢biorstwa, towary, ustugi itp. w formie
tablicy, przestrzennej instalacji, bilbordu, neonu, pylonu itp., wraz z elementami
konstrukcyjnymi;

12) szyld : informacja o dziatalnoSci prowadzonej na nieruchomos$ci, na ktorej jest
umieszczona, w formie tablicy, przestrzennej instalacji, bilbordu, neonu, pylonu itp., wraz z
elementami konstrukcyjnymi;

13) powierzchnia terenu biologicznie czynna : w rozumieniu przepisOw z zakresu prawa
budowlanego i przepisow powiazanych;

14) powierzchnia zabudowy : powierzchnia rzutu poziomego maksymalnych zewnetrznych
krawedzi $cian budynkow oraz wiat - po obrysie elementdw no$nych na powierzchni¢ terenu
oraz powierzchnia zajmowana przez obrys zewnetrzny konstrukcji no$nych naziemnych
instalacji fotowoltaicznych; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni
elementow drugorzednych np.: schoddéw zewngtrznych, ramp zewnetrznych, daszkow,
markiz, tarasow, wystepéw dachowych, oswietlenia zewnetrznego, balkondéw, wykuszy, oraz
powierzchni zajmowanej przez obiekty inne, takie jak: szklarnie, altany o konstrukcji
szkieletowej, urzadzenia infrastruktury technicznej itp.;

15) przepisy odrebne : przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi do tych ustaw;

16) rysunek planu : rysunek w skali 1 : 1 000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

17)teren : teren wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ktorego
przeznaczenie i zasady zagospodarowania zostalo okreslone w niniejszej uchwale;

18) ustawa: nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

19) intensywnos$¢ zabudowy: zgodnie z definicjg zawarta w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

20) wskaznik zabudowy : wskaznik okreslajagcy maksymalng dopuszczalng wielkos¢
powierzchni zabudowy (rozumiang wedhug definicji podanej w pkt 15) w stosunku do
powierzchni dziatki objetej projektowang inwestycja;

21) wysoko§¢:

a) budynku : w rozumieniu przepisOw prawa budowlanego 1 przepisOw powigzanych;

b) pozostalych obiektow budowlanych: wysoko$¢ mierzona od projektowanego poziomu
terenu przy obiekcie do najwyzszego punktu tego obiektu.

§ 5. Przeznaczenie terenow

1. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na dwa tereny wydzielone liniami
rozgraniczajacymi, oznaczone kolejnym numerem oraz symbolem literowym oznaczajagcym
przeznaczenie terenu zgodnie z ponizsza klasyfikacja:

1) 1.W — teren infrastruktury technicznej — wodociagi;
2)2.ZL — las.
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2. Udcislenie w zakresie przeznaczenia terendow w tym dopuszczone funkcje i
zagospodarowanie terenu dla poszczegolnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi
zawarte sg w kartach terenow w § 12.

3. Na obszarze objetym planem przeznacza si¢ na cele nielesne grunty lesne o powierzchni
0,19 ha wchodzace w sktad dziatki ewidencyjnej nr 1920 obreb Straszyn, na podstawie Decyzji
Ministra Srodowiska znak: ZS.2210.138.2015.WS z dnia 27 stycznia 2015 r.

4. Na obszarze objetym planem nie wystepuja: tereny gornicze, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Na obszarze objetym planem ochrony tadu przestrzennego wymagaja: las, ktory spetnia
funkcje przyrodnicze i1 krajobrazowe, tereny potozone na styku z lasem znajdujacym si¢ poza
obszarem planu oraz teren potozony na styku z droga publiczng. Ochron¢ zapewnia si¢ poprzez
ustalenie zasad zawartych w ust.3 1 ust. 4 oraz w kratach terenow w § 12.

2. Na obszarze objetym planem zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala
si¢ dla:

a) terendw przeznaczonych do zabudowy, budynkéw, budowli, obiektéw matej architektury, dla
ktorych okreslono nakazy, zakazy, dopuszczenia zawarte w § 12 ust. 1 - karta terenu 1.W;

b) obiektow, ktore moga by¢ zlokalizowane w lesie, dla ktérych okreslono nakazy, zakazy,
dopuszczenia zawarte w § 12 ust. 2 - karta terenu 2.ZL;

b) reklam i szyldow, dla ktorych okre§lono nakazy, zakazy, dopuszczenia zawarte w ust. 3;
¢) ogrodzen, dla ktorych okreslono nakazy, zakazy, dopuszczenia zawarte w ust. 4.

3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady umieszczania reklam i szyldow
(w rozumieniu § 4 pkt 12 i pkt 13):

1) wyklucza si¢ lokalizacje wszelkich tablic i urzadzen emitujacych zmienne $wiatto (natezenie
1 obraz) m.in. typu LED;

2) wyklucza si¢ lokalizacje urzadzen i tablic reklamowych itp oraz informacyjnych na
ogrodzeniach;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow:

a) wolno stojacych, w liczbie maksymalnie 1 tablica na dzialce budowlanej, powierzchnia
szyldu do 2 m2;

b) umieszczonych na budynkach, w liczbie maksymalnie 2 szyldy na budynku; powierzchnia
jednego szyldu maksymalnie 1,50 m2;

4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujgce zasady lokalizacji ogrodzen:

1) stosowa¢ ogrodzenia azurowe, np. z siatki, drewna, ogrodzenia metalowe; dopuszcza si¢
cokoty pelne do wysokosci 0,5 m nad poziomem terenu przy ogrodzeniu (z uwzglednieniem
otworéw dla migracji zwierzat); catkowita maksymalna wysokos$¢ ogrodzen od strony drog
publicznych i drog wewnetrznych 1,60 m od istniejagcego poziomu terenu od strony drogi;

2) zakaz realizacji ogrodzen z ptytowych prefabrykowanych elementow betonowych (nie
dotyczy stupkow i cokotow jak w pkt 1);

3) w ogrodzeniach wprowadzi¢ przej$cia ekologiczne umozliwiajace migracje drobnej
zwierzyny, zrealizowane w formie: otworéw o $rednicy minimum 15 cm wykonanych w
cokole, przy powierzchni terenu, rozmieszczonych w odstgpach nie wigkszych niz 5 m, lub
przeswitéw o szerokosci 10 cm pomigdzy cokotem a azurowymi elementami ogrodzenia, gdy
wysokos¢ cokotu nie przekracza 10 cm.

5. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny wymagajace rehabilitacji istniejacej
zabudowy i infrastruktury technicznej, przeksztalcen, rekultywacji lub rewitalizacji.
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6. Okreslone w kartach terendw rodzaje dachu, wielko$¢ powierzchni zabudowy, minimalny
procent powierzchni biologicznie czynnej oraz intensywno$¢ zabudowy nie dotycza obiektow
infrastruktury technicznej, dla ktérych dopuszcza si¢ stosowanie parametrow dowolnych,
wynikajacych z technologii.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu

1. Zasady racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi i racjonalnego gospodarowanie
gruntami:

1) ustala si¢ nakaz:

a) zabezpieczania gruntu przed infiltracja wdéd opadowych z czasowo gromadzonych
odpadow;

b) zebrania przed zabudowa terenu wierzchniej warstwy grunty (gleby) w celu jej
pézniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno — porzadkowych;
2) ustala si¢ zakaz:
a) sktadowania odpadéw na wolnym powietrzu w miejscach nie przeznaczonych do tego
celu;
b) zakopywania odpadow;
¢) sktadowania odpadéw na terenach nie przeznaczonych do tego celu;

d) stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, ktore
mogtyby spowodowa¢ dostanie si¢ Scieckow do wod powierzchniowych i gruntu;

2. Zasady ochrony walorow krajobrazowych srodowiska i warunkéw klimatycznych:

1) ustala si¢ ksztaltowanie obiektow i obiektow i budowli infrastruktury technicznej w sposéb
nie zmniejszajacy waloréw architektonicznych i krajobrazowych terenéw, wedtug ustalen
zawartych w kartach terenow w § 12;

2) ustala si¢ ksztaltowanie terenéw zieleni (powierzchni biologicznie czynnych) z
zastosowaniem gatunkoéw rodzimych zgodnych z warunkami siedliskowymi z udziatem
gatunkéw zimozielonych 1 zastosowaniem kompozycji wielopietrowych; obowiazujg
wskazniki zagospodarowania terendw biologicznie czynnych dla poszczegdlnych terenow
wedtug ustalen zawartych w kartach terenow w § 12;

3) ustala sie, ze przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk
chronionych gatunkow zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony
gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrong, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrong; ustalenie powyzsze nie
stanowi wystarczajacej przestanki do uzyskania stosownych zezwolen odpowiednich
organdéw na odstepstwa od zakazéw w stosunku do chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i
grzybow;

4) przy realizacji inwestycji w maksymalnym stopniu zachowac istniejace drzewa.

3. Zasady ochrony powietrza, wod, gleby i ziemi, ochrony przed halasem, wibracjami i
polami elektromagnetycznymi:

1) w zakresie ochrony powietrza ustala si¢:
a) przyjecie do celow grzewczych rozwigzan nisko emisyjnych i ekologicznych,

b) zakaz spalania odpadéw budowlanych, w tym wszelkich odpadéw pochodzenia
chemicznego;

2) w zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami ustala sig:
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a) dopuszczalny poziom dzwigku przenikajacego do Srodowiska dla terenu oznaczonego
symbolem 1.W — jak dla terenow mieszkaniowo — ustugowych.

b)dla terenu oznaczonego symbolem 2. ZL- jak dla terenéw rekreacyjno —
wypoczynkowych;

3) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi: przez obszar objety planem
przebiega napowietrzna linie elektroenergetyczna 15 kV; ustalona przepisami odrebnymi
strefa ograniczen wzdluz tej linii zapewnia miedzy innymi ochron¢ pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi przed polami elektromagnetycznymi.

4. Zasady lokalizacji zabudowy 1 zagospodarowania terenow dla zachowania rownowagi
przyrodniczej i prawidtowych warunkéw zycia i zdrowia ludzi:

1) zakaz lokalizowania:

a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko w rozumieniu
przepisow o ochronie S$rodowiska; ustalenie nie dotyczy realizacji inwestycji celu
publicznego;

b) nowych przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w
rozumieniu przepiséw o ochronie §rodowiska, oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko jezeli w wyniku postepowania o uzyskanie decyzji o
uwarunkowaniach  $rodowiskowych 1 przeprowadzong ocen¢ oddziatywania na
srodowisko, zostanie wskazane ich negatywne oddziatywanie na §rodowisko i otoczenie, w
szczegbdlnosci na srodowisko gruntowo-wodne; ustalenie nie dotyczy realizacji inwestycji
celu publicznego;

c) przedsiewzie¢ stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczego6lnosci
zagrozenie wystapienia powaznych awarii;

d) elektrowni wiatrowych i1 biogazowni; innych instalacji odnawialnych zrodet energii o
mocy powyzej 100 kW,

2) obowigzuje nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych
gwarantujgcych zabezpieczenie przed zanieczyszczeniami Srodowiska;

3) zakres ucigzliwos$ci dla §rodowiska z racji poszczegdlnych funkcji winien by¢ bezwzglednie
ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut prawny a znajdujace si¢ na
nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi musza by¢ wyposazone w techniczne $srodki
ochrony przed ucigzliwos$ciami;

4)dla prowadzonej dziatalnoSci ustala si¢ wymodg spelnienia obowigzujacych przepisow
szczegblnych ochrony $rodowiska (w tym w zakresie ochrony woéd powierzchniowych

i podziemnych oraz hatasu) oraz zabezpieczenia pomieszczen na pobyt ludzi przed
ucigzliwosciami innych funkcji;

5) inne wymogi zachowania rownowagi przyrodniczej i prawidlowych warunkow zycia zostaly
okreslone poprzez zasady ksztaltowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenow
zawarte w kartach terenéw w § 12 niniejszej uchwaty.

5. Warunki korzystania z wod regionu wodnego i zlewni oraz ustanowionych stref
ochronnych uje¢ wody:

1) obszar objety planem potozony jest w jednolitej czesci wod podziemnych (JCWPA) nr 13;
ustalone zasady zagospodarowania nie zagrazaja czystosci wod podziemnych;

2) w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1.W znajduje si¢ ujgcie wody; dla ujecia
wody nie zostata ustanowiona strefa ochronna.

6. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode¢ ustala si¢: zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;
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2) w zakresie odprowadzenia S$ciekow sanitarnych ustala si¢: odprowadzenie $ciekéw
sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) w zakresie odprowadzenia S$ciekow technologicznych i1 wdd technologicznych (wod
poptucznych z ujecia wody oraz wdd spuszczanych ze zbiornikow wyréwnawczych w terenie
1.W) ustala sig:

a) odprowadzenie do kanalizacji sanitarnej, do kanalizacji poptucznej, do kanalizacji
deszczowej - po oczyszczeniu z zanieczyszczen 1 osadow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) dopuszcza si¢ ich odprowadzenie do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych ustala si¢:

a) z dachéw budynkéw wody opadowe odprowadzaé: na powierzchnig terenu lub/oraz do
kanalizacji deszczowej; ustala si¢ obowigzek retencjonowania wod opadowych w
zbiornikach na wody opadowe (retencyjnych lub retencyjno — rozsaczajacych) z co
najmniej 50% powierzchni wszystkich dachéw budynkéw ich wykorzystanie do
nawodnienia ogrodkdéw przydomowych, trawnikow i innych celow gospodarczych;

b) z dojazdoéw, placéw postojowych 1 parkingéw: na teren dziatki budowlanej lub inny teren,
do ktérego inwestor ma tytut prawny w sposéb nastepujacy:

- bezposrednio na powierzchni¢ terenu dziatki z zakazem sptywu na nieruchomosci
sgsiednie,

-do zbiornikéw retencyjnych lub retencyjno — rozsaczajacych; dopuszcza sie
odprowadzenie do zbiornikow, w ktérych gromadzona jest woda z dachéw budynkéw
po oczyszczaniu wod opadowych z zanieczyszczen i1 osadow zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- do kanalizacji deszczowej;

5) w zakresie zasilania w energi¢ elektryczng ustala si¢: zasilanie w oparciu o istniejace
1 projektowane sieci iurzadzenia elektroenergetyczne oraz instalacje odnawialnych zrodet
energi- z wykluczeniem podanych w § 7 ust.4, pkt 1. lit d;

6) w zakresie zasilania w gaz: zsieci gazowe] $redniego lub niskiego cisnienia lub gaz
bezprzewodowy (butlowy);

7) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢: gromadzenie i unieszkodliwianie odpadow
zgodnie z przepisami obowigzujacymi w gminie Pruszcz Gdanski.

7. Obszar objety planem nie jest potozony w granicach obszaréw chronionych na podstawie
ustawy o ochronie przyrody.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym Kkrajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej Na obszarze objetym planem nie wystepuja
obiekty chronione na podstawie przepisow ustawy o ochronie zabytkdéw 1 opiece nad zabytkami,
tereny wymagajace ustalenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazy
kulturowe, ani obiekty i obszary stanowigce dobra kultury wspotczesnej wymagajace ochrony.

§ 9. Wymagania wynikajac z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych Na obszarze
objetym planem przestrzen publiczng stanowi las. Wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych zwarto w karcie terenu 2.ZL zawartej w § 12 ust.2.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji

1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ przebiegu droég publicznych ani przebiegu drog
wewnetrznych.

2. Ustala si¢ dojazdy do terenow objetych planem wedlug zasad podanych w kartach
terenow.
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3. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki 1 zasady lokalizacji miejsc do parkowania pojazdow,
realizowanych przez inwestora na terenie wlasnej dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1.W:

a) minimum 1 miejsce postojowe na kazde 50 m2 powierzchni uzytkowej budynkow, jednak nie
mniej niz trzy miejsca postojowe;

b) dodatkowo: minimum 1 miejsce postojowe na 3 zatrudnionych;

c) w obrgbie miejsc postojowych wyznaczonych zgodnie z lit. a i b wyznaczy¢ miejsca
postojowe dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci:

- minimum 1 stanowisko na 1 — 7 miejsc postojowych;
- minimum 15% liczby stanowisk powyzej 8 miejsc postojowych (nie mniej niz 2);
d) obliczone wg powyzszych wskaznikow miejsc postojowych zaokragla¢ w gore;

e) przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc postojowych dla budynkéw rozbudowywanych lub
nowo budowanych nalezy uwzglednia¢ tacznie istniejagce 1 nowo projektowane czesci
budynku;

f) wymagane wedlug powyzszych wskaznikdw miejsca postojowe zrealizowa¢ na powierzchni
terenu (miejsc postojowych w garazach nie wlicza si¢ do wymaganego minimum).

4. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki i zasady lokalizacji miejsc postojowych dla rowerow,
realizowanych przez inwestora na terenie wilasnej dziatki: minimum 1 miejsce postojowe na
kazde 50 m2 powierzchni uzytkowej budynkdw, jednak nie mniej niz dwa miejsca postojowe.

5. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbol 2.7L:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdw lesnych przeznaczonych na postdj pojazdow osobowych,
w tym miejsc postojowych zaopatrzonych w karte parkingowa (w rozumieniu przepisow
odrgbnych) oraz miejsc postojowych rowerow;

b) miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa musza stanowié
minimum 10% liczby stanowisk wyznaczonych w obrebie terenu lokalizacji miejsc
postojowych (minimum 1 miejsce postojowe);

¢) miejsca postojowe dla rowerow: wskazniki dowolne.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej

1. Ustala si¢ nastgpujace warunki realizacji sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j:

1) nakaz przeprowadzenia 1 wykonania w sposdb zapewniajacy ochrong walorow
krajobrazowych i §rodowiskowych;

2)nakaz przeprowadzenia 1 wykonania sieci w sposOb zapewniajacy mozliwos¢
przemieszczania si¢ dziko zyjacych zwierzat;

3) sieci infrastruktury nalezy realizowa¢ w porozumieniu z wilascicielem terenu;

4) realizacja sieci, obiektow i budowli infrastruktury technicznej na terenie lasu oznaczonym na
rysunku planu symbolem 2.ZL, zgodnie z przepisami odrebnymi,

2. Systemy zaopatrzenia w wode:

1) na obszarze objetym planem wystepuja sieci 1 urzadzen zaopatrzenia w wode; ustala si¢
mozliwos$¢ ich rozbudowy, przebudowy oraz budowy nowych sieci i urzadzen zaopatrzenia
w wodg;

2) urzadzenia zaopatrzenia w wodg¢ realizowa¢ z uwzglednieniem dostepnosci do wody dla
celow przeciwpozarowych.

3. System odprowadzenia $ciekéw sanitarnych: na obszarze objetym planem ustala si¢
mozliwos¢ budowy sieci 1 urzadzen kanalizacji sanitarne;.
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4. System odprowadzenia $ciekow technologicznych 1 wdd technologicznych: na obszarze
objetym planem ustala si¢ mozliwo$¢ budowy sieci i1 urzadzen zwigzanych z odprowadzeniem
sciekow technologicznych 1 wod technologicznych.

5. System odprowadzenia wod opadowych: na obszarze objetym planem ustala si¢
mozliwo$¢ budowy sieci, urzadzen oraz budowli odprowadzenia wod opadowych;

6. System zaopatrzenia w gaz: dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy sieci i urzadzen gazowych.

7. System zaopatrzenia w cieplo: dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy sieci 1 urzadzen
cieptowniczych i indywidualnych zrodet ciepta.

8. System zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) na obszarze objetym planem wystepuje kablowa sie¢ elektroenergetyczna niskiego napigcia i
napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna S$redniego napiecia; wzdluz napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV wystepuje strefa ograniczen, w ktorej obowigzujg ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) istniejaca 1 projektowang sie¢ elektroenergetyczng w sytuacjach koniecznych nalezy
przystosowa¢ do planowanego zagospodarowania; usunig¢cie wszelkich kolizji istniejacej
sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi w porozumieniu z whascicielem sieci;

3) w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1.W dopuszcza si¢ budowe stacji
transformatorowych wnetrzowych bezposrednio przy granicy dziatki;

4) realizacja stacji transformatorowych na stupowych bez ograniczen;

5) budowa sieci, budowli i innych urzadzen elektroenergetycznych w porozumieniu z
wiascicielem terenu.

9. System telekomunikacyjny i teletechniczny:

1) we wszystkich terenach dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci teletechnicznych i
telekomunikacyjnych oraz stacji bazowych telefonii komoérkowej; lokalizacja w terenie 2.ZL
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych; budowa masztow telekomunikacyjnych i stacji
bazowych wymaga dostosowania rozwigzan architektonicznych do krajobrazu; przy ocenie
oddziatywania na otoczenie projektowanych stacji bazowych nalezy uwzgledni¢ oprocz
istniejacej zabudowy takze przewidziane w planie lokalizacje nowej zabudowy — zgodnie z
parametrami okreslonymi w planie;

2) sieci 1 urzadzenia telekomunikacyjne i teletechniczne nalezy projektowac jako podziemne
z rozprowadzeniem w terenach przewidzianych pod dojazdy Iub wzdluz granic
dziatek/terenow.

§ 12. Karty terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
1. Karta terenu o symbolu: 1. W (powierzchnia 0k.0,4632 ha):
1) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) teren infrastruktury technicznej — wodociagi: obiekty i1 urzadzenia poboru wody i
zaopatrzenia w wodg, urzagdzenia budowlane zwigzanych z obiektami; teren przeznaczony
na realizacj¢ celow publicznych;

b) w terenie dopuszcza si¢: ustugi administracyjne i1 biurowe, pomieszczenia socjalne,
lokalziacje infrastruktury technicznej niezwigzanej z uzytkowaniem terenu (w tym stacje
bazowe telefonii komodrkowej), budynki pomocnicze, zielen, obiekty i1 urzadzenia
odnawialnych zrodet energii dla wlasnych potrzeb o mocy do 100 kW na jednej
dziatce budowlanej (z wykluczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni);

c) wyklucza si¢ przedsiewzigcia zgodnie z ustaleniami zawartymi § 7 ust.4 pkt 1 niniejszej
uchwaty;

2) ZASADY OCHRONY I KSZTAF TOWANIA + ADU PRZESTRZENNEGO:
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a) zasady lokalizacji reklam i szyldow zgodnie z § 6 ust. 3;
b) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 4;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTAL TOWANIA KRAJOBRAZU: zgodnie z § 7;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie
dotyczy;

5) ZASADY KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:

- 12m od linii rozgraniczajacej z terenem 2.ZL,
- 6m od linii rozgraniczajacej terenu od strony wschodniej,
- 4m od linii rozgraniczajacej terenu od strony potudniowej - jak na rysunku planu;

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: minimalna 0%,
maksymalna 40%;

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki:
20%;

d) intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: minimalna 0, maksymalna
1,60;

¢) minimalne wielko$ci nowo wyznaczanych dziatek budowlanych: dowolne;
f) gabaryty 1 wysoko$¢ zabudowy:

- budynki: do 3 kondygnacji nadziemnych (ostatnia kondygnacja poddasze), dopuszcza
si¢ kondygnacj¢ podziemng; inne gabaryty dowolne; maksymalna wysoko$¢ do 9m,

- budowle: dowolne,

- obiekty matej architektury: maksymalna wysoko$¢ do 4 m, powierzchnia zabudowy do
4m2,

- shupy wysokos¢ do 8 m, maszty wysoko$¢ dowolna z uwzglednieniem ustalen
zawartych w pkt 6;

- geometria dachu: dach ptaski lub dwuspadowy symetryczny z kalenica, kat nachylenia
od 25° do 40°;

g) wymagania kompozycyjno — estetyczne:
- elewacje budynkow: materiaty elewacyjne dowolne, wyklucza si¢ kolory jaskrawe,
- dachy ptaskie: materialty dowolne,

- dachy inne: stosowa¢ pokrycie dachow w odcieniach koloru czerwonego, bragzowego,
szarego;

- stolarka okienna i drzwiowa: w obrebie jednego budynku stosowaé jeden kolor stolarki
okiennej i jeden kolor dla stolarki drzwiowej;

- maszty telekomunikacyjne i stacje bazowe realizowa¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 11 ust.9 pkt 1;

6) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ
OGRANICZENIA W _ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY: wszelkie
projektowane obiekty stale i czasowe o wysokosci réwnej lub wyzszej od 75 m ponad
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poziom morza podlegaja przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe zgloszeniu do
wlasciwych stuzb ruchu lotniczego;

7) ZASADY I WARUNKI SCALENIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCT:

a) wielkos¢ dziatek: wedhug pkt 5 lit e);
b) szerokos¢ frontu dzialek: dowolna;
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

8) ZASADY OBSIUGI W _ZAKRESIE KOMUNIKACII 1 INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

a) dostgpnos$¢ drogowa: dojazd z drogi gminnej (ul. Sportowej), przylegtej do terenu od
strony wschodniej;

b) wskazniki miejsc postojowych: zgodnie z § 10 ust. 31 4;
c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 7 ust.6;

9) SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA |
UZYTKOWANA TERENOW: zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu;

10) STAWKA PROCENTOWA STANOWIACA PODSTAWE DO OKRESLANIA OPEATY.,
O KTORE] MOWA W _ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU I
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM : 10%.

2. Karta terenu o symbolu: 2. ZL (powierzchnia 0k.0,3929 ha):
1) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) las; prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzania lasu oraz ustawg o
lasach;

b) w terenie dopuszcza si¢:

- lokalizacje obiektow budowlanych 1 urzadzen budowlanych niezbednych do
prowadzenia gospodarki lesnej, lokalziacj¢ infrastruktury technicznej niezwigzanej z
uzytkowaniem terenu (w tym stacje bazowe telefonii komorkowej), drog lesnych i
miejsc postojowych oraz obiektow matej architektury - zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi lasow;

c¢) wyklucza si¢ przedsiewzigcia zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 ust.4 pkt 1 niniejszej
uchwaty;

2) ZASADY OCHRONY I KSZTAF TOWANIA F ADU PRZESTRZENNEGO:

a) zasady lokalizacji reklam i szyldow zgodnie z § 6 ust. 3;

b) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 4;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTAL TOWANIA KRAJOBRAZU: zgodnie z § 7;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW W _TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPO}CZESNEIJ: nie
dotyczy;

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji: minimalna
0%, maksymalna 20%;
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¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu
inwestycji: 30%;

d) intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji: minimalna O,
maksymalna 0,60;

e) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek: zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi laséw;

f) gabaryty 1 wysoko$¢ zabudowy:

- budynki: do 2 kondygnacji nadziemnych (druga kondygnacja w poddaszu), dopuszcza
si¢ kondygnacj¢ podziemng; inne gabaryty dowolne; maksymalna wysoko$¢ 9 m,

- budowle: dowolne,
- obiekty malej architektury: powierzchnia zabudowy do 4 m2, wysoko$¢ do 4 m,

- stupy wysokos¢ do 8 m, maszty wysokos¢ dowolna z uwzglednieniem ustalen
zawartych w pkt 6,

- geometria dachu: dach ptaski lub dwuspadowy symetryczny z kalenica, kat nachylenia
od 25° do 40°

g) wymagania kompozycyjno — estetyczne:
- elewacje budynkow: materiaty elewacyjne dowolne, wyklucza si¢ kolory jaskrawe,
- dachy ptaskie: materiaty dowolne,

- dachy inne: stosowa¢ pokrycie dachow w odcieniach koloru czerwonego, brazowego,
szarego;

- stolarka okienna i drzwiowa: w obrgbie jednego budynku stosowac jeden kolor stolarki
okiennej i jeden kolor dla stolarki drzwiowej;

- maszty telekomunikacyjne i stacje bazowe realizowa¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 11 ust.9 pkt 1;

6) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) wszelkie projektowane obiekty state i czasowe o wysokosci rownej lub wyzszej od 75 m
ponad poziom morza podlegaja przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg
zgloszeniu do wlasciwych stuzb ruchu lotniczego;

b) przez teren przechodzi napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV, wzdhuz linii
obowigzujg ustalenia zawarte w § 11 ust.8, pkt 1;

7) ZASADY I WARUNKI SCALENIA 1 PODZIAY U NIERUCHOMOSCI:
a) wielko$¢ dzialek: wedtug pkt 5 lit e);

b) szerokos¢ frontu dzialek: dowolna;
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

8) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

a) dostepnos¢ drogowa: dojazd z drogi gminnej (ul.Sportowej), przylegtej do terenu od strony
wschodniej;

b) wskazniki miejsc postojowych: zgodnie z § 10 ust. 3 1 4;
¢) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 7 ust.6;

9) SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1
UZYTKOWANA TERENOW : zakaz tymczasowego zagospodarowania;

Id: 0023F87C-5600-439F-81DD-EBB4A4D2FF62. Podpisany Strona 12



11) STAWKA PROCENTOWA STANOWIACA PODSTAWE DO OKRESL.ANIA OPEATY,
O KTORE] MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU I
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: 10%.

§ 13. Traci moc uchwata nr XXXII/178/2005 Rady Gminy Pruszcz Gdanski z dnia 10
sierpnia 2005 r. (opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego z 2005 r.
nr 88 poz. 1814 ) w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Pruszcz Gdanski - cze¢$¢ wyzynna, w granicach objetych niniejszym planem.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pruszcz Gdanski.

§ 15. Uchwatla wchodzi w zycie po uplywie czternastu dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Marek Kowalski
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Zatagcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXV/84/2016
Rady Gminy Pruszcz Gdanski
z dnia 16 listopada 2016 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski — czes¢ wyzynna,
fragmentu miejscowosci Rotmanka, obre¢b geodezyjny Straszyn

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961, 1250 1 1579) Rada Gminy Pruszcz Gdanski
rozstrzyga co nastgpuje:

1. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz
Gdanski czgs¢ wyzynna, fragmentu miejscowosci Rotmanka, obreb geodezyjny Straszyn wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko wytozono do publicznego wgladu w dnach od 4 maja
2016 r. do dnia 8 czerwca 2016 r. Termin sktadania uwag podany w ogloszeniu o wytozeniu
projektu planu do publicznego wgladu uptynat w dniu 24 czerwca 2016 r.

2. W okresie udostgpnienia projektu zmiany planu i prognozy oddziatywania na srodowisko
do publicznego wgladu oraz w ustalonym terminie sktadania uwag nie ztozono uwag ani
wnioskow do ww. dokumentow.

Przewodniczacy Rady

Marek Kowalski
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Zatagcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXV/84/2016
Rady Gminy Pruszcz Gdanski
z dnia 16 listopada 2016 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski - cz¢s¢ wyzynna, fragmentu
miejscowosci Rotmanka, obreb geodezyjny Straszyn oraz zasad ich finansowania

1.Na obszarze objetym planem do inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej

zaliczonych do zadan wtasnych gminy nalezy budowa obiektow i1 urzadzen zwigzanych z
zaopatrzeniem w wodg.

2.Na obszarze objetym planem nie wystepuja projektowane inwestycje z zakresu
infrastruktury komunikacyjnej zaliczone do zadan wtasnych gminy.

3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy o finansach
publicznych oraz przepisom ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek
samorzadu terytorialnego (Dz.U. z 2016 1. poz. 198 i 1609). Zrodtami finansowania beda:

1) przychody ustalane sg przez Rade Gminy Pruszcz Gdanski w uchwale budzetowe;;

2) zrodta zewngtrzne (np. fundusze strukturalne Unii Europejskiej, dotacje z budzetu panstwa, z
Wojewoddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej itp.).

Przewodniczacy Rady

Marek Kowalski
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UZASADNIENIE

I. INFORMACJA O OBSZARZE OBJETYM PLANEM

1.Podstawa prawna

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski -
cze$¢ WYZYNNA, uchwalonego Uchwatg nr XXXI1I/178/2005 Rady Gminy Pruszcz Gdanski
z dnia 10 sierpnia 2005 r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego
nr 88 z dnia 20 wrzesnia 2005 r. poz. 1814 r) sporzadza sie na podstawie uchwaty nr
XXXVIII/105/2013 Rady Gminy Pruszcz Gdanski z dnia 10 grudnia 2013 r.

2. Polozenie terenu

Obszar objety zmiang planu potozony jest w pdinocnej czeSci miejscowosci Rotmanka, po zachodniej
stronie ul. Sportowej. Powierzchnia terenu objetego zmiang planu wynosi ok 0,86 ha.

3. Cel sporzadzenia zmiany planu

Zmiane planu sporzadza si¢ w celu powigkszenia terenu urzadzen zaopatrzenia w wode w celu rozbudowy
istniejgcego ujecia wody.

4. Plan obowiazujacy

Dla przedmiotowego terenu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz
Gdanski — cz¢$¢ Wyzynna, uchwalony uchwala nr XXXII/178/2005 Rady Gminy Pruszcz Gdanski z dnia
10 sierpnia 2005 5. W planie tym obszar zmiany planu potozony jest w obrebie terendw o przeznaczeniu:

- teren istniejgcego ujecia wody i budnikéw towarzyszacych: potozony jest w obrgbie terenu oznaczonego
symbolem ,,TW?”, o przeznaczeniu ,,teren urzqdzen infrastruktury technicznej, ujecie wody”;

- tereny przylegte potozone sa w obrgbie terenu oznaczonego symbolem ,L” o przeznaczeniu ,,lasy,
zadrzewienia”.

5. Stan istniejgcy

Na dziatce nr 1885 znajduje sie ujecie wody z urzadzeniami technicznymi i biurem firmy
,EKSPLOATATOR?”, ktora zarzadza urzadzeniami wodociggowymi i kanalizacyjnymi w
gminie Pruszcz Gdanski. Od strony pétnocnej do tej dziatki przylega droga i parking - teren
stanowi wiasnos¢ Gminy Pruszcz Gdanski.

Potnocng i zachodnig czes¢ terenu stanowi las - wlkasnos¢ Skarb Panstwa we wtadaniu
Nadlesnictwa Kolbudy. Wzdtuz wschodniej granicy terenu prowadzi droga publiczna - ul.
Sportowa.

6. Ustalenia planu

W obszarze objetym zmiang planu ustala si¢ powickszenie istniejgcego terenu urzadzen zaopatrzenia w
wode¢ w kierunku potnocnym — do strefy ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej — teren 1.W. Dla
terenu ustala si¢ dodatkowo funkcje administacyjne.

Pozostatly teren zachowuje si¢ w uzytkowaniu le§nym — teren 2.ZL.

7. Realizacja zasad i Kkierunkow rozwoju ustalonych w studium uwarunkowan i Kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski

Dla czes¢ Wyzynnej obszaru gminy Pruszcz Gdanski obowigzuje Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski uchwalone uchwatg
nr X/75/99 Rady Gminy Pruszcz Gdanski z dnia 15 lipca 1999 r., zmienione uchwatami nr
V1/40/2003 z dnia 29 kwietnia 2003 r. oraz nr XLIX/30/2010 z dnia 2 czerwca 2010 r. i nr
L11/50/2010 z dnia 6 sierpnia 2010 r.

Dla obszaru objetego zmiang planu na rysunku ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski” ustalono przeznaczenie: ,,strefy rozwoju
osadnictwa - zespoly zabudowy mieszkaniowej”, a dla terenu bezposrednio przyleglego, ktory przeznacza si¢
w projekcie zmiany planu na planowang rozbudowe ujecia wody: ,, strefy przestrzeni przyrodniczych — lasy,
zalesienia, zielen parkowa, zielen izolacyjna” z dodatkowym ustaleniem ,,strefy zrodliskowe ciekow” i
., Lasy ochronne”.

W czesci opisowej Studium, w rozdz. 4.3 zawarto ustalenia, dotyczace uszczegodtowienia funkcji terenow i
rozwoju osadnictwa, w tym dla ,, strefy rozwoju osadnictwa - zespotow zabudowy mieszkaniowej”.

Ustalona w projekcie zmiany funkcja — urzadzen zaopatrzenia w wodg jest funkcjg istniejaca i uzupeiniajaca
dla funkcji zabudowy mieszkaniowej, podobnie jak drogi i zielen i jako taka jest uznana za zgodng z
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ustaleniami studium.

Rozszerzenie terenu dla rozbudowy ujecia wody w ramach ,,strefy rozwoju osadnictwa - zespotly zabudowy
mieszkaniowej "w Kierunku pélnocnym i zachodnim na obszar strefy ,,lasow”, nastgpita na podstawie
ustalenia zawartego w czgsci opisowej Studium — rozdz. 4, w ktérym zawarto ustalenia dla stref polityki
przestrzenne;j:

Hrealizacja przyjetych celow rozwoju odbywaé sie bedzie w roznorodnych, wzajemnie przenikajgcych sie
strefach...” oraz:. , granice stref funkcjonalnych okreslonych na rysunkach A i B nalezy sprecyzowaé w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Niezbedne przesuniecia rozgraniczenia stref nie
mogq ogranicza¢ wzajemnie ich podstawowych funkcji oraz obowiqzujgcych przepisow prawnych,
szczegolnie w zakresie ochrony srodowiska”.

Tak wigc, w dokumencie Studium uwarunkowan dopuszcza si¢ sprecyzowanie granic stref funkcjonalnych w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Teren planowanej rozbudowy potozony jest na
styku z istniejagcym ujeciem wody (w obrgbie strefy rozwoju osadnictwa) a wigc miesci si¢ w granicach
dopuszczonego w Studium precyzowania granic stref funkcjonalnych, ktére zgodnie z ustaleniami
zawartymi w Studium wzajemnie si¢ przenikajg a ich sprecyzowanie winno nastgpi¢ w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia projektu zmiany planu uwzgledniajg uwarunkowania ochrony
srodowiska 1 przyrody oraz obowigzujgce przepisy — w tym wypadku wymog uzyskania zgody na
przeznaczenie gruntow le$nych na cele nielesne.

Przesunigcie w projekcie zmiany planu strefy mieszkaniowej na teren lasu nastgpilo z uwzglednieniem
wszystkich obowigzujacych przepisow, co potwierdzono w uzgodnieniach i opiniach uzyskanych do
projektu zmiany planu.

Ponadto, w czg$ci opisowej Studium, w rozdz.2. ,,Gléwne cele rozwoju i gtdwne zagrozenia™ ustalono:
Wspolnymi celami rozwoju tych dwoch czesci (to jest czesci wyzynnej i czeSci nizinnej) jest doskonalenie
systemu obstugi komunikacyjnej, rozwoj scentralizowanych systemow infrastruktury technicznej oraz
doskonalenie warunkow zycia dla ich mieszkarncow.

Rozbudowa ujecia wody stanowi realizacje celow rozwoju czg$ci wyzynnej gminy Pruszcz Gdanski.
Reasumujac, planowana zmiana planu miejscowego jest zgodna ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski.

II. UZASADNIENIE WYNIKAJACE Z ART. 15 UST. 1 - 3 USTAWY Z DNIA 27 MARCA
2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. SposOb realizacji wymogoéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

1.1. Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury a takze walory
architektoniczne 1 krajobrazowe (art.1 ust.2 pkt.112 u.p.z.p.).

Wymagania w zakresie fadu przestrzennego w projekcie zmiany planu zostaty uwzglednione
poprzez przyjete ustalenia w zasad ksztattowania zabudowy, reklam 1 szyldoOw oraz ogrodzen.
Wymagania w zakresie urbanistyki 1 architektury a takze waloréw architektonicznych 1
krajobrazowych zostaty uwzglednione poprzez ustalenia w odniesieniu do:

- maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy, zasad ksztattowania zabudowy (budynkow,
obiektow matej architektury, stupdw i masztdw),

- wysokosci 1 kolorystyki obiektOw oraz wskaznikdw zagospodarowania terenOw,

- wymagan kompozycyjno - estetycznych dla budynkéw 1 budowli.

1.2. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami 1 ochrony gruntOw rolnych i
le$nych (art.1. ust.2 pkt 3)

Wymagania zostaty uwzglednione poprzez ustalenia zawarte w§ 7 projektu uchwaty odnoszgce sie
do:

- zasad racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi i racjonalnego gospodarowanie gruntami,

- zasad ochrony waloréw krajobrazowych srodowiska i warunkow klimatycznych,

- zasad ochrony powietrza, wdd, gleby 1 ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i polami
elektromagnetycznymi,

- zasad rozwoju zabudowy 1 zagospodarowania terenOw dla zachowania rOwnowagi przyrodniczej i
prawidtowych warunkdéw zycia i zdrowia ludzi,

- zasad obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j.
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W Prognozie oddzialywania ustalen projektu zmiany planu na Srodowisko stwierdzono iz
realizacja ustaleh projektu zmiany planu:
- nie bedzie Zrodtem zanieczyszczeh gruntdOw w jego granicach oraz na terenach przylegtych,
- nie wptynie na pogorszenie jakoSci wod podziemnych oraz nie bedzie zrodlem zagrozenia
zanieczyszczeniami tych wod,
- wplynie na obnizenie walorOw krajobrazowych ale zmieni ich charakter,
- nie wplynie na zmian€ poziomu poOl elektromagnetycznych,
- nie bedzie zrédtem niekorzystnych oddziatywanh na ustanowione formy ochrony przyrody,
nie spowoduje pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkdw roSlin i
zwierzgt, a takze nie wptynie negatywnie na gatunki, dla ktdrych ochrony zostaty wyznaczone
obszary  Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 oraz nie wptynie niekorzystnie na
integralno$¢ systemu obszarOw chronionych,
- w zwigzku z planowang rozbudowg ujecia wody, zachowanie aktualnie wysokiego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej nie bedzie mozliwe, gdyz spowoduje likwidacje jej czesci 1
wystgpig zmiany w wystepujgcej tu faunie, jednakze planowana inwestycja wynika z potrzeb
spotecznych 1 stuzy tez ochronie Srodowiska.
Na przeznaczenie gruntow lenych na cele niele$ne uzyskano zgode Ministra Srodowiska, decyzja
znak: ZS.2210.138.2015.WS z dnia 27 stycznia 2015 r
1.3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspolczesnei
(art.1 ust.2 pkt. 4)
Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty chronione na podstawie przepisow ustawy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami, tereny wymagajace ustalenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow, krajobrazy kulturowe, ani obiekty i obszary stanowigce dobra kultury wspoélczesnej wymagajace
ochrony.
1.4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby o0sdb
niepelosprawnych (art.1 ust.2 pkt. 5)
Wymagania te zostaly uwzglednione poprzez ustalenia zakazu lokalizowania przedsigwzigé: mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepisOw o ochronie srodowiska; ustalenie nie
dotyczy realizacji inwestycji celu publicznego; stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegblnosci zagrozenie wystapienia powaznych awarii.
Rozbudowa ujecia wody ma na celu poprawg warunkow zaopatrzenia w wode ludnosci i zabezpieczenie
zasobow wody dla przysztych potrzeb. Jest niezbedne ze wzgledow spotecznych, pozwoli na zabezpieczenie
potrzeb ludnosci w zakresie zaopatrzenia w wode.
Wymagania w zakresie potrzeb osOb niepetnosprawnych spetniono poprzez ustalenie wymogu
zabezpieczenia miejsc postojowych dla pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa.
1.5. Wymagania wynikajgce z walorow ekonomicznych przestrzeni (art.1 ust.2 pkt 6)
Wymagania te zostaly uwzglednione poprzez wskazanie terendw na rozbudowe ujecia wody co
pozwoli na zaopatrzenie w wode pobliskich osiedli 1 obiektow ustugowych 1 podniesie wartosS¢
ekonomiczng terenOw budowlanych potozonych w tej czeSci Rotmnaki.
Plan umozliwia realizacjg zadan wtasnych gminy.
1.6. Wymagania wynikajgce z prawa wiasnosci (art.1 ust.2 pkt 7)
Wymagania powyzsze zostaty spetione poprzez zgode Ministra Srodowiska na wytgczenie cze$ci
dziatki nr 1611 obreb Straszyn, stanowigcej wtasno$¢ Skarbu Panstwa z produkcji leSne;.
1.7. Wymagania wynikajgce z potrzeb obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa (art.1 ust.2 pkt 8)
Wymagania powyzsze zostaty uwzglednione poprzez uwzglednienie wniosku do planu ztozonego
przez Wojewddzki Sztab Wojskowy w Gdansku 1 wprowadzenie ustalenia o treSci:
wszelkie projektowane obiekty stafe i czasowe o wysokosci rownej lub wyZszej od 75 m ponad
poziom morza podlegajg przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe zghbszeniu do
whisciwych sfuZb ruchu lotniczego.
1.8. Wymagania wynikajgce z potrzeb interesu publicznego (art.1 ust.2 pkt 9)
Wymagania te zostalty uwzglednione poprzez ustalong mozliwosc powigkszenia terenu
istniejgcego ujecia wody 1 ustalenie zasad zagospodarowania, ktOre pozwolg na realizacje zadan
wiasnych gminy w zakresie rozwoju sieci wodociggowej 1 zaopatrzenia w wode.
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1.9. Wymagania wynikajgce z potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w
szczegOlnosci sieci szerokopasmowych oraz potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakoSci
wody, do celdow zaopatrzenia ludnosci (art.1 ust.2 pkt 101 13)

Wymagania te zostaty uwzglednione poprzez ustalenie: mozliwoSci rozbudowy na terenie zmiany
planu ujecia wody oraz dopuszczenie lokalizacji we wszystkich terenach sieci telekomunikacyjnych
1 teletechnicznych oraz stacji bazowych telefonii komdrkowe;.

1.10. Zapewnienie udzialu spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkdw komunikacji elektronicznej zachowanie jawnosci 1
przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 pkt 111 12)

Realizujgc procedure wynikajgcg z art. 17 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym Wojt Gminy Pruszcz Gdanski wykonat nastepujgce dziatania:

- opublikowat na Tablicy ogtoszeh Urzedu Gminy obwieszczenie o przystgpieniu do sporzgdzenia
zmiany planu (pismo znak: GPiRGOBD.6721.8.1.2014 z dnia 27 stycznia 201 4.

- zamieScit w prasie - Dziennik Battycki ogloszenie o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany planu
oraz wyznaczyt termin sktadania wnioskdw do przedmiotowej zmiany planu.

Do projektu zmiany planu zostat ztozony jeden wniosek przez osobe fizyczng (w dniu 04.02.2014
r.) o maksymalne ograniczenie presji inwestycyjnej w strefe ekotonu strefy przestrzeni otwartej ze
wzgledu na miejsce wystepowania Scisle chronionego gatunku chrzgszcza. Wniosek zostat
uwzgledniony w zakresie dotyczgcym problematyki planu miejscowego ustalonej w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego w ustaleniach planu (art. 1 ust.3).

W chwili obecnej, na skutek intensywnego rozwoju miejscowosci Rotmanka, okresowo wystepujg
braki w dostawie wody 1 nalezato podjg¢ dziatania w kierunku poprawy tej sytuacji.

Rozbudowa ujecia wody ma na celu poprawg warunkow zaopatrzenia w wode ludnosci i zabezpieczenie
zasobéw wody dla przyszlych potrzeb. Jest to niezbedne ze wzgledow spolecznych, pozwoli na
zabezpieczenie potrzeb ludnosci w zakresie zaopatrzenia w wodeg.

Plan miejscowy nalezy sporzadzi¢ dla obszaru obejmujgcego teren ujgcia istniejacego i teren planowanej
rozbudowy, poniewaz tworzy¢ beda cato$¢ funkcjonalna.

Z uwagi na istniejgca po potudniowej stronie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng a po stronie
wschodniej droge - nie ma innej mozliwosci rozbudowy uje¢ wody anizeli w kierunku
pOmocnymi zachodnim. Realizacja ujecia w innym miejscu wigzataby si€ ze znacznie wigkszymi
kosztami.

Przy ustaleniu sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu brano pod uwage interes publiczny
1 prywatny. Projekt planu, ustalajgc mozliwoS¢ rozbudowy istniejgcego ujecia wody uwzglednia
interes publiczny ale jednoczes$nie przyczynia si€ do podniesienia jakosci zycia poszczegOlnych
wiascicieli korzystajgcych wody z tego ujecia, czyli uwzglednia interes prywatny.

3. Sytuowanie nowej zabudowy 2z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorOw ekonomicznych przestrzeni (art. 1
ust.4.)

3.1. Minimalizowanie transportochtonno$ci uktadu przestrzennego i maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego (art. 1 ust.4 pkt.112)

Rozwigzania przyjete w projekcie planu nie majg wptywu na transportochtonnos¢. W planie nie
wyznacza nowych terendw inwestycyjnych, ktére spowodujg zwigkszenie transportochtonnosci, a
jedynie zezwala na rozbudowe istniejgcego ujecia wody.

3.2. Zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt 3)

Obszar zmiany planu pofozony jest poza gtOwnymi strumieniami przemieszczania si€ pieszych
dlatego nie ma uzasadnienia do wyznaczania wydzielonych ciggow pieszych.

Piesi mogg poruszaC sie po Sciezkach pieszych istniejgcych w obrebie lasu, na zasadach
ustalonych przez wtasciciela lasu.

Wyznaczenie odrebnego ciggu dla pieszych nie jest uzasadnione spotecznie ani przestrzennie.

3.3. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztatconej
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zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art. 1 ust.4 pkt 4)

Na obszarze gminy Pruszcz Gdanski nie wyznaczono granic jednostek osadniczych w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci 1 obiektow
fizjograficznych (Dz.U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141).

Plan nie wyznacza nowych terenOw inwestycyjnych a jedynie zezwala na rozbudowe istniejgcego
ujecia wody.

4. Zgodnos¢ projektu zmiany planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym (art. 15 ust.2)

Wojt Gminy Pruszez Gdanski nie ocenit aktualnosci studium i1 planOw miejscowych ani nie
sporzgdzit Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wymaganych art. 32 ust.1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Nie mozna wiec oceni€ zgodnosSci projektu zmiany planu z wynikami tej analizy.

5. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust.3)

Rozbudowa ujecia wymaga poniesienie wydatkOw przez gmine, ale jest to niezbedne dla realizacji
zadan wiasnych gminy dotyczgcych zapewnienia zaopatrzenia w wode.

III. PROCEDURA FORMALNO - PRAWNA PLANU

1. Projekt planu wraz z prognozg oddzialywania na Srodowisko poddany zostat uzgodnieniom i
opiniowaniu przez organy wymagane z art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Nastepujgce organy opiniujgce wniosty uwagi do przedtozonego do opiniowania projektu zmiany
planu: Gminna Komisja Urbanistyczno - Architektoniczna, Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska.

Organ uzgadniajgcy - Wojewodzki Sztab Wojskowy w Gdansku wnidst uwagi do przedtozonego do
uzgodnienia projektu zmiany planu. Uwaga zostata uwzgledniona w projekcie zmiany planu,
wytozonym do publicznego wglgdu.

2. Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko wytozony byt do publicznego
wglgdu w dniach od 04 maja 2016 r. do 08 czerwca 2016 r. W okresie tym nie ztozono uwag do
planu.
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