UCHWALA NR XXV/83/2016
RADY GMINY PRUSZCZ GDANSKI

z dnia 16 listopada 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Pruszcz Gdanski— cze$¢ wyzynna fragmentu obrebu geodezyjnego LEGOWO

Na podstawie art. 20 i art. 27, w zwiazku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17 1 art. 29 ustawy z 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z 2016 r. poz. 778, 904,
961, 1250 1 1579) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U.z 2016 r. poz. 446 1 1579), w zwiagzku z uchwala nr XXXV/79/2013 Rady
Gminy Pruszcz Gdanski z dnia 25 wrzesnia 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski — czes¢
wyzynna fragmentu obrgbu geodezyjnego Legowo, na wniosek Wojta Gminy Pruszcz Gdanski,
uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961, 1250 1 1579) stwierdza
si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski —
czg$¢ wyzynna, fragmentu obrebu geodezyjnego tegowo nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski”
uchwalonego uchwata Rady Gminy Pruszcz Gdanski Nr X/75/99 z dnia 15 lipca 1999 r.,
zmienionego uchwatami Nr VI/40/2003 z dnia 29 kwietnia 2003 r. oraz Nr XLIX/30/2010 z dnia
2 czerwca 2010 r. 1 Nr LII/50/2010 z dnia 6 sierpnia 2010 .

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz
Gdanski — cz¢s¢ wyzynna uchwalonego uchwata nr XXXII/178/2005 Rady Gminy Pruszcz
Gdanski z dnia 10 sierpnia 2005 r. opublikowang w Dzienniku Urzegdowym Wojewoddztwa
Pomorskiego z 2005 r. nr 88 poz. 1814, fragmentu obrgbu geodezyjnego Legowo zwang dalej
»planem”.

3. Plan obejmuje obszar polozony w potudniowej cze$ci obrebu Legowo, przy granicy z
miejscowoscig Rozyny, po zachodniej stronie drogi krajowej nr 91 - ul. Tczewskiej (wraz z jej
fragmentem), o powierzchni ok. 1,00 ha. Granice obszaru objetego planem oznaczono na
rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) cze$¢ graficzna - rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Pruszcz Gdanski — cze$¢ wyzynna fragmentu obrgbu geodezyjnego tegowo w skali
1:1000, zwany dalej rysunkiem planu, stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Pruszcz Gdanski o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do
projektu  zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz
Gdanski — cze$¢ wyzynna, fragmentu obrgbu geodezyjnego Legowo, stanowigce zatacznik nr
2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Pruszcz Gdanski o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy zapisanych w zmianie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski czegsé
wyzynna, fragmentu obrebu geodezyjnego tegowo oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zalgcznik nr 3 do niniejszej uchwaly.

§ 3. 1. Ustalenia planu zawarte sa w cz¢$ci tekstowej - to jest w niniejszej uchwale 1 w czgsci
graficznej - to jest na rysunku planu w skali 1: 1000 stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.
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2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowigzuja jednocze$nie
ustalenia ogdlne i ustalenia szczegotowe.

3. Narysunku planu zawarto nastepujace obowigzujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny ordznym przeznaczeniu lub  roznych  zasadach
zagospodarowania;

3) przeznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:
a) MU — tereny zabudowy mieszkaniowej i tereny zabudowy uslugowej;
b) KD-GP — teren drég publicznych - droga krajowa nr 91 klasy GP;
c) KDW — teren drég wewnetrznych;
4) wyrdznione zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
b) zielen izolacyjno -krajobrazowa;
¢) zjazd z drogi publicznej 3.KD-GP na droge wewnetrzng 4. KDW (na prawoskret).

4. Potozenie linii rozgraniczajacych terendOw o réznym przeznaczeniu lub rédznych zasadach
zagospodarowania dla celéw geodezyjnych nalezy okresla¢ zgodnie z przebiegiem granic
ewidencyjnych dziatek, wzdhuz ktérych wystepuja a w przypadku gdy linia ta nie biegnie wzdtuz
granicy dzialek, poprzez odczyt wymiaru w odniesieniu do osi linii z rysunku planu.

§ 4. Wyjasnienia poje¢ uzywanych w niniejszym planie

1) bryta gléwna budynku : podstawowa, najwicksza pod wzgledem powierzchni zabudowy
cz¢$¢ budynku; nie zalicza si¢ do bryly gtownej budynku: dobudowanego garazu, werandy,
ryzalitu, schodow zewnetrznych, ganku, wykusza, lukarn w konstrukcji dachu, itp.;

2) budynki pomocnicze: budynki zwigzane z funkcja podstawowa, takie jak: garaze, budynki
gospodarcze, itp;

3) dach dwuspadowy symetryczny: dach o dwoch potaciach potaczonych wspolng kalenica,
pochylonych symetrycznie w stosunku do poziomu (o takim samym kacie nachylenia);
dopuszcza si¢ naczotki; dopuszcza si¢ $cianki kolankowe o wysokosci do 140 cm od
poziomu posadzki poddasza do poziomu oparcia krokwi konstrukcji dachowej; dopuszcza si¢
naczoitki, lukarny i ryzality o innym kacie nachylenia dachu niz dach nad bryla giéwna, przy
czym taczna dhugo$¢ frontowych $cian tych elementéw nie moze przekracza¢ 40% dlugosci
odpowiedniej $ciany kondygnacji nizszej; budynek o ztozonym rzucie w planie moze
posiada¢ wigcej niz dwie polacie przy czym zawsze dwie stykajace si¢ wspolng kalenica
potacie muszg by¢ symetrycznie pochylone wzdluz wspoélnej kalenicy; dopuszcza si¢ roznice
w dhugosci symetrycznych potaci jednak nie wiecej jak 2,0 m w rzucie poziomym -
powyzsze ustalenie dotyczy dachu nad bryta gldéwna budynku;

4) dach ptaski : dach o kacie nachylenia potaci do 15 stopni;

5) dziatka: dziatka budowlana zgodnie z definicja zawarta w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym:;

6) odnawialne Zrddla energii: w rozumieniu przepisow odrebnych;

7) infrastruktura techniczna: podziemne, naziemne, nadziemne urzadzenia (obiekty i budowle) i
przewody  wodociggowe, kanalizacji  sanitarnej 1  deszczowej, cieptownicze,
elektroenergetyczne, gazowe, teletechniczne, telekomunikacyjne, melioracji wodnych,
podziemne specjalnego znaczenia, usuwania odpadoéw itp - definiowane lub rozumiane
zgodnie z przepisami wlasciwych ustaw, wraz ze strefami ochronnymi wymaganymi
przepisami odrgbnymi oraz tacznie z obiektami towarzyszacymi,
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8) linia rozgraniczajaca: linia bedaca granica pomiedzy terenami o réznym przeznaczeniu
(roznej funkcji), roznym sposobie uzytkowania lub zagospodarowania, ktére opisane sg
innym symbolem literowo-cyfrowym,;

9) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy : linia ustalona na rysunku planu, okreslajaca
maksymalne usytuowanie plaszczyzny elewacji nowo realizowanego budynku, wiat, altan,

obiektéw matej architektury; linia ta nie dotyczy takich elementow budynku jak: loggie,
balkony, wykusze i okapy dachu, oraz elementéw wej$¢ do budynkéw (schodow, podestow,
pochylni dla niepelnosprawnych i zadaszen) — w czgsci o glgbokosci do 1,50m oraz:
chodnikéw, parkingéw, dojazdoéw, infrastruktury technicznej — przy zachowaniu wymogow
przepisow odrebnych;  lokalizacja obiektow budowlanych wzdluz wszystkich drog
publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie drog publicznych;

10) obiekty matej architektury : wedlug przepisow prawa budowlanego i przepisow
powigzanych;

11) reklama: informacja promujaca osoby, przedsi¢biorstwa, towary, ustugi itp. w formie
urzadzen i tablic reklamowych, przestrzennej instalacji, bilbordu, neonu, pylonu itp., wraz z
elementami konstrukcyjnymi;

12) szyld : informacja o dzialalno$ci prowadzonej na nieruchomosci, w formie tablicy,
przestrzennej instalacji, bilbordu, neonu, pylonu itp., wraz z elementami konstrukcyjnymi,

13) powierzchnia terenu biologicznie czynna : w rozumieniu przepisOw z zakresu prawa
budowlanego i przepisow powigzanych;

14) powierzchnia zabudowy: powierzchnia rzutu poziomego maksymalnych zewnetrznych
krawedzi $cian budynkéw oraz wiat - po obrysie elementdw no$nych na powierzchnig terenu
oraz powierzchnia zajmowana przez obrys zewnetrzny konstrukcji no$nych naziemnych
instalacji fotowoltaicznych; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni
elementéw drugorzednych np.: schodéw zewnetrznych — nie obudowanych, ramp
zewnetrznych, daszkow, markiz, tarasow, wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego,
balkonow, wykuszy, oraz powierzchni zajmowanej przez obiekty inne, takie jak: szklarnie,
altany o konstrukcji szkieletowej, itp.;

15) przepisy odrebne : przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi do tych
ustaw;

16) rysunek planu: rysunek w skali 1 : 1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

17)teren : teren wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ktorego
przeznaczenie i zasady zagospodarowania zostato okreslone w niniejszej uchwale;

18) ustawa: nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

20) intensywnos$¢ zabudowy: zgodnie z definicja zawarta w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,;

21) wskaznik zabudowy : wskaznik okreslajacy maksymalng dopuszczalng wielkosé
powierzchni zabudowy (rozumiang wedlug definicji podanej w pkt 14) w stosunku do
powierzchni dziatki objetej projektowang inwestycja;

22) wysokos§¢:

a) budynkéw : w rozumieniu przepisOw prawa budowlanego i1 przepiséw powigzanych;

b) pozostalych obiektow budowlanych: wysoko$¢ mierzona od projektowanego poziomu
terenu przy obiekcie do najwyzszego punktu tego obiektu;

23) zielen izolacyjno-krajobrazowa : cze$¢ terenu wyrdzniona na rysunku planu, przeznaczona
do nasadzen grup roslinnosci (drzew, krzewow, zieleni niskiej) spetniajaca cele izolacji
akustycznej, przestrzennej, krajobrazowej oraz cele przyrodnicze, ochronne, estetyczne itp.;
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w obrebie zieleni dopuszcza si¢ lokalizacj¢ podziemnych sieci infrastruktury technicznej;
powierzchnig¢ zieleni wlicza si¢ do powierzchni biologicznie czynnej wtasciwej dziatki.

§ 5. Przeznaczenie terenow

1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na cztery tereny wydzielone liniami
rozgraniczajacymi, oznaczonych kolejnym numerem oraz symbolem literowym oznaczajacym
przeznaczenie terenu zgodnie z ponizsza klasyfikacja:

1) 1.MU i 2.MU — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;
2) 3. KD-GP - teren drég publicznych - droga krajowa nr 91, klasy GP;
3) 4. KDW - teren drog wewnetrznych.

2. Uscislenie przeznaczenia terenéw w tym dopuszczone funkcje i zagospodarowanie terenu
dla poszczegélnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi zawarte sa w kartach
terendw w § 12.

3. Ustala si¢ przeznaczenie na cele nierolnicze gruntow rolnych klasy Ps IV 1 Ps VI o taczne;j
powierzchni 0,5034 ha.

4. Na obszarze objetym planem nie wystepuja: tereny gornicze, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Na obszarze objetym planem ochrony tadu przestrzennego wymagaja tereny potozone
wzdtuz drogi 3. KD-GP - drogi krajowej nr 91. Ochrone zapewnia si¢ poprzez ustalenie zasad
zawartych w ust.3 i ust. 4 oraz zawartych w kratach terenéw w § 12.

2. Na obszarze objetym planem zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala
si¢ dla:

1) zagospodarowania i zabudowy terendow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, dla ktérych
okreslono nakazy, zakazy, dopuszczenia zawarte w kartach terenow w § 12;

2) reklam 1 szyldow, dla ktorych zasady realizacji zawarto w ust. 3;
3) ogrodzen, dla ktérych zasady realizacji zawarto w ust. 4.

3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady umieszczania reklam i szyldow
(w rozumieniu § 4 pkt 11 1 pkt 12):

1) wyklucza si¢ lokalizacje urzadzen i tablic emitujagcych zmienne §wiatto (nat¢zenie i obraz)
m.in. typu LED;

2) wyklucza sie¢ lokalizacje urzadzen i tablic reklamowych itp. oraz informacyjnych na
ogrodzeniach;

3) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji jednego urzadzenia reklamowego lub jednej tablicy
reklamowej wolno stojacej lub umieszczonej na budynkach, o maksymalnej powierzchni
tablicy 2,00 m?i wysokosci do 4m;

4) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji jednego szyldu umieszczonego na budynku; powierzchnia
szyldu do 1,50 m2.
4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady realizacji ogrodzen:

1) stosowa¢ ogrodzenia azurowe np. z siatki, drewna, ogrodzenia metalowe; dopuszcza si¢
cokoly petne do wysokosci 0,5 m nad istniejagcym poziomem terenu przy ogrodzeniu od
strony drogi (z uwzglednieniem otwordéw dla migracji zwierzat); catkowita maksymalna
wysokos¢ ogrodzen 1,60 m od istniejacego poziomu terenu od strony drogi;

2) zakaz budowy ogrodzen z plytowych prefabrykowanych elementéw betonowych (nie
dotyczy stupkéw i cokotéw jak w pkt 1);
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3) w ogrodzeniach wprowadzi¢ przejscia ekologiczne umozliwiajace migracje drobnej
zwierzyny, zrealizowane w formie: otworé6w o $rednicy minimum 15 cm wykonanych w
cokole przy powierzchni terenu, rozmieszczonych w odstgpach nie wigkszych niz 5 m lub
przeswitow o szerokosci 10 cm pomiedzy cokotem a azurowymi elementami ogrodzenia, gdy
wysokos¢ cokotu nie przekracza 10 cm.

5. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny wymagajace rehabilitacji istniejacej
zabudowy 1 infrastruktury technicznej, przeksztatcen, rekultywacji lub rewitalizacji.

6. Okreslone w kartach terendw rodzaje dachu, wielko$¢ powierzchni zabudowy, minimalny
procent powierzchni biologicznie czynnej oraz intensywno$¢ zabudowy, nie dotycza obiektéw
infrastruktury technicznej, dla ktérych dopuszcza si¢ stosowanie parametrow dowolnych,
wynikajacych z technologii.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztaltowania krajobrazu

1. Zasady racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi i racjonalnego gospodarowanie
gruntami:

1) ustala si¢ nakaz:
a) zabezpieczania gruntu przed infiltracjg wdd z czasowo gromadzonych odpadow;

b) zebrania wierzchniej warstwy grunty (gleby) przed zabudowa terenu w celu jej
pézniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno — porzadkowych;

2) ustala si¢ zakaz:

a) sktadowania odpadow na wolnym powietrzu w miejscach nie przeznaczonych do tego
celu;

b) zakopywania odpadow;

c) stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki $ciekowej, ktore moglyby
spowodowac dostanie si¢ §ciekow do wod powierzchniowych 1 gruntu.

2.Zasady ochrony walorow krajobrazowych $rodowiska, przyrody 1 warunkow
klimatycznych:

1) ustala si¢ ksztalttowanie obiektéw i1 urzadzen infrastruktury technicznej w sposoéb nie
zmniejszajacy waloréw architektonicznych i krajobrazowych terendéw, wedhug ustalen
zawartych w kartach terenow w § 12;

2) ustala si¢ ksztattowanie terenow zieleni (powierzchni biologicznie czynnych) z
zastosowaniem gatunkoéw rodzimych zgodnych z warunkami siedliskowymi z udziatem
gatunkéw zimozielonych 1 zastosowaniem kompozycji wielopietrowych; obowigzujg
wskazniki zagospodarowania terendw biologicznie czynnych dla poszczegdlnych terenow
wedtug ustalen zawartych w kartach terenow w § 12;

3) ustala si¢, ze przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk
chronionych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczgcymi ochrony
gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objetych ochrong, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrong; ustalenia powyzsze nie
stanowig przestanki do uzyskania stosownych zezwolen odpowiednich organéw na
odstepstwa od zakazoéw w stosunku do ochrony chronionych gatunkow.

3. Zasady ochrony powietrza, wod, gleby i ziemi, ochrony przed halasem, wibracjami i
polami elektromagnetycznymi:

1) w zakresie ochrony powietrza ustala si¢:

a) przyjecie do celow grzewczych rozwigzan nisko emisyjnych i ekologicznych,
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b) zakaz spalania odpadow budowlanych, w tym wszelkich odpadoéw pochodzenia
chemicznego;

2) w zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami ustala sig:

a) dopuszczalny poziom dzwigku przenikajacego do srodowiska dla terend6w oznaczonych na
rysunku planu symbolem 1.MU i1 2.MU - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo —
ustugowe;;

b) budynki mieszkalne oraz budynki uzytecznosci publicznej powinny by¢ usytuowane w
odleglo$ci zapewniajacej zachowanie w zalezno$ci od przeznaczenia budynku
dopuszczalnego poziomu hatasu i wibracji okreslonego w przepisach ochrony srodowiska;

c)w przypadku lokalizowania budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi w strefie
oddziatywania drogi krajowej nr 91 uwzgledni¢ obowiazujace przepisy prawa
budowlanego i ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed halasem i1 innymi
ucigzliwo$ciami; ochrona przed ww. ucigzliwo$ciami nalezy do zadan wtasnych gminy lub
inwestora oraz jego nastepcoOw prawnych;

3) w zakresie ochrony powierzchni ziemi ustala si¢: ograniczenie wykonywania budowlanych
prac ziemnych jedynie do terenu lokalizacji poszczegdlnych budynkéw, drog dojazdowych
do nich oraz do terendéw realizacji obiektow infrastruktury techniczne;j;

4)na obszarze objetym planem nie wystepuja i nie dopuszcza si¢ lokalizacji urzadzenia
wytwarzajace promieniowanie elektromagnetyczne stwarzajace zagrozenie dla zycia i
zdrowia ludzi.

4. Zasady lokalizacji zabudowy 1 zagospodarowania terenow dla zachowania rownowagi
przyrodniczej i prawidtowych warunkéw zycia i zdrowia ludzi:

1) zakaz lokalizacji:

a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko w rozumieniu
przepisow o ochronie S$rodowiska; ustalenie nie dotyczy realizacji inwestycji celu
publicznego;

b) nowych przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w
rozumieniu przepisdw o ochronie §rodowiska, jezeli w wyniku postepowania o uzyskanie
decyzji o uwarunkowaniach srodowiskowych i/lub przeprowadzong ocen¢ oddziatywania
na $rodowisko, zostanie nalozony obowigzek opracowania raportu oddziatywania na
srodowisko, bez wzgledu na wynik tego raportu; ustalenie nie dotyczy realizacji inwestycji
celu publicznego;

c) przedsiewzie¢ stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi a w szczegdlnosci
zagrozenie wystapienia powaznych awarii;

d) elektrowni wiatrowych 1 biogazowni; innych instalacji odnawialnych zrodel energii o
mocy powyzej 100 kW;

2) obowigzuje nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych
gwarantujacych zabezpieczenie przed zanieczyszczeniami Srodowiska;

3) zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji poszczegdlnych funkcji winien by¢ bezwzglednie
ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut prawny a znajdujace si¢ na
nim pomieszczenia na pobyt ludzi muszg by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony
przed ucigzliwos$ciami;

4) dla prowadzonej dziatalno$ci ustala si¢ wymog spelnienia obowigzujacych przepisow
szczegolnych ochrony $rodowiska (w tym w zakresie ochrony woéd powierzchniowych
i podziemnych oraz hatasu) oraz zabezpieczenia pomieszczen na pobyt ludzi przed
ucigzliwosciami innych funkcji;
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5) inne wymogi zachowania rOwnowagi przyrodniczej i1 prawidlowych warunkow Zycia zostaly
okreslone poprzez zasady i wskazniki zagospodarowania terenow zawarte w kartach terenow
w §12 niniejszej uchwaty.

5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) w zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢: zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
2) w zakresie odprowadzenia §ciekéw sanitarnych ustala sie:

a) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

b) tymczasowo do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie
sciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych;

3) w zakresie zagospodarowania wod opadowych ustala sig:
a) dla terenéw 1.MU i 2.MU:

-z dachéw budynkéw wody opadowe odprowadza¢ na powierzchni¢ terenu dziatki
budowlanej, lub inny teren, do ktérego inwestor ma tytul prawny; ustala si¢ obowigzek
retencjonowania wod opadowych w zbiornikach na wody opadowe (retencyjnych lub
retencyjno — rozsaczajacych) z co najmniej 50% powierzchni wszystkich dachow
budynkéw i ich wykorzystanie do nawodnienia ogrodkéw przydomowych, trawnikow i
innych celow gospodarczych;

- z dojazdéw, placow postojowych i parkingdw wody opadowe odprowadzaé na teren
dzialki budowlanej lub inny teren, do ktérego inwestor ma tytul prawny w sposob
nastepujacy: bezposrednio na powierzchnig terenu dziatki budowlanej z zakazem sptywu
na nieruchomos$ci sasiednie lub do zbiornikdw retencyjnych lub retencyjno —
rozsaczajacych; dopuszcza si¢ odprowadzenie do zbiornikow, w ktoérych gromadzona
jest woda z dachow budynkéw, po oczyszczaniu wod opadowych z zanieczyszczen i
osadow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) dla terenu 4. KDW:

- wody opadowe odprowadzi¢ w obrebie terenu tej drogi lub do cieku przyleglego do
terenu od strony zachodniej,

- oczyszczenie wod zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- wyklucza si¢ odprowadzenie wod opadowych do systemu drogi publicznej 3.KD-GP;
c) dla terenu 3.KD-GP:

- wody opadowe odprowadzi¢ w obrebie terenu tej drogi,

- oczyszczenie wod zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie zasilania w energi¢ elektryczng ustala si¢: zasilanie w oparciu o istniejace
i projektowane sieci i urzadzenia elektroenergetyczne oraz instalacje odnawialnych zrodet
energii - z wykluczeniem podanych w § 7 ust.4, pkt 1, lit d;

5)w zakresie zasilania w gaz ustala si¢: zasilanie zsieci gazowej S$redniego lub niskiego
ci$nienia lub gaz bezprzewodowy (butlowy).

6) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢: gromadzenie i unieszkodliwianie odpadow
zgodnie z przepisami obowigzujagcymi w gminie Pruszcz Gdanski.

6. Obszar objety planem nie jest potozony w granicach obszaréw chronionych na podstawie
ustawy o ochronie przyrody.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspélczesnej Na obszarze objetym planem nie wystepuja
obiekty ani tereny wymagajace ustalenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w
tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspdiczesne;.
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§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Na obszarze objetym planem przestrzenie publiczne o charakterze ogoélnodostgpnym
stanowig:

1) teren drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3.KD-GP;
2) teren drogi wewng¢trznej oznaczony na rysunku planu symbolem 4. KDW.

2. W zagospodarowaniu przestrzeni publicznych uwzgledni¢ ustalenia zawarte w § 6 ust. 3 i
4 oraz w kartach tych terenéw w § 12 ust. 31 4.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji

1. Obszar objety planem powigzany jest z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez
droge publiczng oznaczong na rysunku planu symbolem 3.KD-GP; zasady zagospodarowania
terenu 3.KD-GP, jego modernizacji i rozbudowy zawarto w kracie tego terenu w § 12 ust. 3.

2. W obszarze objetym planem ustala si¢ przebieg drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 4. KDW; droga powigzana jest z droga publiczng oznaczong na rysunku planu
symbolem 3.KD-GP; ustalenia szczegétowe dla terenu 4. KDW oraz warunki powigzan z droga
3.KD-GP zawarto w kracie tego terenu w § 12 ust. 4.

3. Ustala si¢ dojazdy do terenéw objetych planem wedtug zasad podanych w kartach tych
terenow.

4. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki 1 zasady lokalizacji miejsc postojowych (miejsc do
parkowania pojazdow) realizowanych przez inwestora na terenie wtasnej dziatki:

a) minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny;
b) minimum 1 miejsce postojowe na kazde 50 m2 powierzchni uzytkowej ustug;
¢) dodatkowo minimum 1 miejsce postojowe na 3 zatrudnionych;

d) w obrebie miejsc postojowych wyznaczonych zgodnie z lit. a, b i ¢ wyznaczy¢é miejsca
postojowe dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci:

- minimum 1 stanowisko na 1 do 7 miejsc postojowych;
- minimum 15% liczby stanowisk powyzej 8 miejsc postojowych (nie mniej niz 2);
e) obliczone wg powyzszych wskaznikow miejsc postojowych zaokragla¢ w gorg;

f) przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc postojowych dla budynkow rozbudowywanych lub
nowo budowanych nalezy uwzglednia¢ tacznie istniejagce i nowo projektowane czesci
budynku;

g) wymagane wedlug powyzszych wskaznikéw miejsca postojowe zrealizowac¢ na powierzchni
terenu dziatki; miejsc postojowych w garazach nie wlicza si¢ do wymaganego minimum;

h) na terenie miejsc postojowych o co najmniej pigciu miejscach postojowych nalezy nasadzi¢
co najmniej 1 drzewo na kazde pig¢ miejsc postojowych.

5. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki i zasady lokalizacji miejsc postojowych dla rowerdw,

realizowanych przez inwestora na terenie wiasnej dziatki: dla uslug nalezy przewidzie¢

minimum 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie mniej
niz dwa miejsca postojowe.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1. Ustala si¢ nastepujace warunki realizacji obiektow i1 sieci infrastruktury techniczne;:

1) w terenie drogi publicznej 3.KD-GP wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektéw infrastruktury
technicznej oraz lokalizacje¢ sieci infrastruktury technicznej nie zwigzanych z tg drogg;
wykluczenie nie dotyczy przejs¢ poprzecznych sieci realizowanych prostopadle do osi tej
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drogi (z dopuszczonym odchyleniem do 15 stopni) zgodnie z przepisami ustawy o drogach
publicznych;

2) w pozostatych terenach dopuszcza si¢ budowe obiektow infrastruktury technicznej oraz sieci
infrastruktury technicznej z uwzglednieniem nastgpujacych warunkow:

a) nakaz przeprowadzenia 1 wykonania w sposOb zapewniajacy ochron¢ waloréw
krajobrazowych i §rodowiskowych;

b) nakaz przeprowadzenia i wykonania w sposob zapewniajacy mozliwo$¢ przemieszczania
si¢ dziko zyjacych zwierzat;
3) sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w porozumieniu z wtasdcicielem terenu.

2. Systemy zaopatrzenie w wodeg:

1) przez obszar objety planem przebiegaja sieci wodociggowe; ustala si¢ mozliwos$¢ ich
rozbudowy, przebudowy oraz budowy nowych sieci i innych urzadzen zaopatrzenia w wodg;

2) urzadzenia zaopatrzenia w wodg¢ realizowa¢ z uwzglednieniem dostepnosci do wody dla
celow przeciwpozarowych.

3. Systemy odprowadzenia $ciekOw sanitarnych: na obszarze objetym planem ustala si¢
mozliwo$¢ budowy sieci i1 innych urzadzen kanalizacji sanitarne;.

4. Systemy odprowadzenia wod opadowych: na obszarze objetym planem ustala sie
mozliwo$¢ budowy sieci i1 innych urzadzen oraz budowli odprowadzenia wod opadowych;

5. Systemy zaopatrzenia w gaz: dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy sieci 1 innych urzadzen
gazowych.

6. Systemy zaopatrzenia w ciepto: dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy sieci cieptowniczej.

7. Systemy zaopatrzenia w energi¢ elektryczng: na obszarze objetym planem wystepuje
kablowa sie¢ elektroenergetyczna niskiego napigcia; ustala si¢ mozliwos¢ jej rozbudowy,
przebudowy oraz budowy nowych linii, sieci i urzadzen elektroenergetycznych niskiego
napiecia 1 sredniego napigcia z uwzglednieniem nastepujgcych wymogow:

a) istniejaca 1 projektowang sie¢ elektroenergetyczng w sytuacjach koniecznych nalezy
przystosowac do planowanego zagospodarowania;

b) usunigcie wszelkich kolizji istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi
W porozumieniu z wlascicielem sieci;

¢) w obszarze objetym planem ustala si¢:

- w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MU i1 2.MU dopuszcza si¢ budowe
stacji transformatorowych wnetrzowych bezposrednio przy granicy dziatki;

- realizacja stacji transformatorowych na stupowych bez ograniczen;

- budowa sieci, budowli i innych urzadzen elektroenergetycznych w porozumieniu z
wlascicielem terenu.

8. System telekomunikacyjny i teletechniczny:

1) we wszystkich terenach dopuszcza si¢ lokalizacje sieci telekomunikacyjnych 1
teletechnicznych oraz stacji bazowych telefonii komorkowej; budowa masztéw i stacji
bazowych wymaga dostosowania rozwigzan architektonicznych do krajobrazu; przy ocenie
oddziatywania na otoczenie projektowanych stacji bazowych nalezy uwzgledni¢ oprocz
istniejacej zabudowy takze przewidziane w planie lokalizacje nowej zabudowy — zgodnie z
parametrami okreslonymi w planie;

2)sieci telekomunikacyjne 1 teletechniczne nalezy projektowa¢ jako podziemne
z rozprowadzeniem w terenach przewidzianych pod droge wewnetrzng lub w terenach
przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniows i ustugowa — wzdtuz granic dzialek/terenow.
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§ 12. Karty terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
1. Karta terenu o symbolu: 1.MU ( powierzchnia ok.0,2244 ha):
1) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowej wraz z obiektami
budowlanymi, miejscami postojowymi, zielenig, doj$ciami idojazdami, infrastrukturg
techniczng - zwigzanymi z uzytkowaniem terenow;

b) w terenie dopuszcza si¢:
- wylacznie ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 200 m2,
- budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojace i blizniacze,
- budynki ustugowe i budynki ustugowe z czg$cig mieszkalng wolno stojace i blizniacze,
- budynek mieszkalny jednorodzinny i budynek ustugowy na jednej dzialce budowlane;,
- nie wiecej niz dwa lokale mieszkalne na jednej dzialce budowlanej,
- budynki pomocnicze,
- lokalizacje infrastruktury technicznej nie zwigzanej z uzytkowaniem tego terenu,

- obiekty i urzadzenia odnawialnych zrodet energii dla wiasnych potrzeb o mocy do 100
kW na jednej dzialce budowlanej (z wykluczeniem elektrowni wiatrowych i
biogazowni);

c) w obrgbie terenu zakazuje si¢:
- lokalizacji przedsiewzie¢ okreslonych w § 7 ust. 4 pkt 1 niniejszej uchwaty,

- podziatow geodezyjnych dziatek powodujacych koniecznos¢ budowy nowych zjazdow
na teren drogi publicznej 3.KD-GP;

2) ZASADY OCHRONY I KSZTAF TOWANIA + ADU PRZESTRZENNEGO:

a) zasady umieszczania reklam i szyldow zgodnie z § 6 ust. 3;
b) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 4;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU I ZASADY
KSZTAL TOWANIA KRAJOBRAZU:

a) zgodnie z § 7;

b) teren potozony pomiedzy linig rozgraniczajacg terenu od strony zachodniej a maksymalng
nieprzekraczalng linig zabudowy wzdluz tej linii zagospodarowac zielenig izolacyjno -
krajobrazowg — jak oznaczono na rysunku planu, wedtug zasad podanych w § 7 ust. 2 pkt
2;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW W TYM

KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOECZESNEJ : nie

dotyczy;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIK
ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci: 4m 1 3m od linii
rozgraniczajacej z terenem 4.KDW, w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajacej terenu od
strony zachodniej - jak na rysunku planu;

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu bedacego
przedmiotem inwestycji do 40%;
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¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki:
30%, w tym minimum 3 drzewa na 100m2 tej powierzchni; teren zieleni izolacyjno —
krajobrazowej wlicza si¢ do powierzchni biologicznie czynnej;

d) intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: minimalna 0,00 maksymalna
1,20;

¢) minimalne wielko$ci nowo wyznaczanych dzialek budowlanych (na podstawie ustalen
niniejszego planu) dla dzialek z budynkiem wolno stojacym minimum 800 m2, dla dziatek
z budynkiem blizniaczym minimum 400 m2; minimalna powierzchnia nie dotyczy dziatek
wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej, dojazdéw i na powigkszenie dziatek
sasiednich, dla ktorych dopuszcza si¢ powierzchni¢ dowolna;

f) gabaryty 1 wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne i budynki ustugowe: do 2 kondygnacji nadziemnych;
dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemng, wysoko$¢ do 10m, inne gabaryty dowolne,
- budynki pomocnicze wysokos$¢ do Sm,

- obiekty matej architektury wysoko$¢ do 4m, powierzchnia zabudowy do 4m2,

- stupy wysokos¢ do 8m, maszty wysokos¢ dowolna z uwzglednieniem wymogow
podanych w pkt 6 lit.a);

h) dachy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne: dachy dwuspadowe symetryczne o spadkach w
przedziale od 30 stopni do 40 stopni; ustalenie dotyczy tylko bryly glownej budynkow,
dla pozostatych elementow dach dowolny,

- budynki ushlugowe, budynki pomocnicze, obiekty matej architektury: dachy ptaskie,
dachy o spadkach w przedziale od 20 stopni do 40 stopni; ustalenie dotyczy tylko bryty
gtéwnej budynkoéw, dla pozostatych elementow dach dowolny;

1) wymagania kompozycyjno — estetyczne:

- dla elewacji budynkéw dopuszcza si¢ stosowanie materialy elewacyjnych dowolne,
wyklucza si¢ kolory jaskrawe,

- dla dachéw ptaskich dopuszcza si¢ stosowanie materialdow dowolnych,

- dla innych dachow stosowaé pokrycie dachow w odcieniach koloru czerwonego,
brazowego, szarego;

- dla stolarki okiennej 1 drzwiowej w obrebie jednego budynku stosowac jeden kolor;

- cze$ci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w
sposob zamaskowany;

6) SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW I SZCZEGOLNE WARUNKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a)ze wzgledu na polozenie terenu w zasiggu powierzchni ograniczajgcej poziomej
wewnetrznej lotniska wojskowego Pruszcz Gdanski, na calym jego obszarze wystepuje
ograniczenie wysokosci zabudowy do 50m nad poziom morza;

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej i w
odlegtosci do 1,5m od tej granicy z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
oznaczonych na rysunku planu;

7) ZASADY I WARUNKI SCALENIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
a) wielkos$¢ dziatek: wedtug pkt 5 lit e);

b) szerokos$¢ frontu dzialek: dowolna;
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c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

8) ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI 1 INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

a) dostegpno$¢ drogowa: z drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem
4 KDW;

b) wskazniki miejsc postojowych: zgodnie z § 10 ust. 41 5;

c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 7 ust.5;

9) SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1
UZYTKOWANA TERENOW: zakaz tymczasowego zagospodarowania urzadzania i
uzytkowania terenow;

10) STAWKA PROCENTOWA STANOWIACA PODSTAWE DO OKRESTL.ANIA OPEATY,
O KTORE] MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU I
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: 30%.

2. Karta terenu o symbolu: 2.MU (powierzchnia 0k.0,2190 ha):
1) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej wraz z niezb¢dnymi
obiektami budowlanymi, miejscami postojowymi, zielenig, doj$ciami 1dojazdami,
infrastrukturg techniczna;

b) w terenie dopuszcza si¢:
- ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 200 m2,
- na dziatkach nr 155/16 1 155/17 dopuszcza si¢ ustugi rzemiosta — napraw samochodow,
- budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojace i blizniacze,
- budynki ustugowe 1 budynki ustugowe z czg¢scig mieszkalng wolno stojace i blizniacze,
- budynek mieszkalny jednorodzinny i budynek ustugowy na jednej dzialce budowlane;,
- nie wiecej niz dwa lokale mieszkalne na jednej dziatce budowlane;,
- budynki pomocnicze,
- lokalizacje infrastruktury technicznej nie zwigzanej z uzytkowaniem tego terenu,

- obiekty i urzadzenia odnawialnych zrodet energii dla wiasnych potrzeb o mocy do 100
kW na jednej dzialce budowlanej (z wykluczeniem elektrowni wiatrowych 1
biogazowni),

- nie wiecej niz dwa lokale mieszkalne na dzialce budowlanej,
c) w obrgbie terenu zakazuje si¢:

- lokalizacji przedsiewzie¢ okreslonych w ustaleniach zawartych § 7 ust. 4 pkt 1
niniejszej uchwaty,

- podziatéw geodezyjnych dzialek powodujacych koniecznos¢ budowy nowych zjazdow
na teren 3.KD-GP;

2) ZASADY OCHRONY I KSZTA} TOWANIA F ADU PRZESTRZENNEGO:

a) zasady umieszczania reklam i szyldow zgodnie z § 6 ust. 3;

b) zasady stosowania ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 4;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I ZASADY KSZTAETOWANIA
KRAJOBRAZU:

a) zgodnie z § 7;
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b) teren potozony pomigdzy linig rozgraniczajaca terenu od strony zachodniej a maksymalng
nieprzekraczalng linia zabudowy wzdhuz tej linii zagospodarowac zielenig izolacyjno -
krajobrazowa — jak oznaczono na rysunku planu wedtug zasad podanych w § 7 ust 2 pkt 2;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ : nie

dotyczy;
5) ZASADY KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIK
ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci: 3m i 4m od linii
rozgraniczajacej z terenem 4. KDW, w odleglosci 4m od linii rozgraniczajacej terenu od
strony poludniowo - zachodniej i poludniowo - wschodniej - jak na rysunku planu;

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu bedacego
przedmiotem inwestycji do 40%;

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki:
minimum 30%, w tym minimum 3 drzewa na 100m2 tej powierzchni; teren zieleni
izolacyjno — krajobrazowej wlicza si¢ do powierzchni biologicznie czynnej;

d) intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu bedacego
przedmiotem inwestycji: minimalna 0, maksymalna 1,20;

¢) minimalne wielko$ci nowo wyznaczanych dziatek budowlanych: dla dziatek z budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym lub ustugowym: wolno stojacym minimum 800 m2,
blizniaczym minimum 400 m2; minimalna powierzchnia nie dotyczy dziatek wydzielanych
dla potrzeb infrastruktury technicznej, dojazdéw i powigkszenie dziatek sgsiednich, dla
ktorych dopuszcza si¢ powierzchni¢ dowolng;

f) gabaryty 1 wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki ustugowe: do 2 kondygnacji nadziemnych;
dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna, wysokos$¢ do 10m, inne gabaryty dowolne;

- budynki pomocnicze wysokos$¢ do Sm,
- obiekty matej architektury wysoko$¢ do 4m, powierzchnia zabudowy do 4m2,

- shupy wysokos¢ do 8m, maszty wysokos¢ dowolna z uwzglednieniem wymogow
podanych w pkt 6 lit.a);

g) dachy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne: dachy dwuspadowe symetryczne o spadkach w
przedziale od 30 stopni do 40 stopni; ustalenie dotyczy tylko bryly gtownej budynkow,
dla pozostalych elementéw dach dowolny;

- budynki uslugowe, budynki pomocnicze, obiekty matej architektury: dachy ptaskie,
dachy o spadkach w przedziale od 20 stopni do 40 stopni; ustalenie dotyczy tylko bryty
gtownej budynkow, dla pozostatych elementow dach dowolny;

h) wymagania kompozycyjno — estetyczne:

- dla elewacji budynkéw dopuszcza si¢ stosowanie materialty elewacyjnych dowolne,
wyklucza si¢ kolory jaskrawe,

- dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ stosowanie materialow dowolnych,

- dla innych dachéw stosowac¢ pokrycie dachow w odcieniach koloru czerwonego,
brazowego, szarego;

- dla stolarki okiennej i drzwiowej w obrgbie jednego budynku stosowac jeden kolor;
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- czg$ci naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w
sposob zamaskowany;

6) SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW I SZCZEGOLNE WARUNKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) ze wzgledu na polozenie terenu w zasiegu powierzchni ograniczajacej poziomej
wewnetrznej lotniska wojskowego Pruszcz Gdanski, na caltym jego obszarze wystgpuje
ograniczenie wysoko$ci zabudowy do 50m nad poziom morza;

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej 1 w
odlegtosci do 1,5m od tej granicy z uwzglgdnieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
oznaczonych na rysunku planu;

7) ZASADY I WARUNKI SCALENIA 1 PODZIAY U NIERUCHOMOSCI:
a) wielkos¢ dziatek: wedtug pkt 5 lit e);

b) szerokos¢ frontu dzialek: dowolna;
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

8) ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI 1 INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

a) dostepno$¢ drogowa: z drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem
4 KDW;

b) wskazniki miejsc postojowych: zgodnie z § 10 ust. 41 5;
c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 7 ust.5;

9) SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1
UZYTKOWANA TERENOW : zakaz tymczasowego zagospodarowania urzadzania i
uzytkowania terenow;

10) STAWKA PROCENTOWA STANOWIACA PODSTAWE DO OKRESL.ANIA OPEATY,
O KTORE] MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU I
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM : 30%.

3. Karta terenu o symbolu: 3. KD-GP (powierzchnia 0k.0,4467 ha):
1) PRZEZNACZENIE TERENU:
a) teren drog publicznych — droga krajowa nr 91 klasy GP;

b) w terenie dopuszcza si¢:

- obiekty budowlane i urzadzenie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
drég publicznych,

- przejsécia poprzeczne sieci infrastruktury technicznej realizowane prostopadle do osi tej
drogi (z dopuszczonym odchyleniem do 15 stopni) zgodnie z przepisami ustawy o
drogach publicznych,

- budowe jezdni serwisowej poza elementami technicznymi drogi krajowej nr 91;
c) w obrgbie terenu zakazuje si¢:

- bezposrednich zjazdow z jezdni gtownej na tereny przyleglte, poza miejscem zjazdu na
teren drogi 4. KDW, w miejscu oznaczonym na rysunku planu, wylacznie na prawoskret,

- lokalizacji obiektow matej architektury,

- odprowadzenia wod opadowych z innych terenéw do systemu odwodnienie drogi 3.KD-
GP;

Id: ACO9E337F-E9AB-49E1-93F3-7SEB1BBS5848A. Podpisany Strona 14



2) ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA L ADU PRZESTRZENNEGO:
a) zasady umieszczania reklam i szyldéw zgodnie z § 6 ust. 3;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I ZASADY KSZTAETOWANIA
KRAJOBRAZU: zgodnie z § 7;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ : nie
wystepuja uwarunkowania dla ustalenia zasad;

5) ZASADY KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIK
ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;

b) wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu bedacego
przedmiotem inwestycji: nie dotyczy, wyklucza si¢ lokalizacj¢ budynkows;

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
lub terenu bedacego przedmiotem inwestycji: dowolny;

d) intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu bedacego
przedmiotem inwestycji: nie dotyczy;

e) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy: stupy wysoko$§¢ do 8m, maszty wysoko§¢ dowolna z
uwzglednieniem wymogdéw podanych w pkt 6 lit.a);

f) geometria dachu: nie dotyczy, wyklucza si¢ lokalizacje budynkow;

g) materialy: nie dotyczy, wyklucza si¢ lokalizacje budynkdw;

6) SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB QBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW I SZCZEGOLNE WARUNKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) ze wzgledu na polozenie terenu w zasiegu powierzchni ograniczajacej poziomej
wewnetrznej lotniska wojskowego Pruszcz Gdanski, na calym jego obszarze wystepuje
ograniczenie wysoko$ci zabudowy do 50m nad poziom morza;

7) ZASADY I WARUNKI SCALENIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCT:

a) wielko$¢ dzialek: dowolna;

b) szerokos¢ frontu dzialek: dowolna;
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

8) ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI 1 INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

a) dostepnos¢ drogowa:

- zjazd z drogi gléwnej 3.KD-GP na teren 4 KDW w miejscu oznaczonym na rysunku
planu wytacznie na prawoskret,

- zjazd na teren 4. KDW na prawoskret i lewoskret z jezdni serwisowej drogi krajowej
potozonej poza obszarem objetym planem;

b) wskazniki miejsc postojowych: nie dopuszcza sig;
¢) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 7 ust.5;

9) SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1
UZYTKOWANA TERENOW: zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow;
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10) STAWKA PROCENTOWA STANOWIACA PODSTAWE DO OKRESL.ANIA OPEATY,
O KTORE] MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU I
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM : 5 %.

4. Karta terenu o symbolu: 4. KDW (powierzchnia ok 0,0860 ha):
1) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) teren drég wewnetrznych;

b) w terenie dopuszcza si¢:
- lokalizacje infrastruktury technicznej nie zwigzanej z droga,
- zielen niska, drzewa,
¢) w obrgbie terenu zakazuje si¢:
- lokalizacji kioskow ustugowych,
- lokalizacji obiektow matej architektury,
d) zakazuje si¢ odprowadzenia wod opadowych do systemu odwodnienie drogi 3.KD-GP;
2) ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA 1 ADU PRZESTRZENNEGO:
a) zasady umieszczania reklam i szyldow zgodnie z § 6 ust. 4 oraz pkt 6 karty terenu;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I ZASADY KSZTAETOWANIA
KRAJOBRAZU: zgodnie z § 7,

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW W _TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie
wystepuja uwarunkowania dla ustalenia zasad;

5) ZASADY KSZTAF TOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIK
ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu bedacego
przedmiotem inwestycji: nie dotyczy, wyklucza si¢ lokalizacj¢ budynkows;

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
lub terenu bedacego przedmiotem inwestycji: nie dotyczy, wyklucza sie lokalizacje
budynkéw;

d) intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu bedacego
przedmiotem inwestycji: nie dotyczy, wyklucza si¢ lokalizacj¢ budynkows;

e) gabaryty 1 wysokos$¢ zabudowy: stupy wysokos¢ do 8m, maszty wysoko$¢ dowolna z
uwzglednieniem wymogdéw podanych w pkt 6 lit.a);

f) geometria dachu: nie dotyczy;
g) materiaty: dowolne;

6) SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB QBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

a)ze wzgledu na polozenie terenu w zasiggu powierzchni ograniczajgcej poziomej
wewnetrznej lotniska wojskowego Pruszcz Gdanski, na calym jego obszarze wystepuje
ograniczenie wysokosci zabudowy do 50m nad poziom morza;

7) ZASADY I WARUNKI SCALENIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCT:

a) wielko$¢ dzialek: dowolna;

b) szerokos¢ frontu dzialek: dowolna;
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c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

8) ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI 1 INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

a) dostepnos$¢ drogowa: zjazdy na terenu 1.MU i 2.MU bez ograniczen; potaczenie z droga
krajowa nr 91 w terenie 3.KD-GP wedtug ustalen podanych w karcie terenu 3.KD-GP pkt
8 lit a,

b) wskazniki miejsc postojowych: nie dopuszcza si¢ miejsc postojowych;
c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 7 ust.5;

9) SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1
UZYTKOWANA TERENOW : zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow;

10) STAWKA PROCENTOWA STANOWIACA PODSTAWE DO OKRESLANIA OPEATY.,
O KTORE] MOWA W _ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU I
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: 5 %.

§ 13. Traci moc uchwata nr XXXII/178/2005 Rady Gminy Pruszcz Gdanski z dnia 10
sierpnia 2005 r. (opublikowana w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Pomorskiego z 2005 r.
nr 88 poz. 1814) w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Pruszcz Gdanski - cze$¢ wyzynna, w granicach objgtych niniejszym planem.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pruszcz Gdanski.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie czternastu dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Marek Kowalski
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Zatagcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXV/83/2016
Rady Gminy Pruszcz Gdanski
z dnia 16 listopada 2016 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Pruszcz Gdanski o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski —
czesS¢ wyzynna, fragmentu obrebu geodezyjnego Legowo

Na podstawie art. 20 wust.l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z 2016 r. poz. 778, 904, 961, 1250 i 1579) Rada
Gminy Pruszcz Gdanski rozstrzyga co nastepuje:

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski —
czg$¢ wyzynna, fragmentu obrebu geodezyjnego Legowo wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko wytozono do publicznego wgladu w dniach od 30 marca 2016 r. do 28 kwietnia
2016 r. Termin sktadania uwag podany w ogloszeniu o wylozeniu projektu planu do publicznego
wgladu uptynat w dniu 12 maja 2016 1.

2. W okresie udostgpnienia projektu planu iprognozy oddziatywania na $rodowisko do
publicznego wgladu oraz w ustalonym terminie sktadania uwag i wnioskow zlozono jedng
uwagge.

3. Uwaga zostala zlozona przez pana Krystiana S. w dniu 12 kwietnia 2016 r. w trakcie
dyskusji publicznej. Uwaga dotyczyta dziatki nr 155/13 obreb Legowo 1 zawierala prosbe o
rozszerzanie funkcji ustalonych dla dziatki o ustugi rzemiosta — naprawy samochodow tak jak
na dziatkach 155/16, 155/17.

Rozstrzygnigcie Wojta Gminy Pruszcz Gdanski: uwaga nie zostata uwzgledniona.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Pruszcz Gdanski: uwaga nie zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Dziatka nr 155/13 polozona jest w obrebie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
2.MU.

W projekcie zmiany planu dla tego terenu ustalono przeznaczenie:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i teren zabudowy ustugowej; wraz
zniezbednymi  obiektami  budowlanymi, miejscami postojowymi, zielenig, dojsciami
idojazdami, infrastrukturq techniczng;

b) w terenie dopuszcza sie:
- ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 200 m2,
- na dziatkach nr 155/16 i 155/17 dopuszcza sie ustugi rzemiosta — napraw samochodow,
- budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojgce i blizniacze.

Dziatka nr 155/13 jest niezainwestowana, natomiast na dziatkach nr 155/16 1 155/17 znajduja
si¢ budynki z ushugami napraw samochodow.

Ustalone dla tego terenu przeznaczenie wynika z ustalen zawartych w ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski”, w ktorym ustalono dla
obszaru objetego planem funkcje: zespoly zabudowy mieszkaniowej, a dla istniejacej drogi
krajowej nr 91 - drogi gtowne.
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Dla terendow o przeznaczeniu ,zespoly zabudowy mieszkaniowe)” w Studium ustalono
nastepujacy zakres funkcji:

a/ zespoly zabudowy mieszkaniowej — naleZy przez to rozumie¢ zabudowe jednorodzinng,
wielorodzinng, pensjonatowq i wylgcznie adaptowang w ciggach istniejqcej zabudowy zabudowe
zagrodowgq,

b) w obrebie zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ lokalizacje ustug podstawowych dla
mieszkancow w zakresie oswiaty, zdrowia i handlu, ktorych potrzebe stwierdzi WojtGminy,
okreslajqc jednoczesnie zasady ochrony mieszkan.

Funkcje wnioskowane przez skladajagcego uwage to jest: uslugi rzemiosla — naprawa
samochodéw tak jak na dziatlce 155/16. 155/17 nie mieszczg si¢ w zakresie funkcji,
dopuszczonych w Studium dla tych terenow.

Natomiast ustalenie funkcji ustug rzemiosta na dziatkach nr 155/16 1 155/17 byto mozliwe,
poniewaz sg to funkcje istniejgce na tych dziatkach i utrzymanie tych funkcji jest uzasadnione.

Zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, przeznaczenie w planie miejscowym terenéw pod okreslone
funkcje, uwarunkowane jest ich zgodnoscia z polityka przestrzenng gminy ustalong w Studium
uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski.

Poniewaz funkcja — ustugi rzemiosta - nie zostata wskazana dla tego terenu w Studium, jej
wprowadzenie w projekcie zmiany planu stanowiloby naruszenie ustalen studium. Rada Gminy
uchwalajac plan o takiej tresci, naruszylaby zasady sporzadzania planu okreslone w ustawie o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczacy Rady

Marek Kowalski
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Zatagcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXV/83/2016
Rady Gminy Pruszcz Gdanski
z dnia 16 listopada 2016 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski — cz¢$¢ wyzynna, fragmentu
obrebu geodezyjnego L.¢gowo oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z 2016 r. poz. 778, 904, 961, 1240 1 1579) art. 7 ust.1,
pkt. 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.z 2016 r. poz. 446 i
1579) 1 art. 216 ust. 2 pkt.1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. z
2013 r. poz. 885 z p6zn. zm.), Rada Gminy Pruszcz Gdanski rozstrzyga, co nastepuje:

1. Na obszarze objetym planem wystepuja projektowane inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej zaliczone do zadan wilasnych gminy: budowa obiektow i urzadzen zwigzanych z
zaopatrzeniem w wode oraz z odprowadzeniem $ciekOw sanitarnych.

2. Na obszarze objetym planem wystepuja projektowane inwestycje z zakresu infrastruktury
komunikacyjnej zaliczone do zadan wilasnych gminy: budowa drogi wewnetrznej w terenie
4. KDW (teren w czg$ci stanowi wlasno$¢ gminy).

3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej 1 infrastruktury
komunikacyjnej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, ujete w niniejszym planie podlegaja
przepisom ustawy o finansach publicznych oraz przepisom ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o
dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz.U.z 2016 r. poz. 198 i 1609). Zrodtami
finansowania bgda:

1) przychody ustalane sg przez Rad¢ Gminy Pruszcz Gdanski w uchwale budzetowe;;

2) zrodta zewnetrzne (np. fundusze strukturalne Unii Europejskiej, dotacje z budzetu pafistwa, z
Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej itp.).

Przewodniczacy Rady

Marek Kowalski
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UZASADNIENIE

L. INFORMACJA O OBSZARZE OBJETYM PLANEM
1. Podstawa formalno — prawna
Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski —
cze$¢ WYZYNNA, uchwalonego Uchwata NR XXXIV/178/2005 Rady Gminy Pruszcz Gdanski
zdnia 27 pazdziernika 2005 r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego nr 88 z dnia 20 wrzesnia 2005 r. poz. 1814 r).
2. Polozenie terenu
Obszar objety zmiang planu potozony jest w poludniowej czgsci obrebu Legowo, przy granicy z
miejscowoscig Rozyny (gmina Pszczotki), po zachodniej stronie ul. Tczewskiej — drogi krajowej nr
91 (wraz z jej fragmentem).
Granice obszaru objetego zmiang planu stanowig:
- od strony wschodniej: wschodnia granica terenu drogi krajowej nr 91,
- od strony potludniowej: granica administracyjna gminy Pruszcz Gdanski z gming Pszczotki,
- od strony zachodniej: granice dziatek nr 155/3, 155/4, 155/5 i ich przedtuzenie w kierunku
potnocnym do granicy terenu drogi krajowej nr 91.
Powierzchnia obszaru objetego zmiang planu wynosi ok. 1,00 ha.
3. Cel zmiany planu
Zmian¢ planu sporzadza si¢ na podstawie wniosku osoby fizycznej. Celem zmiany planu jest
przeznaczenie terenu na funkcje mieszkaniowe i ustugowe.
4. Plan obowiazujacy
Dla przedmiotowego terenu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Pruszcz Gdanski — cze$§¢ Wyzynna, uchwalony uchwatg nr XXXII/178/2005 Rady Gminy Pruszcz
Gdanski z dnia 10 sierpnia 2005 r. W planie tym obszar zmiany planu potozony jest w obrebie
terendw o przeznaczeniu:
- drogi gtowne ruchu przyspieszonego, nieprzekraczalne linie zabudowy dla ulic 10 m, pas ulicy 30
m, jedna jezdnia — teren oznaczony symbolem KGP,
- tereny rolne pochodzenia organicznego wykluczone z zabudowy, tereny przeznacza si¢ do
produkcji rolnej zgodnie z ich naturalng predyspozycja z zakazem realizacji zagrdéd - teren
oznaczony symbolem RP.
5. Stan istniejgcy
W obrgbie terenu znajdujg sie:
- droga krajowa nr 91 — ul. Tczewska,
- warsztat naprawy samochodéw — w poludniowej czesci terenu, na dziatkach nr 155/16, 155/17,
- zaktad ustugowy — skup palet — w srodkowej czesci terenu , na dziatce nr 155/5.
Dzialki nr 155/3, 155/4 1 wschodnia cze$¢ dziatki nr 155/7 sg niezabudowane.
Wzdluz drogi krajowej wydzielona jest droga — dziatka nr 155/1, ktéra w czeéci Srodkowe;j
pomiedzy dziatkami nr 1554 1 155/16 odgina si¢ w kierunku wschodnim.
Teren powigzany jest komunikacyjne z drogg krajowa nr 91 na odcinku przylegtym wylacznie na
prawoskret oraz poprzez prawoskret 1 lewoskret przez dziatke nr 366/4 obrgb Rézyny gmina
Pszcz6iki — poza obszarem objgtym planem.
Oba wjazdy na teren z ul. Tczewskiej potgczone sg droga nieutwardzona.
6. Ustalenia planu
W obszarze objetym zmiang planu ustala si¢ funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zabudowy uslugowe;:

—w terenie oznaczonym symbolem 1.MU — wylacznie ustugi handlu (ograniczenie wynika z
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz
Gdanski),
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- w terenie oznaczonym symbolem 2.MU — wylgcznie ustugi handlu a na dziatkach nr

155/16 1 155/17 dopuszcza si¢ tez ustugi rzemiosta — napraw samochodow (zgodnie ze stanem
istniejagcym).

W terenach tych dopuszcza si¢ miejsca postojowe, zielen, dojscia 1 dojazdy, infrastrukturg
techniczna.

Teren drogi krajowej nr 91 (ul. Tczewskiej) wydziela si¢ wedtug stanu wiasnosci dziatki nr 156/1 -
teren 3.KD-GP.

Wzdluz terenu drogi krajowej oraz pomiedzy terenami 1.MU i 2.MU wydziela si¢ teren drogi
wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4. KDW — wedtlug wydzielenia dziatki nr
155/1 (stanowigcej wilasno$s¢ Gminy Pruszcz Gdanski); droge przedtuza sie¢ w kierunku
potudniowym (po dzialce stanowigcej wlasnos¢ prywatng), do potaczenia z dziatkg nr 368/3 (w
obrebie Rozyny gmina Pszczoiki).

W celu ochrony §rodowiska przyrodniczego cieku wodnego i1 jego otoczenia wzdtuz zachodniej
granicy terenéw 1.MU 1 2.MU ustala si¢ wymog wprowadzenia zieleni o funkcji izolacyjno —
krajobrazowe;.

7. Realizacja zasad i kierunkow rozwoju ustalonych w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski

Dla cze¢$¢ Wyzynnej obszaru gminy Pruszcz Gdanski obowigzuje Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski uchwalone uchwalg nr
X/75/99 Rady Gminy Pruszcz Gdanski z dnia 15 lipca 1999 r., zmienione uchwalami nr
V1/40/2003 z dnia 29 kwietnia 2003 r. oraz nr XLIX/30/2010 z dnia 2 czerwca 2010 r. 1 nr
LII/50/2010 z dnia 6 sierpnia 2010 r.

Dla obszaru obje¢tego zmiang planu na rysunku ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski” ustalono przeznaczenie:

,Strefy rozwoju osadnictwa zespoly zabudowy mieszkaniowej” oraz ,, drogi glowne” — dla
istniejacej drogi krajowej nr 91.

Dla zespoléw zabudowy mieszkaniowe] obowigzuja nastepujace ustalenia w zakresie funkcji

terenOw:

a/ zespoly zabudowy mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe jednorodzinng,
wielorodzinng, pensjonatowq i wylqcznie adaptowang w ciggach istniejqcej zabudowy zabudowe
zagrodowq.

b/ w obrebie zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ lokalizacje ustug podstawowych dla
mieszkancow w zakresie oswiaty, zdrowia i handlu, ktorych potrzebe stwierdzi Wojt Gminy,
okreslajgc jednoczesnie zasady ochrony mieszkan.

¢/ w obrebie istniejgcej lub projektowanej zabudowy mieszkaniowej, w rejonach ustug i
dziatalnosci gospodarczej, wyklucza si¢ funkcje, w stosunku do ktorych stwierdzi sie obowigzek
opracowania raportu oddziatywania na srodowisko, bez wzgledu na wynik tego raportu.

Ustalone w projekcie planu funkcje sg zgodne z funkcjami ustalonymi w Studium.

Lokalizacje ustlug podstawowych z zakresu handlu i rzemiosta dopuscit Wojt Gminy, uznajac ich
zasadno$¢ z uwagi na:

- lokalizacje terenu przy drodze krajowej, co zapewnia do nich bezposredni dojazd,

- ushugi istniejace,

- potrzeby mieszkancow.

W studium ustalono tez standardy zagospodarowania terendw w odniesieniu do: minimalnej
powierzchni nowo wyznaczanych dziatek budowlanych, wysokosci zabudowy (w liczbie
kondygnacji), dachow, minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, dopuszczajac ich
uszczegOtowienie w planie miejscowym oraz odstepstwa 1 korekty w nawigzaniu do specyfiki
terenu 1 funkcji.

Na podstawie tego dopuszczenia w projekcie zmiany planu przyjeto inne niz podstawowe
standardy zabudowy i1 zagospodarowania terenéw w odniesieniu do:
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a) minimalnej powierzchni dziatek budowlanych- przyjeto powierzchni¢ nizsza niz ustalona w
studium z uwagi na istniejace podziatly geodezyjne o powierzchni mniejszej niz ustalone w
studium, walory ekonomiczne przestrzeni, malg powierzchni¢ terenéw przeznaczonych do
zabudowy, w ktérych dodatkowo wystepuje kilka form wtasnosci;

b) form dachu; w projekcie planu dopuszczono dachy ptaski, poniewaz takie dachy wystepuja na
obszarze objetym zmiang planu i w jego sgsiedztwie 1 nie bedg stanowi¢ dysonansu w zabudowane;j
przestrzeni;

c¢) funkcji; w planie ustalono funkcje mieszkaniowe 1 ustugowe w zakresie ustug handlu oraz ustug
rzemiosta - napraw samochodéw - jako funkcje istniejaca.

Biorac pod uwage powyzsze uzasadnienie, ustalenia planu miejscowego mozna uzna¢ za zgodng
ze studium uwarunkowan.

II. UZASADNIENIE WYNIKAJACE Z ART. 15 UST. 1 — 3 USTAWY Z DNIA 27 MARCA
2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM.

1. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

1.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury a takze walory
architektoniczne 1 krajobrazowe (art.1 ust.2 pkt.112 u.p.z.p.).

Wymagania w zakresie fadu przestrzennego projekcie zmiany planu zostaty uwzglednione poprzez
ustalenia w zakresie reklam, szyldow i ogrodzen.

Wymagania w zakresie urbanistyki 1 architektury a takze waloréw architektonicznych 1
krajobrazowych zostaly uwzglednione poprzez ustalenie: maksymalnych nieprzekraczalnych linii
zabudowy, terenu do zagospodarowania zielenig izolacyjno -krajobrazowa, zasad ksztaltowania
zabudowy (budynkow, obiektow matej architektury, stupéw i masztow) w zakresie wysokosci 1
kolorystyki  oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw, nakaz ksztattowanie obiektow 1
urzadzen infrastruktury technicznej w sposdb nie zmniejszajacy walorow architektonicznych i
krajobrazowych terendw.

1.2. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i
lesnych (art.1. ust.2 pkt 3).

Wymagania zostaty uwzglednione poprzez ustalenie nast¢pujacych nakazow:

- ochrony otoczenia cieku wodnego wystepujacego wzdluz zachodniej granicy obszaru objetego
zmiang planu poprzez nakaz zagospodarowania przylegtego terenu zielenig izolacyjno -
krajobrazowa;

- zebrania wierzchniej warstwy grunty (gleby) przed zabudowg terenu w celu jej pdzniejszego
wykorzystania do prac pielggnacyjno — porzadkowych;

- zabezpieczania gruntu przed infiltracja wod opadowych i1 czasowo gromadzonych odpadow;

- retencjonowania czesci wod opadowych w zbiornikach;

- oczyszczania wod opadowych z drog, dojazdéw, placow postojowych i parkingdw zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

- ksztatltowania terenéw zieleni (powierzchni biologicznie czynnych) z zastosowaniem gatunkow
rodzimych zgodnych z warunkami siedliskowymi z wudzialem gatunkoéw zimozielonych 1
zastosowaniem kompozycji wielopietrowych;

- zapewnienia przy realizacji ustalen planu ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkow;

- przyjecia do celow grzewczych rozwigzan niskoemisyjnych i ekologicznych;

- stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych 1 organizacyjnych gwarantujacych
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniami srodowiska;

- spehienia dla prowadzonej dziatalnosci obowigzujacych przepisow szczegodlnych ochrony
srodowiska (w tym w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz hatasu) oraz
zabezpieczenia pomieszczen na pobyt ludzi przed ucigzliwos$ciami innych funkcji;
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Ponadto ustalono zakazy:

-sktadowania  odpadow  luzem na  wolnym  powietrzu 1 ich  zakopywania;
- skladowania  odpadow w  miejscach  nie  przeznaczonych do  tego  celu;
- stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki S$ciekowej, ktore moglyby
spowodowac dostanie si¢ sciekow do wod powierzchniowych i gruntu;

- lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w
rozumieniu przepisOw o ochronie $rodowiska; ustalenie nie dotyczy realizacji inwestycji celu
publicznego;

- lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w
rozumieniu przepisdw o ochronie srodowiska, jezeli w wyniku postepowania o uzyskanie decyzji o
uwarunkowaniach $rodowiskowych i/lub przeprowadzong ocen¢ oddzialywania na $rodowisko,
zostanie nalozony obowiazek opracowania raportu oddzialywania na srodowisko, bez wzgledu na
wynik tego raportu; ustalenie nie dotyczy realizacji inwestycji celu publicznego;

- lokalizowania przedsigwzie¢ stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi a w
szczegblnosci zagrozenie wystapienia powaznych awarii;

- lokalizowania elektrowni wiatrowych i1 biogazowni oraz innych instalacji odnawialnych zrédet
energii 0 mocy powyzej 100 kW;

- spalania odpadow budowlanych, w tym wszelkich odpadéw pochodzenia chemicznego.

Na obszarze objetym planem wystepuja tereny zabudowane oraz grunty rolne — pastwiska klasy IV,
ktore przeznacza si¢ pod zabudowe. Z uwagi na potozenie tych gruntéw przy trasie drogowej o
duzym natezeniu komunikacyjnym oraz malg powierzchni¢ terenu nie ustala si¢ wymogow ich
ochrony i zachowania.

W zwiazku z przebiegiem przez obszar zmiany planu drogi krajowej ustalono lokalizacje
budynkow mieszkalnych oraz uzytecznosci publicznej w odlegtosci zapewniajacej zachowanie w
zaleznosci od przeznaczenia budynku dopuszczalnego poziomu hatasu i wibracji okreslonego w
przepisach ochrony srodowiska. W przypadku lokalizowania zabudowy przeznaczonej na pobyt
ludzi w strefie oddzialywania drogi krajowej nr 91 ustalono wymog uwzglednienia
obowigzujacych przepisy prawa budowlanego i ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed
hatasem 1 innymi ucigzliwo$ciami.

W Prognozie oddzialywania ustaled projektu zmiany planu na Srodowisko stwierdzono iz
realizacja ustaleh projektu zmiany planu:

- bedzie skutkowa¢ zmianami w rzezbie terenu 1 zmianami w budowie geologicznej utwordw
powierzchniowych ale nie bedg one niekorzystnie oddziatywacC na zabudowe wsi Legowo ani na
przylegfte tereny podmokie,

- bedzie skutkowaC utratg pokrywy glebowej na czesci terenu 1 zmianami w szacie roslinne;j,
wplynie na obnizenie bior60znorodnoSci, ale nie bedzie niekorzystnie oddziatywac na przylegte
tereny podmokte, spowoduje zmiany w sktadzie gatunkowym 1 liczebnosSci fauny na tym obszarze

- nie bedzie zrddiem zagrozenia zanieczyszczenia wod gruntowych, nie bedzie niekorzystanie
oddziatywaé na zabudowe wsi Legowo oraz przylegfte tereny podmokte,

- nie bedzie zrddlem zagrozenia powodziowego, ani nie wptynie na podniesieniu poziomu wod
gruntowych,

- nie wptynie niekorzystnie na przewietrzanie terenu,

- nie bedzie znaczgcym Zzrodtem emisji zanieczyszczen,

- skutkowaC bedzie jedynie miejscowymi niewielkimi, mato znaczgcymi nieodczuwalnymi
zmianami warunkow klimatu akustycznego,

- nie wplynie na zmian€ poziomu pol elektromagnetycznych,

- nie bedzie zrodtem niekorzystnych oddziatywan na ustanowione formy ochrony przyrody,
nie spowoduje pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin 1
zwierzgt, a takze nie wplynie negatywnie na gatunki, dla ktOorych ochrony zostaty
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wyznaczone obszary Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 oraz nie wptynie niekorzystnie
na integralno$¢ systemu obszardOw chronionych,

- nie wprowadza zagrozen dla Srodowisk.

1.3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspoOlczesnej
(art.1 ust.2 pkt. 4)

Obszar objety zmiang planu nie znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej , zaden obiekt nie
jest wpisany do rejestru zabytkdéw ani nie jest ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

Nie wystepujg tu tez inne elementy dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej. Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkow uzgodnita projekt planu bez uwag.
1.4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych (art.1 ust.2 pkt. 5)

Wymagania te zostaly uwzglednione poprzez ustalenia dla budynkéw przeznaczonych na pobyt
ludzi lokalizowanych w strefie oddziatywania drogi krajowej nr 91 wymogu uwzglednienia
obowigzujacych przepisow prawa budowlanego i ochrony $srodowiska w zakresie ochrony przed
hatasem 1 innymi ucigzliwo$ciami.

W obrebie miejsc postojowych ustalono zabezpieczenia miejsc postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa wedtug ustalonych w projekcie zmiany planu wskaznikow.

1.5. Wymagania wynikajace z waloréw ekonomicznych przestrzeni (art.1 ust.2 pkt 6).

Wymagania te zostaty uwzglednione poprzez ustalenie mozliwosci realizacji funkcji ustugowych z
zakresu handlu i rzemiosta - dla dziatek o takiej funkcji.

Dla terendw przeznaczonych pod zabudowe ustalono wysoko$¢ stawki procentowej z tytulu
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

Zmiana przeznaczenia terenu z funkcji rolniczych na funkcje mieszkaniowe 1 ustugowe pozwoli na
zwigkszenie zainwestowania terenu i wykorzystanie waloréw ekonomicznych terenu wynikajacych
z potozenia przy drodze krajowej nr 91 z mozliwoscig obstugi komunikacyjnej poprzez jezdnie
serwisowg i prawoskret.

Realizacja ustalen planu przetozy si¢ na utworzenie nowych obiektow co zwiekszy wplywy z
podatkow.

1.6. Wymagania wynikajace z prawa wilasno$ci (art.1 ust.2 pkt 7).

Wymagania powyzsze zostaty uwzglednione poprzez uwzglednienie ztozonego wniosku do planu (
w ramach funkcji dopuszczonych w Studium).

1.7. Wymagania wynikajace z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art.1 ust.2 pkt &).
Wymagania powyzsze zostaty uwzglednione poprzez uwzglednienie wniosku do planu ztozonego
przez Wojewoddzki Sztab Wojskowy w Gdansku dotyczacego ograniczenia wysokosci zabudowy do
50m nad poziom morza.

1.8. Wymagania wynikajace z potrzeb interesu publicznego (art.1 ust.2 pkt 9).

Wymagania te zostaly uwzglednione poprzez ustalenie zasad powigzania obszaru obj¢tego planem
z drogg publiczng — drogg krajowa nr 91.

1.9. Wymagania wynikajace z potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w
szczegdlnosci sieci szerokopasmowych oraz potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakos$ci
wody, do celow zaopatrzenia ludnosci (art.1 ust.2 pkt 101 13).

Wymagania te zostaty uwzglednione poprzez ustalenie:

- mozliwosci realizacji infrastruktury technicznej w terenach przeznaczonych na funkcje zabudowy
mieszkaniowej 1 ustugowej oraz drogi wewnetrznej 1 w ograniczonym zakresie dla drogi krajowe;j
nr 91 (tylko w odniesieniu do infrastruktury zwigzanej z droga i1 innej infrastruktury tylko w
zakresie przejs¢ poprzecznych);

- mozliwosci rozbudowy i budowy 1 nowych sieci i urzagdzen wodociggowych;

- mozliwosci lokalizacji we wszystkich terenach sieci telekomunikacyjnych 1 teletechnicznych oraz
stacji bazowych telefonii komorkowe;.

Na rysunku planu ustala si¢ przebieg drogi wewnetrznej (4.KDW), ktorej teren stanowi w
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wickszosci wiasnos¢ Gminy Pruszcz Gdanski, a ktora zapewnia mozliwos¢ dojazdow do
przyleglych dzialek a takze powiazanie z drogg publiczng — drogg krajowa nr 91.

1.10. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikaciji elektronicznej zachowanie jawnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 pkt 111 12).

Na obecnym etapie prac (przedtozenia projektu zmiany planu do opiniowania i uzgodnien),
realizujac procedure wynikajaca z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Wo6jt Gminy Pruszez Gdanski wykonatl nast¢pujace dziatania:

- opublikowal na Tablicy ogloszen Urzedu Gminy obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia
zmiany planu (pismo znak GPiIRGOBD1.6721.6.1.2014 z dnia 203.03.2014 1,)

- zamiescit w prasie — Dziennik Baltycki ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu
oraz wyznaczyl termin sktadania wnioskow do przedmiotowej zmiany planu.

Do projektu zmiany planu zostat ztozony jeden wniosek przez osobe fizyczng (pismo z dnia
28.03.2014 r.) o przeznaczenie dziatki nr 155/3 na cele ustugowo — rzemieslnicze. Na podstawie
tego wnioski wszczeto procedure sporzadzenia zmiany planu. Wniosek zostal uwzgledniony w
odniesieniu do funkcji handlu - zakres dopuszczalnych ustug zostal ograniczony w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski.

Do projektu zmiany planu wytozonego do publicznego wgladu zostata zlozona jedna uwaga, ktéra
Postanowieniem z dnia 20 maja 2016 r. nie zostata uwzgledniona przez Wojta Gminy Pruszcz
Gdanski. Uwaga wymaga rozstrzygni¢cia przez Rad¢ Gminy Pruszcz Gdanski.

2. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego w ustaleniach planu (art. 1 ust.3).

Przy ustaleniu sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu brano pod uwage interes
publiczny i prywatny. Przeprowadzajac w trakcie sporzadzenie projektu zmiany planu analizy
istniejacego zagospodarowania terenu, sSrodowiskowe, spoteczne i ekonomiczne, wykazano iz teren
predysponowany jest zabudowy co wynika z:

- potozenia przy drodze publicznej z mozliwoscig dojazdu,

- mozliwosci bezposrednich dojazdéw do dziatek z drogi wewnetrznej, stanowigcej w wigkszosci
wlasno$¢ gminy,

- mozliwos$ci obstugi terenu w zakresie infrastruktury techniczne;.

W planie zabezpieczono ochrong walorow przyrodniczych i1 krajobrazowych poprzez ustalenie pasa
zieleni izoalcyjno — krajobrazowej i odpowiednich wskaznikow terendw biologicznie czynnych.

Z uwagi na matg powierzchni¢ terenu (ok. 1ha), brak zespotow zabudowy mieszkaniowej nie ustala
si¢ publicznych terenow zieleni urzadzone;.

Zmiana planu umozliwia wprowadzenie zabudowy 1 zainwestowania terenu, ktory cze$ciowo
zabudowanego ale w sposob niezgodny z obowigzujagcym planem, a wigc uwzglednia interes
prywatny.

3. Sytuowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni (art. 1
ust.4.)

3.1. Minimalizowanie transportochtonnosci ukltadu przestrzennego i maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego (art. 1 ust.4 pkt.112).

Ustalenie zmiany przeznaczenia tego terenu z funkcji rolniczych na funkcje mieszkaniowe 1
uslugowe jest korzystne z uwagi na jego potozenie w sasiedztwie istniejgcej zabudowy. Teren
powigzany jest komunikacyjnie i infrastrukturalnie z przylegtymi terenami zainwestowanymi i nie
wymaga wytyczenie i budowy nowych drég publicznych.

Obszar objety zmiang planu posiada bezposrednig dostgpnos¢ do publicznego transportu
drogowego poprzez system autobuséw, ktorych trasa przebiega wzdtuz drogi krajowej nr 91.

3.2. Zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystoOw (art. 1 ust. 4 pkt 3).

Obszar zmiany planu potozony jest poza gtownymi strumieniami przemieszczania si¢ pieszych
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dlatego nie jest uzasadnione wyznaczanie wydzielonych ciggow pieszych.

Piesi moga przemieszczac si¢ droga wewngtrzng wyznaczong w planie.

Wyznaczenie odrgbnego terenu dla pieszych skutkowatoby naruszeniem interesu prywatnego i

wigzatoby si¢ ze skutkami finansowymi dla Gminy.

W celu umozliwienia bezpiecznego poruszania si¢ rowerzystow i pieszych wzdhuz drogi krajowe;j

plan dopuszcza realizacj¢ obiektow budowlanych 1 urzadzenie terenu a do takich nalezy chodnik 1

sciezka rowerowej w ramach wyposazanie drogi krajowej zgodnie z ustawg o drogach publicznych.
3.3. Dazenie do planowania 1 lokalizowania nowe] zabudowy na obszarach o w pei

wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art. 1 ust.4 pkt 4).

Na obszarze gminy Pruszcz Gdanski nie wyznaczono granic jednostek osadniczych w rozumieniu

art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow

fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141).

Obszar objety zmiang planu potozony jest w sgsiedztwie istniejacej zabudowy, pomiedzy zawarta

zabudowg zagrodowa, mieszkaniowg 1 ustugowa wsi Legowo a zwartg zabudowa mieszkaniows,

uslugowa 1 produkcyjng wsi Rozyny.

Po przeciwnej stronie drogi krajowej znajduje si¢ kompleks budynkow ustugowych.

Nowa zabudowa uzupeini istniejacg strukture funkcjonalno -przestrzenna.

4. Zgodnos¢ projektu zmiany planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu

przestrzennym (art. 15 ust.2).

Woéjt Gminy Pruszcz Gdanski nie dokonal oceny aktualno$ci studium i planéw miejscowych ani

nie sporzadzil Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wymaganych art. 32 ust.1

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Nie mozna wigc oceni¢ zgodnosci projektu zmiany planu z wynikami tej analizy.

5. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust.3).

Realizacja ustalen planu spowoduje wzrost dochodow gminy w zwigzku z podatkiem od gruntow 1

budynkow, nieruchomosci, optaty planistycznej w zwigzku ze sprzedaza dziatek .

Realizacja ustalen planu wymagac¢ bedzie inwestycji publicznych obejmujacych urzadzenie drogi

wewnetrznej, sieci wodociggowe;.

W og6lnym bilansie nastgpi przewaga kosztow nad dochodami.

Jednakze uchwalenie planu jest korzystne w aspekcie spotecznym, gdyz umozliwia wprowadzenie

zabudowy 1 zainwestowania czgsciowo juz zabudowanego terenu, ale w sposob niezgodny z

obowigzujacym planem, w ktorym ustalono funkcje rolnicze bez zabudowy.

Mimo koniecznos$ci poniesienia kosztéw, wynikajacych gtownie z koniecznosci budowy sieci

wodociggowej oraz drogi wewnetrznej, zmiana planu uporzadkuje stan istniejgcy 1 stworzy

mozliwos¢ dalszej zabudowy terenu.

III. PROCEDURA FORMALNO - PRAWNA PLANU.

1. Procedura wynikajaca z art. 17 pkt 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

- opublikowanie na Tablicy ogloszen Urzedu Gminy obwieszczenie o przystgpieniu do
sporzadzenia zmiany planu (pismo znak GPiRG0OBD1.6721.8.1.2014 z dnia 20.03.2014 r.),

- zamieszczenie w prasie — Dziennik Battycki ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany
planu oraz wyznaczyt termin sktadania wnioskéw do przedmiotowej zmiany planu.,

- zawiadomienie instytucji i organow wilasciwych do uchwalenia planu o przystgpieniu do
sporzadzenia zmiany MPZP (pismo znak GPiRGOBD1.6721.8.1.2014 z dnia 27.10.2014 1.).

2. Procedura wynikajaca z art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym :

- wystgpienie o opinie i uzgodnienia do instytucji i organdéw — grudzien 2015 r.

3. Wylozenie do publicznego wgladu w dniach od 30 marca 2016 r. do 28 kwietnia 2016 r., termin
sktadania uwag do dnia 12 maja 2016 1.
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